Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun”
zarok 2025

W roku 2025 Rada Nadzorcza SM Perkun pracowata w sktadzie:

Przewodniczacy — Marek Kozica

Wiceprzewodniczacy — Marek Stryjewski (do 07.08.2025) Renata Gasik-Dgbrowska (od
07.08.2025)

Sekretarz — Piotr Koscinski (do 07.08.2025), Jedrzej Drozdowicz (od 07.08.2025)
Cztonek — Marek Stryjewski (od 07.08.2025)

Cztonek — Krystian Powdjski (od 07.08.2025)

Odbyto sie 11 posiedzen Rady Nadzorczej, podczas ktérych omawiano miedzy innymi kwestie
dotyczace Ochrony, Pielegnaciji zieleni, Miejsc postojowych, Sposobdéw ograniczenia optat za
C.0. i C.W., Placu zabaw. Szczegotowe sprawozdania udostepnione sg Mieszkaricom.

Wyniki kontroli i ocena rocznych sprawozdan Zarzadu, Ocena pracy Zarzadu

Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie statutu Spoétdzielni, zapoznata sie ze Sprawozdaniem

Zarzadu z dziafalnosci za 2025 rok i przedstawia nastepujgca opinie.

Ocena ogodlna

Rada Nadzorcza ocenia sytuacje Spétdzielni jako stabilng. Spoétdzielnia nie jest obcigzona

kredytami, zachowuje petna ptynnos¢ finansowa (wskaznik biezgcej ptynnosci 1,34), a fundusze

wiasne finansujg 65,6 % majatku. Stan srodkow pienieznych wzrdst do 2,26 min zt, a fundusz
remontowy do 1,51 min zt. Sprawozdanie jest rzetelne, przejrzyste i zawiera rozliczenia w podziale
na poszczegolne nieruchomosci.

Rada pozytywnie ocenia w szczegdlnosci:

* racjonalng gospodarke energig elektryczng oraz wniosek do Veolii o obnizenie mocy
zamoéwionej (przewidywana oszczednosc ok. 17 tys. zt rocznie),

+ udokumentowang analize zasadnosci montazu podzielnikéw ciepta,

+ konsekwentne prowadzenie windykacji oraz stosowanie procedur nalezytej starannosci.

Uwagi i zalecenia

Rada zwraca jednoczesnie uwage na zjawiska wymagajgce wzmozonego nadzoru w 2026 roku:

+ Wzrost zalegtosci czynszowych o 48,4% (do 150,9 tys. zi) oraz liczby zadtuzonych lokali z 64 do
109 — Rada zaleca pogtebiong analize przyczyn i intensyfikacje dziatari windykacyjnych.

+ Ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (-52,3 tys. zl), spowodowany gtéwnie
wzrostem kosztéw niezaleznych od spétdzielni (sprzatanie, ochrona, media), najstabszy od lat,
ktory wptynie na wysokos$¢ optat w 2026 r. — Rada oczekuje przedstawienia planu
zrownowazenia kosztow.

+ Niskie wykonanie remontow (127 tys. zt) przy rosnacym funduszu remontowym — Rada zaleca
przyspieszenie realizacji prac odtozonych na lata kolejne (elewacje, pekajgce sciany, WLZ).

* Rosnace koszty energii cieplnej oraz straty na wodzie technicznej — wymagajgce dalszych
dziatan optymalizacyjnych i kontroli wodomierzy.

Whniosek

Rada Nadzorcza ocenia dziatalno$¢ Zarzadu w 2025 roku pozytywnie i wnosi do Walnego

Zgromadzenia o przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2025 rok, z uwzglednieniem

powyzszych zalecen.

£ N ~
/ /
\Q/ N ol)y\m by 1 -
Y i k(-/zk’/ (.:/ - -\\

Przewodniczacy SM ,,Perkun” Sekretar N SM ,,Perkun”

/ﬁ! éL’- 2 /L/



