UCHWALA NR :f' 12025
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun”
z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 6/2024 z dnia 12 czerwca 2024 roku
dotyczacej przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2023 rok w zakresie kwoty 33 123,69 zt
(trzydziesci trzy tysigce sto dwadziescia trzy ztote szescédziesiat dziewieé¢ groszy)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4) i art. 76 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U.
2021.648 1.). z dnia 2021.04.08) oraz § 46 pkt 5) Statutu, uchwala sie, co nastepuije.

§1.
Zmienia sig Uchwate Nr 6/2024 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni z dnia 12 czerwca 2024 roku w
sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023 na zwigkszenie funduszu zasobowego
oraz funduszy remontowych, w ten sposéb, ze koryguije sie podziat czesci nadwyzki bilansowej w
kwocie 33.123,69 zt (trzydziesci trzy tysigce sto dwadziescia trzy zlote sze$cédziesigt dziewie¢
groszy) przeznaczonej na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Perkuna 54 w Warszawie, w
ten sposob, ze o przedmiotowg kwote pomniejsza sie fundusz remontowy dla nieruchomosci przy
ulicy Perkuna 54 i przeznacza sie ja na fundusze remontowe dla nieruchomosci przy ulicach:

1. Perkuna 52 w kwocie 10 155,51 zt,
2. Perkuna 54 w kwocie 7 687,08 zt,
3. Perkuna 56 w kwocie 7 657,50 zt,
4. Perkuna 58 w kwocie 7 623,60 zt.

§ 2.
Korekta wynika z wytycznych dotyczacych sposobu ewidencji odsetek naleznych i odsetek od
kosztow procesu zawartych w pismie skierowanym do Spétdzielni przez Krajowg Rade Spotdzielczg

z dnia 28 pazdziernika 2024 r. nr pisma LD 51/1333/2024/EH. Pismo o nr LD 51/1333/2024/EH
stanowi zatgcznik do Uchwaty

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.
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Warszawa, 28 pazdziernik 2024 r.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa
~FERKUN”
UL Perkuna 56

04 180 Warszawa

H2024/EH

L.dz. LD-51/

Dzialajac w imieniu Krajowej Rady .‘s‘pi,’ﬁf;ixiéicmj w Warszawie, w odpowiedzi na
pismo z 29.09.2024 1, (otrzymane 8.10.2024 r.) uprzejmie informuje:

1. Sposoh ewidencji przychodow i kosztéw zwigzanych 2 postgpowaniami sadowymi w
ksicgach rachunkowych - wynika 2z art.3 ust.l pkt 32 ustawy z dnia 29.09.1094 o
rachunkowosei ~ dalej vor - (Dz.U. 2 2023 ., poz. 120 ze zm.). Poniewaz przychody i koszty
zwigzane 7 czynnosciami prowadzonymi przed sadem  sg posrednio zwiazane z dzialalnoscia
operacyjna -."ﬂ:iﬁdzicini Mieszkaniowe] (nie sa bowiem bezpodrednio zwiazane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach spoldzielezych) to zalicza sig je
do pozostalych przychodéw fub kosztow pozaoperacyjnych (konta 76). Nie ma tu znaczenia
fakt, iz czvnnodei sgdowe dotyeza naleznodei. o Ktdrych mowa w art.4 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (dalej nosm) .

Powyzszy sposob ewidencji dotyczy oplat sadowych, kosztow procesu. koszty zastepstwa

procesowego Tub ich zwrotu, wynagrodzenia bieglych sadowych (uwaga! zalicza na poczet
wynagrodzenia bieglego nie jest kosztem. poniewaz koszt ten nie zostal poniesiony
ewidencjonuje si¢ na rozrachunkach)

Natomiast odsetki nalezne za zwloke oraz odsetki od kosztéw procesu lub tym podobne -
poniesione przez spoldzielnie stanowig koszt finansowy. a nalezne — przychody finansowe

{konta 731 - art.43 ust.3 uor.
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Z kolel otrzymanie naleznosei glownej po wyroku sadowym  zmniejsza naleznoéé od
Jlokatora”™ i nie ma wplywu na wynik finansowy spoldzielni. chyba e uprzednio utworzone

byly odpisy aktualizujace,

W/w przychody 1 koszty - jako niezwigzane bwméminia z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosei - nie sa rozliczane na poszezegélne nieruchomoscei. a stanowia element zysku
(nadwy7ki bilansowej) lub straty spoldzielni mieszkaniowej.  Uzyskany zysk podleg:
podzialowi zgodnie z uchwala walnego zgromadzenia cztonkéw.

[nformuje “takze. ze jezeli przychody i koszty wiw dotyeza gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. to  uwzglednia sie je przy ustalaniu podstawy opodatkowania podatkiem

CIT.

2. W kwestii kosztow wywozu odpadéw innych niz komunalne informuje, izsg one
kosztem nieruchomosci, zgodnie 7z regulaminem rozliczania kosztéw  oraz ustalania
optlat w%ﬁowiz;x.u};;cym w Spotdzielni
Jezeli natomiast w/w  regulamin przewiduje mozliwos$é obciazenia LJlokatora™ za
wywoz w/w odpadow. to poniesione koszty s kosztem z eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci, a nalezny zwrot  przychodem nieruchomosdci. w kiérej mieszka ten

dokator™

3. Zasady obcigzenia lokatordw kosztami 7z tytulu korzystania z mienia spoldzielni czy
tez nieruchomosei wspolnych reguluje art.4 uosm, Co do zasady koszty te nalezy zaliczy¢ do
kosztow nieruchomosci, w ktorej mieszkajacy lokatorzy  korzystajg z tego mienia czy
nieruchomodei wspolnych.

Do okreslenia pojecia wyodrehnione] ksiegowo nieruchomoscei mozna zastosowaé art.
42 ust. 3 vosm, kidry co prawda dotyczy wymogdw, jakie powinna spelnia¢ uchwata zarzadu
spotdzielni ws, okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnodei lokali w iifii;m;‘j nicruchomosei, ale
wskazuje, Ze nieruchomos$¢ obejmuje budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego
budynku lub kilka budynkéw, ale tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposob
uniemozliwiajacy ich rozdzielenie  badz dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek,
pozbawiona jest dx‘imtgﬁm do drogi publicznej lub wewngtrzne).
Naszym zdaniem, jezeli pozostate 3 nicruchomoscei nie posiadajg odrgbnego dostepu do
drogi publicznej lub wewngtranej 1 2 czesel nieruchomodel stanowigee] droge wewnetrzng

Korzystajg lokatorzy pozostatych nieruchomosdel. to w takim przyvpadku koszty te nalezy
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podzieli¢ na cala nieruchomo$¢ w rozumieniu w/w przepisu, czyli na wszystkie 4
nieruchomosel, o kiérych mowa wyzej.
Zasady podziatu kosztow i naliczania oplat z tego tytutu nalezy okresli¢ w regulaminie

rozliczania kosztow oraz ustalania oplat.

Koficowo informuje, i7 niniejsze wyjasnienie nie ma charakteru opinii podatkowej ani

Prawnes.
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