Spotdzielnia Mieszkaniowa

»PERKUN”

04-180 Warszawa, ul. Perkuna 56
NIP113(%76 3310 par i

SPRAWOIDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J
,PERKUN” W WARSZAWIE ZA 2024 ROK

W roku 2024 r. dziatalno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” opierata sie o nastepujgce
podstawy prawne:

1.
2.

3.

Ustawe z dnia 16 wrzednia 1982 roku prawo spdtdzielcze ( Dz. U. z 2021 roku poz. 648
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 roku poz.
631tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 roku
poz. 1208 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych (Dz. U.
22021 roku poz. 1800 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 roku
poz. 1899 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoici lokali (Dz. U. z 2021 roku poz. 1048 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 roku poz. 217 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 roku poz. 2351 tekst jedno-
lity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz.U.2019, poz.1781);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego grun-

téw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (tekst jedn.
Dz.U.2022 poz.1495).

WPROWADZENIE

Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowe] Perkun przedstawia Cztonkom roczng informacje spra-
wozdawczq z dziatalnosci i sytuacii ekonomiczno-finansowej Spétdzielni za rok 2024.

W roku 2024 dziatalno$¢ Zarzqdu skierowana byta na wykonanie obowiqzkdéw statutowych,

realizacje uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz zadanh okreslonych pla-
nami.

Dziatalno$¢ Zarzadu w 2024 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

I
2
3.

petnq realizacje zadan ujetych w planach uchwalonych przez Rade Nadzorczg,
wiasciwe zarzadzanie nieruchomosciami w celu optymalizacji kosztéw ich utrzymania,
systematyczne prowadzenie remontdw budynkdw,

|
Q\ ok~
Strona1z20



4, state monitorowanie i analiza zuzycia medidéw a w szczegdlnosci zimnej wody, pod-
grzewu wody i centralnego ogrzewania w poszczegdlnych budynkach,

utrzymanie terendw zielonych w nalezytym stanie,

zapewnienie wywozu odpaddw komunalinych,

. troske o poprawe bezpieczenstwa mieszkancow,
prowadzenie przedsiewzie¢ organizacyjno-prawnych zwigzanych z windykacjq nalez-
nosci Spétdzielni,
9. dgzenie do utrzymania i stabilizacji dobrej sytuacji finansowej Spdétdzielni, oszczedne
gospodarowanie dysponowanymi srodkami,
10. systematyczne polepszanie organizaciji i jakosci obstugi interesantéw

®© 3 o o

Powyzsze zadania Zarzad Spotdzielni realizowat przy pomocy wspdtpracujgcych osdb i firm
zewnetrznych.

Il CZLONKOWIE SPOLDZIELNI | PRAWA DO LOKALI

Wedtug stanu na dzieh 31.12.2024 r. Spétdzielnia zrzeszata 247 cztonkdw w tym;

Perkuna 52 - 93 cztonkdw
Perkuna 54 - 57 cztonkdw
Perkuna 56 - 53 cztonkdw
Perkuna 58 - 44 cztonkow

Na dzien 31.12.2024 r. stan funduszu udziatowego wynosit 58 400,00 zt a zgromadzone na

ten dzieh wpisowe wynosito 51 973,95 zt i nie ulegto zmianie w poréwnaniu do roku po-
przedniego.

Spétdzielnia prowadzi proces ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkdéw
i 0séb nie bedgcych cztonkami. W 2024 roku wyodrebniono 3 lokale w tym 1 garaz.

Podziat lokali wyodrebnionych na dzien 31.12.2024r. w podziale na nieruchomosci:
Perkuna 52 - 19 lokali mieszkalnych i é garazy

Perkuna 54 - 15 lokali mieszkalnych i 6 garazy

Perkuna 56 - 16 lokali mieszkalnych i 6 garazy

Perkuna 58 - 22 lokale mieszkalne i 7 garazy

tgcznie wyodrebniono 97 lokali w tym 25 garazy w catych zasobach Spoétdzielni.

Q vt
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Tabela nr 1 prezentuje udziat lokali wyodrebnionych w latach 2009 - 2024

Powierzchnia lokali Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 54 Perkuna 58
wyodrebnionych w lokale Garaze i lokale garaze lokale garaie lokale garaie
latach mieszkal- pom. mieszkalne mieszkal- mieszkal-
ne, I przyna- ne ne ilok.
uzytkowy lezne uzytl
i pom. kowy
przyna-
leine
(m2) (m2) (m2) (m2?) (m?) (m2?) (m2) (m2)
2009 0,00 0,00 357,80 18,10 1112,70 68,90 832,90 37.30
2012 0,00 0,00 114,30 0,00 0,00 0,00 486,60 35,10
2013 0,00 0,00 202,40 0,00 0,00 0,00 0,00 16,10
2014 0,00 0,00 101,90 16,10 0,00 0,00 56,70 0,00
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56,70 0,00
2016 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 102,40 16,10
2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
2018 455,55 18,35 0,00 0,00 71,40 19,00 84,90 0,00
2019 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2023 793,88 101,06 322,20 51,90 143,70 17,20 102,40 16,10
2024 47,17 0,00 100,00 16,10 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem powierzchnia 1296,60 119,41 1198,70 102,20 1327,80 105,10 1722,60 120,70
lokali wyodrebnio-
nych w latach 2009-
2024
calkowita powierzch- 4732,74 453,81 3 488,20 253,60 3 448,80 258,60 3 446,70 240,50
nia lokali
Wskaznik lokali wyod- 27,40% 26,32% 34,36% 33,95% 38,28% 40,64% 49,98% 50,19%
rebnionych do po-
wierzchni catkowitej
lokali
Udziatl Spéidzielni 72,60% 73,68% 65,64% 66,05% 61,72% 59,36% 50,02% 49.81%
Udziat Spéidzielni 72,70% 65,23% 61,56% 50,01%

M. ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Beata Pienta - Prezes Zarzgdu - zatrudniona na UMOweg O prace w petnym wymiarze go-

dzin.

Larzqd poza wykonywaniem biezgcych obowigzkéw wynikajgcych z petnionej funkcji po-
dejmowat decyzje w celu prawidtowego i efektywnego zarzqdzania Spétdzelnig, zwigzane
z realizacjq przyjetych przez Rade Nadzorczq planéw rzeczowo — finansowych, w tym planu

remontow oraz Uchwat Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania zwigzane z administrowaniem zasobami, to jest utrzymaniem ich
W prawidtowym stanie oraz obstugqg mieszkancdw, realizowane sq poprzez:

1. Natalia Waskiewicz - Pienta - umowa o pracg

2. Wiestaw Kowalczyk od 07.09.2023 r. do 31.10.2024 — sprawy administracyjne i techniczne
—-umowa zlecenie.
3. Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesifski — od 02.10.2023 do 31.05.2024r. umowa o wspot-
pracy w zakresie przygotowania wszelkich prac technicznych ( min. Roczne i biezgce
przeglady techniczne budynkdw i placu zabaw, prowadzenie ksigzek budynkéw po-

moc w przygotowaniu plandw i niezbednej dokumentacii , przeglady stanu dachdéw
Perkuna 54,56,58
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Nadzory prac przez inspektoréw:

1. Sebastian Wrzesinski — nadzér budowlan
skie Sebastian Wrzesinski od 24.07.201 4r.

2. Anna Witka - umowa zlecenia w zakresie instalacii sanitarnych od 04.04.2024r.

3. MMD Projekt Marek Dzikowski — umowa o wspdtpracy w zakresie instalacii elektrycznych
od 02.04.2024r.

4. EL -PRO Zbigniew Wojciechowski — umowa o wspotpracy w zakresie instalacji elektrycz-
nych od 27.01.2020r. do 31.03.2024r.

Y umowa o wspétpracy z firma Ustugi inwestor-

Prowadzenie ksigg rachunkowych - Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spétdzielni w roku 2024 byta zapewniona przed sqgdem, organami admini-
stracji  panstwowej | samorzqdowej  przez Kancelarie  Igora

Bakowskiego.
Na podstawie zawartej umowy, obstuga prawna obejmuije:

1. sporzqdzanie opinii prawnych iinnych opracowah:
2. uzgadnianie i opiniowanie pod wzgledem formalno-prawnym projektéw wnioskdw,
uchwat, regulamindw, zarzqdzen, umow, anekséw i innych projektéw dokumentéw:

3. doradztwo merytoryczne, biezqce udzelanie interpretacii i porad prawnych oraz wyja-
Snien w zakresie wykonywanych zadar:

4. prowadzenie postepowan sqdowych oraz zastepstwo procesowe przed sqdami, ko-
mornikami i organami administracyjnymi;

S. sygnalizowanie o zmianach obowigzujgcych przepisdw zwigzanych z funkcjonowaniem
Spdétdzielni;

6. sporzqdzanie pism kierowanych do sqdéw i organdw administracii
7. uczestniczenie i swiadczenie obstugi prawnej obrad Walnego Zgromadzenia

Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe - Ewa Gériak na podstawie umowy zlecenia.

tqczne zarobki brutto oséb zatrudnionych w SM Perkun na Umowe o prace i umowe zlece-
nie w roku 2024 wyniosty 254 982,87 zt w tym wynagrodzenia: zarzqdu, ksiggowej, admini-

stratora, obstugi spraw cztonkowskich oraz prace dodatkowe na umowy Zlecenia( m.in
inspektor, prace konserwacyjne placu zabaw).

W zwigzku z zatrudnieniem pracownikéw, Spotdzielnia jako pracodawca naliczyta
i odprowadzita sktadki do ZUS na kwote 39 984,06 zt.

IV. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

SM ,,Perkun” wedtug stanu na dzien 31 12.2024 r. zarzqdzata 4 budynkami, w ktérych ZNQj-

duje sie 203 lokale w tym: 201 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe i 65 garazy. Zasoby
Spotdzielni wynosity 16 366,65 m2, w tym:

1. Lokale mieszkalne 14 890,65 m?
2. Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych Perkuna 52 192,79 m?
3. Lokale uzytkowe 115,60 m2
4. Garaze 1 117,20 m2
5. Pomieszczenia przynalezne do garazy Perkuna 52 50,41 m?

Specyfikacja Spétdzelni polega na prowadzeniu dwdch odrebnie rozliczanych dziatalno-
Sci:
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Q.
b.
.

podstawowej, ktérqg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwyni-
kowo. Koszty tej dziatalnosci spotdzielnia pokrywa z optat wiascicieli lokali,
a réznica miedzy optatami a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio
na wysokoSC optat w roku nastepnym (stanowi o tym art. 6 ust. 1 Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych).

pozostate] obejmujqcej wszystkie inne aktywnosci spoétdzielni, a uzyskany z niej zysk

PO opodatkowaniu moze zostaé przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgroma-
dzenie.

wynik brutto na dziatalno$ci gospodarczej WYNOSi 64 495,18 zt
podatek dochodowy od oséb prawnych 10 520,00 zt
zysk netto wynosi 53 975,18 zt

Tabela nr 2 prezentuje propozycje podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) za 2024 rok:

Pozytki z nieruchomosci Perkuna 52 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 25 628,35 zt
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 54 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 702911 z
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 56 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 13232,11 zt
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 58 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 6 752,08 zt
Fundusz zasobowy 1338,53 z

RAZEM | 53 975,18 zt

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych ewidencje i rozliczanie przychoddw oraz kosztéw jej eks-
ploatacii i utrzymania, a wiec dziatalnoici podstawowej w tym nieruchomosci stanowig-

cych lokale, mienie wspdine oraz czesci wspdine oraz ewidencje i rozliczanie wptywdw
i wydatkéw funduszu remontowego.

Tabela nr 3 przedstawia wyniki na poszczegdinych nieruchomosciach na 31.12.2024 r.
(w ztotychy:

e

Strona 5z 20



0Z Z 9 eUOIS

3 ek

09'P0€ L2 29026 TLYLE L ~ | s0%pLL e 71098 ZL e 57m 292:d njojzpod op - ApoysAzid 5{bjsozod | 0%
LT1E6 pLL 12’866 € 99°LY8 T PS'SST 61 STYEs ¥ 9L'VSLS8 0v'€9T 98°LZ0 € 80828 9T 69°EEL LE 6205V 6- ©2b[DJsIDU 1 yZOZ'TL'LE PUIUAM | "6
£0'991 SS'peEL- 85°688 61°SL9 2L 6166 L- | BE0LZT 99°69S € 000 6578V L 05'Z€9 LL £09pp L L0°691 L€ ¥Z0Z MjoY MIuAm | ‘8¢
98°ZZ8 L6LT | ¥6'COLEL | €9'1VEEC | SO'CLZ €65 | TS'166 | Ov'EZ8€Z | £2'104629 |TS166 1 | 8992LEC | 8Y'S6EBES | L9'V¥L8 S6'EYE ¥E | GL'GBE €¥8 ¥20Z N0y Ajzsoy wiazoy | /€
68’886 L6L T | 6£°696C1 1Z°1€2 v | v2'8¥6 509 | 000 86092 | €602 629 |25 1661 | Z2602SC | 86220019 | 02061 01 | 61°6EBEE | 89'?1Z 218 ¥20Z N0y ApoydAzid wazoy | 'S¢
yZ'S9LYLL LTEL Y 80'856 | SE'085 9 LL'STE 9 8L'E8Y 9 L9'€ES 9 op'€9Z LT'SYS L 85561 S1 99°L89S€ | vL'OVL L 8L'8LL 1T “1yZ0Z'10°L0 PUUAM | e
€0'991L SSpEL- | 85688 61'SL9TL 5166 L- | 8E'0LZT 99°695€ | 000 6578 L 05°ZE9 LL £0°9PY L 9L'905- | LO'69L LE- R 7%
000 000 000 000 000 000 00'0 000 000 000 000 000 000 Amojuoway zsnpung | ‘Z¢
Z8'VEY VT 200 60°LTL Y9'vee € 000 60°€10 | LL'E8T Y 000 €L'Y59 62628 9 G/'9€0C 6L°TLT | 09°C6C ¥ ouzoAipyeje pibiaug | *|g
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 ouudjwz Bordo MO | 0E
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 D}0}Js DJPIdo MO | "6
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 (e 14
78°L58CL- GL'9C1- 000 61°G68- 000 000 19°€6€ 9- 000 000 98°6€T €- 19°L¥- 000 08°00C ¢- ooozIPuDY | MZ | “/Z
Z5°166 L- 000 000 000 25166 1- | 000 000 000 000 000 000 000 000 1050J5AZ281U ZOMAM | 9T
00°0LZ 8L~ 8C'LL- 96'680 |- 96'VCE €- 000 96°0€- 9¢°20¥ €- 000 96'645- 96'¥ZE €- 82/, ¥0'C18- ¥2'06¥ G- DUOJY2D | ‘ST
00°L0€ L- 0C'GLE- 000 ¥8'G6E 000 000 y0'LILE 000 000 08661 LS°1LL- 000 16'CL9 |- 1250WOYDNIBIU PO F8jPPod | ‘¥T
SZ'SLLOL 19'vvy [ A4 98vEl €1 000 GZ'88C | Nw.vomwiﬁ 000 Z8'L0¥ | £6'G81 L1 92°00€- 16°696- NNW&O 96 ofopyooldsy3 | "€z
98°ZZ8 162 T |vb'sOLEL | €9'LVEET | SO'ELT €65 | TS'L66 L ov'€z8eC | L2'102529 | 25’1661 | 89'9ZL€T | 8Y'S6EBES | L9VvpL B S6'EVE ¥E | S2'S8E £V8 ("1Zz op "L po 'zod) Ajzsoy wazpy | ‘7T
00°LLE 90¥ 89V1G €6 8¥'0€6 €6 9E'C6C ¥6 8Y'TLS ¥TI Amojuoway zsnpung | 1T
68°TSV LT 60°0€C LY’ 1EE ¥8°/58 9 20°£0€ 61'¥CL 9 L1781 £9'9€9 € LL'EY 16'60¥ 0Z°62€ 6 puzdAipyele oibiaul | 0z
09°STL 69T 68'8€ 06'0G€ 85 91°L6€ S9 60vZE 09 [A8414 ¥1°0G€ 68 ouuaiwz pjoydo MO | 6L
66799 0L 96°08€ yEOVE 91 9¥°'T0L 91 16789 91 ¥0'S8C 80'99¢C 0C D}D}s Djoydo MO | '8l
VL'L9S 699 69°EVE € 12°2vZ S 98'Gré Ly G0'G8S S G8'7EB 671 L¥'e9C S 12'€6L ¥¥ 1 G8'G69 | €C'SY6 L 8E'0C6 L61 0D | 1
0’056 SLT €v'01T £€'G86 EF 0£'6¥0 65 68'8YE vv %184 98°2E6 L9 olopziouoy | M7 | 9L
80°9Z1 €61 25166 | 00'68Z O¥ 25166 | 00GZ6 0¥ 25°166 | 00°069 6€ 25166 | 00°09¢C ¥9 1050)5Azo81u ZOMAM | "G
00°0Zy 8ST 82°£60 | 96'62C 8 96'v81 Ly 96089 £ 9€°78T 8¥ 96'6CC 8 96'¥81 Ly 87°£60 | y0'CZZS LI | ¥2016 £L DUOIY2D | ‘¥l
00'891 LT 00°£68C 80'95C T6VLEE 80'CCE T6'69€ ¥ 01°0S€E 06'G06 ¥ S90Sy | 9G°€SS 6L°(89 8 1D50WOYDNISIU PO ¥3jopod | "€l
9L'9EY €59 8Y'vi6C £L6°'18C 6 T’ LTy SEL 62826 6 S1°/80 Lyl ¥¥'00L 6 C6'CES TV | G6'L6¥ | SI'EL6 €L mw._wwrmw_ oopjooldsyg | Tl
68886 L6L T | 6€°696TL S.ﬂn« vz | vZ'8pé 509 | 000 BL'€609Z | €60/ 629 | TS'L66 L | LZ'60ZST | 86°£T00L9 | OL'06LOL | 61°6EBEE 89°91LT Z18 (oL op 'L po 'zod) >§0NEIL.‘ wazny | "Ll
00°LLE 90¥ 89716 €6 8¥'0€6 €6 9€'C6C ¥6 8¥°TLS ¥l Amojuoway zsnpung | "0l
LL°/88 LS 921°0€C 06850 | 8¥°Z81 01 11°02€E | 96°£0v Ol 05°/€8 26'G9¥ 01 25080 C 94289 | 08129 €1 ouzoAipyele pibdu3 | '
09°SZL 69T 688€ 06'05€ 85 91°L6€ 59 60'¥2€ 09 [AA4l4 ¥1°0G€ 68 ouusiwz ojoydo MO | '8
66'V99 0L 96°08€ YEIVE 91 9%°20L 91 15789 91 ¥0'S8C 80'99C 0C D}D}s DJOIdO MD iZ
VL'L9S 699 69°CYE € Y4474 98°'GYé Ly | G0'G8S S GB'TEB 6¥ L I¥'€9C S AR 44! G8'G69 | XA L YA 8E'0C6 L6 [e)e] 9
85°260 £0Z 89'€8 ¥1'0EL €V 60'959 25 €0°601 LY 86°9/E 90°LEL 59 opzZjouny I MZ | 'S
9S'VEL L6L 26°166 | 00'68Z 0¥ 00'5Z6 0¥ 25166 | 00'069 6€ 25166 | 00°09C v9 1050§SAZ08IU ZOMAM | ¥
00°01Z O¥Z 00°020 | 000Vl £ 00098 £¥ 00059 £ 00°088 ¥¥ 00059 £ 00°098 €¥ 00020 | 0001201 | 0002y 2£ DuoIysO | '€
0E'EY8 ST 08°125 ¢ 80'95C 9/L'0LLE 80°CCE 96989 ¥ 01°05€ 00880 & 80°6£C | 9G°€SS 88710 £ 10SOWOYDNIBIU PO ¥BJOP0d | ¢
LY'LSS €99 60'65€ € Zr'yES Ol 80'29G 8¥ 1 Y5912 L1 26’158 6¥ 1 92801 L1 98°61£ €SI 69°L61 | y9'/¥6Z1 | 98°€S0 191 oojooldsyg | I
SP'ETL 9L 0L'9L 0s‘ove 0L'C4E € 09'8SC 08'89¥% € 09°€ST 0z'8sy € 06'8€ 05'v9¢ S6°6ES ¥ Zw pmoXAzn “mod v
85-2S 8S 8s 8 9 9S 95 vs Vs vs (4 (47 (4 sjuaujoBazozSAM “d
wazoy nm AZVIVO VYNMI¥3d n JIVIVO VYNMI¥3d m JIVIVO VNNMI¥3d n JIVIVO VNMI¥3d




Tabela nr 4 przedstawia wynik na nieruchomosciach na 31 122024 r, zbiorczo( w ztotych):

PERKUNA | GARAZE L Razem
L.p. Wyszczegdinienie
52-58 52-58 52-58 52-58
A pow. uzytkowa m2 14890,65| 111720 115,60 16 123,45
1. | Eksploatacja 613187,77| 45806,86| 4556,78| 663 551,41
2. | Podatek od nieruchomosci 20 560,60 1481,82| 3800,88 25 843,30
3. |Ochrona 205020,00| 33150,00| 2040,00| 240 210,00
4. | Wywoz nieczystosci 185 160,00 000| 5974,56| 191134,56
S. | ZWikanalizacja 202 632,32 0,00 460,26 | 203 092,58
6, |-CO 640 492,30| 2403550| 5039,54| 669 567,74
7. | CW optata stata 69 999,39 0,00 665,60 70 664,99
8. | CW optata zmienna 269 422,29 0,00 303,31 | 269 725,60
9. | Energia elektryczna 44 678,16 4898,87| 2310,68 51 887,71
10. | Fundusz Remontowy 406 311,00 0,00 0,00| 406 311,00
11. | Razem Przychody (poz. od 1. do 10.) 2657 463,83 (109 373,45 | 25 151,61 |2 791 988,89
12. | Eksploatacja 606 199,88 | 42823,85| 4412,43| 453 436,16
13. | Podatek od nieruchomosci 21338,53| 1481,82| 4347,65 27 168,00
14. | Ochrona 220 562,52 | 35662,92| 2194,56| 258 420,00
15. | Wywéz nieczystosci 185 160,00 0,00 796608 193 126,08
16. | ZW i kanalizacja 215321,78 0,00 628,62 | 215 950,40
17, |.CO 640 492,30 | 2403590 5039,54| 649 567,74
18. | CW optata stata 69 999,39 0,00 665,60 70 664,99
19. | CW optata zmienna 269 422,29 0,00 303,31 | 269 725,60
20. | Energia elektryczna 25 947,86 1231,17 273,86 27 452,89
21. | Fundusz Remontowy 406 311,00 0,00 0,00| 406 311,00
22. | Razem Koszty (poz. od 12. do 21.) 2 660 755,55 | 105 235,66 | 25 831,65 | 2 791 822,86
23. | Eksploatacija 698789 2983,01 144,35 10 115,25
24. | Podatek od nieruchomosci -760,23 0,00 | -546,77 -1 307,00
25. | Ochrona -15542,52| -251292| -154,56| -18 210,00
26. | Wywoéz nieczystosci 0,00 0,00 | -1 991,52 -1991,52
27. | IW i kanalizacja -12 689,46 0,00 -168,36| -12857,82
28. | CO 0,00 0,00 0,00 0,00
29. | CW optata stata 0,00 0,00 0,00 0,00
30. | CW optata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00
31. | Energia elekiryczna 18730,30| 3667,70| 2036,82 24 434,82
32. | Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
33. | Wynik roku 2024 (poz. 11. pomniejszona o poz. 22)) -3291,72| 4137,79| -680,04 166,03
34. | Wynik na 01.01.2024 r. 50 028,39 | 17 727,27 |47 009,59 | 114 765,24
35. | Razem Przychody Roku 2024 2657 463,83 | 109 373,45| 25 151,61 | 2 791 988,89
37. | Razem Koszty Roku 2024 2 660 755,55 | 105 235,66 | 25 831,65 | 2 791 822,86
38. | Wynik Roku 2024 -3291,72| 4137,79| -480,04 166,03
39. | Wynik na 31.12.2024 r. narastajgco 46 736,67 | 21 865,06 |46 329,54| 114 931,27
40. | Pozostale przychody - do podziatu przez WZC 0,00 0,00 | 27 304,60 27 304,60
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Wynik na nieruchomosciach w 2024 r. stanowi nadwyzke przychoddw nad kosztami

w kwocie
-3291,72 zt.

166,03

Tabela nr § prezentuje wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi w ztotych:

zt. Wynik na gospodarce zasobem mieszkaniowym GIM wynidst

Tytut prawny Wynik GZIM Wynik GZM Wynik GIM Wynik GZIM Wynik GZIM Wynik GIM
2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024 r.
Lokale mieszkalne 43 928,69 50 628,24 -1 273,45 41 044,08 -40 370,48 -3291,72
Lokale uzytkowe 2 201,46 1 370,34 1230,97 -70,94 - 889,35 -680,04
Garaze 22795,78 3137,44 7 009,89 8 469,29 2 933,89 4137,79
tqcznie 68 925,93 55 136,02 6 967,41 49 442,43 -38 325,95 166,03

Tabela nr 6 prezentuje rozliczenie érodkdw zbieranych na wymiane wodomierzy w ztotych :

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58 | Perkuna 52-58
Wyszczegdlnienie lokale mieszkalne | lokale mieszkalne | lokale miesz- | lokale miesz-

i uzytkowe i uzytkowe kalne kalne Razem lokale
kwota pozostajgca na wymiane wo-
domierzy na dzief 31.12.2021 1. 2022,38 177239 1210,82 1 524,52 6 530,11
Kwota zebrana w 2022 . 5 952,00 3 648,00 3 696,00 3 408,00 16 704,00
Kwota zebrana w 2023 r. 5 952,00 3 648,00 3 696,00 3 408,00 16 704,00
Kwota zebrana w 2024 r. pomniejszona
o wydatki na wymiane wodomierzy 5205,79 2901,79 2949,79 2 661,79 13719,16
RAZEM 19 132,17 11 970,18 11 552,61 11 002,31 53 657,27

W 2024 r. na wymiane wodomierzy uzbierano kwote 16 704,00 zt zostata ona pomniejszona

o wydatki na wymiane wodomierzy w kwocie 2 984.84 zt. Na dzien 31.12.2024 r.

do dyspozycji kwota 53 657,27 zt.

pozostaje

Tabela nr 7 prezentuje zestawienie §rodkéw zbieranych na fundusz celowy - odnawialne

Zrédta energii w ztotych:

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
Wyszczggolme— Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale
nie mieszkal- Garaze utyt- mieszkal- Garaze uzytko- mieszkal- Garaze uzyt- mieszkal- Garaze uzytko-
ne kowe ne we ne kowe we
;&%’? e | sonm | woaoo | wm | ssem 30472 | 000 | 416360 | 31072 | 000 | 407336 | 28896 | 92,08
Kwota zebrana w
2024r. 8173,92 657,00 70,08 6280,08 | 457,08 0,00 6245,40 | 466,08 0,00 6110,04 | 43344 | 138,12

W 2023 r. na fundusz celowy - odnawialne zrddta energii zebrano kwote 19 354,16 zt.

W 2024 r. na fundusz celowy - odnawialne #zrédta energii zebrano kwote 29 031,24 zt.

Razem w latach 2023 - 2024 zebrano kwote 48 385,40 zt
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Tabela nr 8 prezentuje zestawienie kosztéw mienia wspdlinego za rok 2024 w ztotych:

Koszty w zt
1 Podatek od nieruchomosci ( boisko o powierzchni 971m2, stacja Trafo) 689,41
2 Zakup piasku do piaskownicy 750,00
3 Ojwietlenie zewnetrzne (2 lampy) - plac zabaw 189,60
Razem koszty mienia wspéinego na 31.12.2024 1. (poz. 1-4) 1629,01
5 Ojwietlenie zewnetrzne (24 lamp) oraz brama nr 1+ nr 2 2 296,56
6 Oswietlenie i ogrzewanie budka ochrony 6 119,84
Razem koszty mienia wspéinego na 31.12.2024 r. (poz. 5-6) 8416,40

Przychody uzyskane z tytutu uzytkowania mienia wspdinego ( najem placu zabaw) w 2024 r
wyniosty 4 000,00 zt i stanowiq cze$¢ kwoty pozytkdw dla catych zasobdw SM ,,Perkun".

Koszty czesci wspdinych rozliczane sq w pozycjach: ~eksploatacja i konserwacja”.

Koszty podatku od nieruchomosci za ( boisko o powierzchni 971mz2 i stacje Trafo) w kwocie
689,41 zt za rok 2024 rozliczone w kosztach eksploatacji - cate zasoby. Miesiecznie na po-
krycie kosztow podatku od nieruchomosci mienia wspdlnego SM ,,Perkun” i mienia wspal-
nego w budynku (m.in.: klatki schodowe, piwnice itd.) zbieramy 0,02 z t/m2.

Koszty os$wietlenia zewnetrznego wraz z bramg nr 2, ogrzewania i oswietlenia pomieszcze-

nia ochrony oraz bramy nr 1 to kwota 12 546,59 z rozliczone zostaty w kosztach eksploatacii
- cate zasoby.

Tabela nr 9 prezentuje zuzycie i koszty energii elekirycznej zuzytej w garazach w latach 2021
-2024

2021 2022 2023 2024
ULICA 2uzycie
zuzycie kWh | koszty zt | zuzycie kWh | Koszty zt | zuzycie kWh Koszty zt KWh Koszty zt
Perkuna 52 828,66 570,37 598,44 1017,35 751,55 826,71 565,80 588,15
Perkuna 54 341,05 257,63 549,50 978,11 88,80 87.91 99.00 76,31
Perkuna 56 860,03 607,44 651,58 | 1120,72 582,01 616,93 532,00 543,73
Perkuna 58 453,09 318,21 261,57 434,21 243,70 260,76 394,00 336,46
RAZEM 248284 1753,65 2061,09| 3550,38 1666,06 1792,31 1590,80 1544,65
Tabela nr 10 prezentuje zuzycie i koszty energii elekirycznej za lata 2021 - 2024
2021 2022 2023 2024 :
r = ; - sredni rednia
PR v iecr s
é nieg zui;/v?li: W koszty w zt stczv;kc ZU?\:/I: w koszty w zt stowkc_: za ZUZ‘Z’V?: b koszty w zt sfc;;ko ZUil:/v?,l: ¥ koszty w zt stc;;kc
uzycie aycie) zuzycie zuzycie
1 kWh kWh 1 kWh 1 kWh
Perkuna 52 1240500 | 8 538,53 049 | 1178800 1295066 10| 1219800 20726,33 1,70 1352100 | 14053,16 1.04
Perkuna 54 549600 | 415186 076 | 480700 475513 099 | 574700 10 233,20 1,78 486200 | 374538 077
Perkuna 56 864400 | 610491 071 | 747400 788543 106 | 773100 13 302,88 1,72 733700 | 749858 1.02
Perkuna 58 984900 | 691686 070| 891100 957688 107 | 10191,00 16 874,77 1.66 946000 | 812551 0.86

Ustawa o zamrozeniu cen energii elekirycznej na rok 2024 zwiekszyta ochrone gospodarstw
domowych, wprowadzita ochrong dla podmiotdw uzytecznosci publicznej oraz mikro, ma-
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tych i $rednich przedsiebiorstw przed drastycznym wzrostem rachunkéw za energie elek-
trycznaq. Stuzyto temu wprowadzenie mechanizmu wmaksymalnej” ceny energii elektrycznej
do rozliczen z odbiorcami uprawnionymi przez sprzedawcow energii nie wyzszej niz:

693zt/MWh dla gospodarstw domowych i 785 zt/MWh dla pozostatych odbiorcéw upraw-
nionych.

Tabela nr 11 prezentuje koszty z dziatalnoéci ( GIM ) z wytqgczeniem medidw i funduszu re-

montowego. Analiza poréwnawcza za lata 2020 — 2024 ( w ztotych)

Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty
Lp. Rodzaj dziatalnosci 2020 2021 2022 2023 2024
1 | Exsploatacja podstawowa 309 545,50 32426535 | 355028,19 434 267,11 411 577,57
2 Podatek od nieruchomosci 22 157,00 23 148,00 24 132,00 27 156,00 27 168,00
3 | Wieczyste uzytkowanie 0,00 | -100 000,00 0,00 0,00
4 | Energia elektryczna 22 725,30 2571216 61137,18 35 168,10 34 214,15
5 | Naprowy | przeglqdy 63 853,48 69 838,59 60 426,34 60 580,40 60 213,64
6 Utrzymanie czystosci i terenéw zielo- 107 968,68 109 073,68 | 117 942,83 144 000,00 173 393,50
nych
7 | Wywéznleczystosci 140 137,60 229 101,36 206 436,88 204 566,88 193 126,08
8 | ochrona 189 000,00 189 000,00 | 197 100,00 206 035,00 258 420,00
s 3 0,00 72 800,64 0,00 0,00 0,00
9 | Wymiana wodomierzy
RAZEM KOSZTY DIALALNOSCI POD-
STAWOWE) 855387,56 | 104293978 | 92220342 | 1111 773,49 | 115811294

Koszty z dziatalnosci podstawowe] w 2024 roku wzrosty w poréwnaniu do analogicznego

roku 2023 o 4,17 % najwiekszy wzrost nastgpit w pozycjach: ochrona (wzrost o 25,43%) i
utrzymanie czystoici (wzrost o 20,41%) natomiast spadek kosztéw nastqpit w pozyciji eks-
ploatacja podstawowa (spadek o 5,22%).

Koszty mediéw 2024 roku

Tabela nr 12 prezentuje koszty energii cieplnej wykorzystywanej na
wody - analiza poréwnawcza za lata 2019-2024

potrzeby podgrzewu

KOSZTY CW W 7t
Adres 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Perkuna 52 53 249,66 56 083,49 61687,71 72 389,97 99 182,73 106 166,06
Perkuna 54 38 849,35 41 047,46 43 558,57 50 336,39 72 279,04 77 008,60
Perkuna 56 40 710,25 45 432,17 49 401,70 56 979,58 77 557,00 82 099,61
Perkuna 58 38 806,58 43 113,73 46 152,52 51171,46 7127991 75116,27
RAZEM 171 615,84 185 676,85 200 800,50 230 877,40 320298,68 | 340 390,54

Tabela nr 13 prezentuje koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania- analiza poréwnawcza za lata 2019-2024
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KOSITY COW Zt

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Perkuna 52 105 789,30 115777,28 144 514,31 162 174,17 208 998,62 | 207 561,49
Perkuna 54 75 341,06 86 137,60 112 414,15 117 705,32 148 530,41 150 056,62
Perkuna 56 74 260,00 85 419,33 109 224,57 118 401,21 149 832,54 | 156 908,11
Perkuna 58 72 314,66 85 174,79 103 879,65 117 639,54 153319,35 | 156 531,76
RAZEM 327 705,02 372 509,00 470 032,468 515 920,24 660680,92 | 671057,98

Tabela nr 14 prezentuje zuzycie GJ energii ciepin

ej w latach 2019-2024 na poszczegdine

nieruchomosciach

B zuzycie GJ w 2019 | zuzycie GJ w 2020 zuzycie GJ w 2021 | zuzycie GJ w 2022 Zuzycie GJw 2023 | zuzycie GJ w 2024

g co cw co cw co cw co cw co cw co cw
Perkuna 52 | 173520 | 858,40 | 1 728,70 830,20 | 2028,40 | 808,60 | 1777,00 828,30 | 1586,80| 731,70 | 1 502,37 762,83
Perkuna 54 | 1217,71| 604,29 | 1 292,84 584,46 | 159520 | 554,60 | 1288,79 552,411 112520 520,60 | 1 087,43 539,24
Perkuna 56 | 1201,14 | 643,96 | 1 277,66 | 663,74|1531,73| 671,27 |1 295,71 646,69 | 113398 | 567,52 | 1 145,48 583,10
Perkuna 58 | 1170,65| 600,95 | 1 274,82 620,48 | 1 437,80 | 605,64 | 1291,91 561,09 [ 1164,08| 508,42 |1 139,70 519,59
razem 5324,70 | 2707,60 | 5 574,02 | 2 698,88 | 6 593,13 | 2 640,11 | 5 653,41 | 2 588,49 | 5010,06 | 2328,24 | 4874,98 | 2 404,76

Tabela nr 15 prezentuje koszty wody technicznej zuzytej w 2024 r. i rozliczonej w kosztach
eksploatacji na poszczegdine nieruchomosci.

Koszty zuzycie wody technicznej
Budynki
2022r. 2023 . 2024 r.

Perkuna 52 4941,74 zt 1011,98 z 2 242,41z
Perkuna 54 2 388,30 zt 2 984,41zt 3 239,86zt
Perkuna 56 5732,43 z# 5 350,79zt 6 393,61zt
Perkuna 58 1029,12 z 137991zt 981,94zt

Razem 14 091,59 zt 10 727,09zt 12 857,82zt

Spotdzielnia zgodnie z Ustawq z dnia 07 czerwca 2001r (Dz. U. 2015, poz.139) o zbiorowym

zoopatrzeniv w wode i Zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw - zobowigzana jest

do rozliczenia réznicy w zuzyciu wody za dany rok, ktéra wystepuje pomiedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego a sumqQ wskazan wodomierzy lokalowych. Réwniez zgodnie z w/w
ustawq wystepujgca réznica podlega rozliczeniu na wszystkich uzytkownikéw lokali. Spot-
dzielnia na biezgco prowadzi monitoring wielko$ci wysokosci wystepujacych réznic i analize

ich zmiennosci.

W 2023 r. wprowadzono nowe optaty abonamentowe za wode i odprowadzenie ciekdw.
Koszty state optat abonamentowych w 2024 r. przedstawia tabela 1 6

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58 RAZEM
ilos¢ ey o i
Nazwa Cena - ilos¢ . | ilo§¢ | Cena ilo§¢ ¢ =
= t rt
rcny 7% warto$é m-cy Cenazt | wartosé m-cy 7 warto$é m-cy Cenazt | warto$é¢ | wartosé
abonament
woda 6001 1149 70,11 | 600 69| zom| 890 14| 00| 400| e 70 ARHAS
abonament 7 79
scieki 60|  329| 1976 40 329 1976 %) 32| 1976| 60| 329| 1976 o
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abonament

woda 80| 1a00| s3s8| 4®| 1s00| sags| 4| 1400| sags| 6| 140| 8398| 33592

abonament

icieki 6001 304|  2365| 69 394| 2365 ©O| 394| 2345| 600 394| 2365 .4
RAZEM . o e 19751 790,04

Koszty optaty abonamentowe;j rozliczane zostaty w kosztach wody technicznej w optatach
eksploatacyjno—konserwacyjnych za lokal.

V. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu re-
montow opracowanego dla catych zasobdw mieszkaniowych na 2024 rok.

Ponizej przedstawiono stan §rodkéw funduszu remontowego na dzien 31.12.2024 roku do
wykorzystania w przysztych okresach rozliczeniowych obejmujgcy ustalong narastajgco

réznice migdzy dotychczasowymi wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na po-
szczegdlne nieruchomosci - tabela nr 16.

1. Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2024 . 942 179,56 zt
2. Naliczenia w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 . 406 311,00 zt
3. Podziat nadwyzki bilansowej za 2023 . 80 913,46 zt
4. Odszkodowanie z UNIQA za uszkodzenie bramy nr 1 przy Perkuna 52 8 459,00 zt
5. Koszty remontéw w 2024 . 350 968,24 z+
é. Bilans zamkniecia funduszu remontowego na 31.12.2024 . 1 086 894,58 zt

Krajowa Rada Spoétdzielcza w pismie z dnia 28 pazdziernika 2024 r. o nr pisma LD
51/1333/2024/EH wskazata wytyczne dotyczqce sposobu ewidencji odsetek naleznych i
odsetek od kosztéw procesu zawartych w pismie skierowanym do Spétdzielni. W zwigzku z
zaleceniami Krajowej Rady Spétdzielcze] nalezy zmieniC Uchwate Nr 6/2024 Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni z dnia 12 czerwca 2024 roku w sprawie przeznaczenia nadwyzki
bilansowej za rok 2023 na zwiekszenie funduszu zasobowego oraz funduszy remontowych,
w ten sposdb, ze koryguje sie podziat czesci nadwyzki bilansowej w kwocie 33.123,69 z
(frzydziesci trzy tysiqce sto dwadziescia trzy ztote sze$Cdziesiqt dziewieé groszy) przeznaczo-
nej na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Perkuna 54 w Warszawie, w ten sposdb,
ze o przedmiotowq kwote pomniejsza sie fundusz remontowy dla nieruchomosci przy ulicy
Perkun 54 i przeznacza sie jq na fundusze remontowe dla nieruchomoéci przy ulicach:

1. Perkuna 52 w kwocie 10 155,51 zt,
2. Perkuna 54 w kwocie 7 687,08 zt,

3. Perkuna 56 w kwocie 7 657,50 zt,
4. Perkuna 58 w kwocie 7 623,60 zt.

Tabela nr 17 prezentuje stan srodkdéw Funduszu Remontowego zbiorczo na dzieh 31.12.2024
r.

'\Q\,LQ/LLW
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Dnia 23.01.2024r. zostata uszkodzona brama nr 1 koszt naprawy to kwota 10404,57zt. Szkoda
zostata zgtoszona do ubezpieczyciela, w ramach polisy UNIQA w 2024r. zwrdcita kwote
8 459,00zt pozostatq kwote 1945,57z przyznano po decyzji o doptacie odszkodowania w

styczniu 2025r.

W 2024 r. wykonano przeglady lokali, garazy i czeéci wspdlinych w tym:
1. Przeglgdy kominiarskie — 6 740,40 zt
2.

nosci hydrantéw, systemu detekcji gazu - 2 605,14 zt

3. Przeglad roczny budowlany Perkuna 52,54,56,58, placu zabaw — 2214,00 zt
Przeglqdy dachéw Perkuna 54,56, 58 na gwarancji w ramach umowy o wspédtpracy z

inspektorem do spraw technicznych.

Przeglad sprzetu ochrony przeciwpozarowej: przeglqd i remont gasnic, badanie wydaj-

5. Kdlibracje systemu detekcji gazu ziemnego Gazex - 33 szt. - Perkuna 52,54,56,58 -

6940,89zt

Prace zrealizowane na podstawie wnioskdw mieszkancédw i protokotdw koniecznosci:

Pielegnacija drzew z podnos$nika koszowego:

Perkuna 52 - 833,14 zt
Perkuna 58 — 462,86 zt

Perkuna 52 - zakup i montaz okna do piwnicy - 1080,00 zt

Perkuna 54
- Zakup drzwi stalowych do wézkowni 2 szt.- 1995,00 zt

- Montaz ptotkéw $niegowych przy ciggu pieszym od ul. Perkuna — 2214,00 zt
Perkuna 56

- Zakup stojaka na rowery - 981,00 zt

- Montaz ptotkdw $niegowych przy ciggu pieszym od ul. Perkuna - 2214,00 zt

Perkuna 58 - zakup stojaka na rowery - 981, 00 zt

W 2024r. wykonano analize optacalnosci zastosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania

w budynkach w kwocie :
Perkuna 52 - 799,50 zt
Perkuna 54 - 799,50 zt
Perkuna 56 - 799,50 zt
Perkuna 58 - 799,50 zt

Analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykazata, iz projektowa-
na oszczgdnos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikdw kosztéw ogrzewania jest nizsza
niz koszt zakupu , montazu i eksploatacji tych urzqdzen. Oznacza to, ze zgodnie z Rozpo-
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rzqdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. (§ 5 p.2b) montaz podziel-
nikéw dla wszystkich czterech budynkdw jest dziataniem nieoptacalnym.

Prace do wykonanie w nastepnych latach:

6. Wymiana w latach 2025 - 2026 zawordw kulowych centralnego ogrzewania oraz wsta-
wienie zawordw regulacyjnych - cate zasoby

7. Modernizacja o$wietlenia na klatkach, montaz oéwietlenia w piwnicach, wymiana insta-
lacji elektrycznej WLZ - éw oraz tablicy gtéwnej - Perkuna 52 do 2026 roku

8. Wymiana drzwi wejéciowych oraz przy domofonach - cate zasoby.

9. Wymiana stolarki okiennej czesci wspdlnych - cate zasoby.

10. Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych majqcej na celu
poprawe efektywnosci termomodernizacyjnej budynkéw - cate zasoby.

11. Ocieplenie i odnowienie elewacji budynkéw - cate zasoby.

12. Wykorzystanie zrédet odnawialnych na np.: podgrzew zZimnej wody, oswietlenie czesci
wspdlnych.

Prace zwigzane z konserwacjami urzqdzen i instalacji w nieruchomoéciach, prace porzqd-
kowe czesci wspdinych

1. Interwencje i usuwanie awarii oéwietlenia wewnetrznego i zewnetrznego w czesciach

wspolnych,

2. Interwencje, usuwanie awarii i zaktécen pracy instalacji c.o, c.w. , instalacii gazowej
wraz z urzqdzeniami stanowigcymi czesé wspding, instalacji kanalizacii, instalacji kanali-

zacji deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezqcy nadzér nad wiasciwg pracq insta-

lacii,

Usuwanie awarii instalaci domofonowej wraz z biezgcq konserwacjq,

Konserwacja i naprawy drzwi i furtek wraz z samozamykaczami,

Czyszczono studzienki odwodnienia liniowego przed garazami indywidualnymi,

Czyszczono rynny na dachach z podnoénika koszowego,

Cykliczne organizowano wywiezienie porzuconego sprzetu AGD i RTV, gruzu i gabary-

téw z piwnic oraz terenu zewnetrznego

8. Zadbano o teren zielony poprzez koszenie trawnikéw, pielenie roslin, przycinke drzew i
krzewdw, nasadzenia nowych roslin. Krotnoéé koszenia i pielenia w sezonie wiosenno-
jesiennym uzalezniona jest od warunkéw atmosferycznych, dodatkowo uwzgledniono
postulaty mieszkancéw dotyczqce zaktadania tgk kwietnych.

SO C O RO

VL. POLISA UBEZPIECZENIOWA

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujq okres od 23 czerwea roku sprawozdawczego do
22 czerwca roku nastepnego. W 2024 roku zostata podpisania polisa ubezpieczeniowa z

UNIQA. Ubezpieczono majgtek Spétdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej wynidst 21 067,00
zt.
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VII. WINDYKACJA NALEINOSCI

Spétdzielnia jako zarzgdca nieruchomoéci podejmuje szereg dziatah windykacyjnych ma-
jacych na celu zapewnienie ptynnosci finansowej do regulowania jej zobowigzan.

Stan zalegto$ci czynszowych ze wszystkich tytutdw na dzieh 31.12.2024 r. wynosi 101 699,78
zt. (spadek zalegtosci o 47,58% w stosunku do 31.12.2023 r.

Tabela nr 18 prezentuje stan zalegtoci w latach 2019-2024 ( w ztotych).

Lp. Wyszczegblnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 Roczny wymiar optat 2014 003,44 2108 521,95 2 358 506,77 2 344 950,52 267174315 2819 293,49
2 Stan zalegtosci w opta- 194 389,18 273 238,33 286 380,92 328718,84 194 014,82 101 699,78
tach na 31 Xl
3. Poz.2do1w% 9,66 12,96 12,14 14,02 7,26 3,61
4. Liczba lokali zalegajq- 80 125 173 102 170 64
cych z optatami
8. Liczba spraw skierowa- 1 3 2 0 1
nych do sqdu
Tabela nr 19 prezentuje zalegto$ci na budynki na dziefh 31.12.2024 . ( w ztotych)
Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58 RAZEM
oS¢ m-c | jios¢ | zalegtose | ilose zalegtos¢ | ilos¢ | zalegtos¢ | ilos¢ | zalegtos¢ | ilos¢é |  zalegtosé
lokali | podstawowa | lokali | podstawowa | lokali podstawowa | lokali | podstawowa | lokali | podstawowa
od 0do 1 15 4 588,00 5 1080,12 14 4 334,08 10 2 463,55 44 12 465,75
od 1do 2 1 1.598,74 1 395,79 1 1 375,30 4511,25 5 7 881,08
od 2do 3 1 3375.02 3 7 442,91 0 0,00 2 3 648,88 [ 14 466,81
od 3do 4 1 616,51 0 0.00 1 274911 1 3122,57 3 6 488,19
od 4do 5 1 931,66 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 931,66
od é6do 12 0 0,00 0,00 1 1230,00 0 0,00 1 1 230,00
od 12 do 24 0 0,00 1 31.517.79 3 26 718,50 0 0,00 4 58 236,29
RAZEM 19 11109,93 10 40 436,61 20 36 406,99 15 13 746,25 64 101 699,78

Media za rok 2024 rozliczone i przekazane wiascicielom lokali w miesigcu kwietniu 2025 r.

ksiggowane w miesiqcu grudniu 2024 r. a obligatoryjny termin zaptaty w/w rozliczenia przy-
pada do 12.05. 2025,

Za zalegtosci w optatach na rzecz spétdzielni odpowiada posiadacz mieszkania, nawet
wtedy, gdy w nim nie przebywa oraz wszystkie petnoletnie osoby mieszkajgce w tym lokalu
(art. 4 pkt 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych). Do dtuznikdw, ktérzy nie ptacq i uni-
kajq kontaktu ze spétdzielniq wysytane sq wezwanie do zaptaty. Niektérzy zaczynaiq spta-
cac zadtuzenie, nie kontaktujqce sie z nami, inni nie reaguja. Prébujemy nawigzaé kontakt
telefoniczny, e-mail, by dowiedzie¢ sie, czy przebywajg w mieszkaniu. Jesli nasze starania
zmierzajgce do nawigzania kontaktu z dtuznikiem sq nieskuteczne, to oddajemy sprawe do
sqdu, by uzyska¢ nakaz zaptaty. Przy braku dobrowolnej sptaty diugu z sqdowego nakazu

zaptaty wyrok jest egzekwowany przez komornika. Dtug powieksza sie wtedy o koszty sg-
dowe, adwokackie, komornicze.

ok
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W 2024 r. i w latach nastepnych Zarzqd postawit sobie za cel znaczqce zmniejszenie kwoty
zadtuzenia mieszkancodw.

W celu zmniejszenia zadtuzenia przeprowadzane sq nastepujgce czynnosci:

1. wysytane sq do mieszkancdw informacije o saldach (stan konta optat za lokal),

2. na klatkach schodowych umieszczane sq informacje o zadtuzeniach,

3. wysytane sq wezwania do zaptaty zalegtosci,

4. przeprowadzane sq bezposrednie rozmowy z dtuznikami majgce na celu uzgodnienie
sptaty zalegtosci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwoéci sptaty,

we wspoétpracy z Radcq Prawnym przygotowywane sq materiaty niezbedne do wnie-
sienia pozwu do Sqdu przeciwko dtuznikowi, oraz pozostatym osobom wspdlnie za-

mieszkujgcym w danym lokalu. Sktadanie POzwWU poprzedza wystanie wezwania do za-
ptaty oraz informacja o przekazaniu sprawy na droge postepowania sqdowego,

W zwiqzku z podpisang umowq z Krajowym Rejestrem Dtugéw osoby, ktére zalegajq
z optatami, informowane sq o mozliwosci wpisania ich do rejestru dtuznikédw KRD.

Larzqd w uzasadnionych przypadkach odstepowat od naliczania odsetek.

W 2024r. Spoétdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali
mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 9 314,67 zt.

Zestawienie spraw saqdowych i administracyjnych w 2024 r.

Powdd vamcy . "
Lp. (wnioskodawca) (uczestnik) | Sqd Przedmiot sprawy / rozstrzygniecie
sqd Rejo- Spotdzielnia dochodzi zaptaty kwoty 6 736,58 zt wraz z odsetkami
nowy dla umownymi naliczanymi od dnia wniesienia pozwu.
B i Wiasciciel | Warszawy 23 lutego 2024 roku zostat wydany nakaz zaptaty w postepowaniu
Spétdzielnia lokalu przy Pragi- upominawczym .
Mieszkaniowa ul. Pk Pofudnie.w Pozwana ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu 31 stycznia 2025
wPerkun" né: 58 WGrSZ_OWIe roku sqd wydat wyrok zasqdzajqcy na rzecz Spétdzielni kwote 1.038,79
Wyd¥'0* I zt, oddalojgc powddziwo w pozostatym zakresie z uwagi na to, ze
Cywilny zostato zaptacone.  informacii zamieszczonej w Portalu Informacyjnym
wynika, ze pozwana ziozyta apelacje. Sprawa jest w toku.
Sqd Rejo- Spotdzielnia dochodzi zaptaty 20 399,53 zt tytutem optat eksploatacyj-
Wiakciciel nowy dla nych obciqzajgcych lokal Pozwane;. 16 sierpnia 2922 r. wydano nakaz
Spoétdzielnia lokalu przy Warszawy zaptaty w postepowaniu upominawczym nokozulq'c pozwanym zapta-
Mieszkaniowa Ul Pkt Pragi- te kwoty objetej pozwem. Pozwana wniosta sprzeciw od pokgzu zapta-
wPerkun” nc.J 54 Potudnie w ty 29 wrzesnia 2022r. W sprawie sporzqdzona zostata opinia biegtego
Warszawie sqdowego, ktéra potwierdzita zasadno$é¢ pozwu do kwoty 17 800,76 zt.
Sprawa jest w toku.
Sqd Rejo- A ; 37 7t tytut tat
T, Wiasciciel | nowy dia Spo{dmelplo. dochodzi zgp{giy kwoty 1? 913, 'z y‘u em optat za
Spdétdzielnia lokalu przy | Warszawy utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci potozonej przy ul. Perkuna 54
Mieszkaniowa ; W dniu 11 marca 2025 roku zostat wydany nakaz zaptaty w postepo-
wPerkun” e Fee: (T i waniu upominawczym. Na dzief 1 kwietnia 2025 roku nakaz zaptaty nie
hgoe Pofudme.w jest prawomocny.
Warszawie
Sqd Rejo-
PR nowy dla s =
LR Wiasciciel Spotdzielnia dochodzi zaptaty kwoty 28 729,63 zt tytutem optat za
Spp+dzxelruo lokalu przy Wors.z ey utrzymanie i eksploatacie lokalu oraz garazu mieszczqcych sie przy ul.
MisGicaiowa ul. Perku- Fiog: ; Perkuna 56. W dniu 27 marca 2025 r. wydany zostat nakaz zaptaty,
wPerkun" Potudnie w .
na 56 : sprawa jest w toku.
Warszawie |
Wydziat
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Cywilny
: W dniu 3 wizesnia 2024 r. Spétdzielnia wniosta o stwierdzenie zasiedze-
Sqd Rejo- : s PR g o
S R nia fragmentu dziatki nr 41/6 obejmujqcy jej ogrodzonq czgs¢. Sqd
i wezwat Spotdzielnie do wystgpienia o wypis i wyrys z ewidencji grun-
e LK Warszawy 5 5 e 3 i 5 :
Spoétdzielnia Miasto Frodi. tow. Jednak z uwagi na niejednoznacznosé zobowigzania sqdu ewi-
Mieszkaniowa Stoteczne 9 . dencja gruntéw odmaowita wydania wypisu i wyrysu. Spétdzielnia poin-
i Potudnie w < RRENER £ . .
wPerkun Warszawa Worsowie | formowata sqd o niemozliwosci uzyskania dokumentéw. Sqd ponownie
Wydziat zobowiqzat Spétdzielnie do przedtozenia wypisu i wyrysu z ewidencii
Cy iin tym razem precyzyjnie okreslajqc o jakg dziatke ewidencyjng chodzi.
ramny Spétdzielnia wystgpita o wydanie dokumentéw. Sprawa jest w toku.
Sqd Rejo-
e nowy dla Spoétdzielnia wniosta zawezwanie do préby ugodowej w sprawie bezu-
Sqd Rejonowy " : P fr
A Werssis Witasciciel | Warszawy mownego korzystania z czesci poddasza przez wiascicielke lokalu przy
Pra i-Po’rugge lokalu przy | Pragi- Perkuna 52. Na wniosek uczestniczki sprawa zostata przekazana do
9 . ul. Perku- Potudnie w mediatora. Jednak uczestniczka odmdwita kontaktu z mediatorem i
w Warszawie | 5 g - g M i
; : na 52 Warszawie | sprawa wrocit do sqdu, ktéry stwierdzit, ze strony ugody nie zawarty.
Wydziat Cywilny ¥ i -
Wydziat Sprawa jest zakohczona.
Cywilny

VIIl. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ORAZ WYNIKI | RYZYKO FINANSO-
WE.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Rok 2024 w biezqcej dziatalnosci nie byt
tatwy, wymagat wzmozonej pracy i zaangazowania, aby realizowaé przyjete plany.

Bilans sporzqdzony na dzieh 31.12.2024 r. po stronie aktywéw i pasywéw zamyka sie sumq
8 524 689,03 zt.

Spéidzielnia w 2024 r. uzyskata nadwyike kosztéw nad przychodami w GIM w wysokosci
3 291,72 zt.

SM ,,Perkun” osiqgneta zysk netto na pozostatej dziatalnosci w wysokosci 53 975,18 zt

Spoétdzielnia realizuje na biezgco wszystkie ptatnosci wobec dostawcdédw medidéw oraz bu-
dzetu Panstwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnosé
finansowq, petng zdolnos¢ do wywigzywania sie z zobowigzanh w momencie ich wymagal-
nosci, naleznosci i stan srodkdéw pienieznych przekracza zobowigzania.

Tabela nr 20 prezentuje stan srodkéw pienieznych na 31.12.2024 r. ( w ztotych)

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

1. | Srodki pieniezne w banku w
tym:

a) | Rachunek biezgcy VeloBank 643 165,84 147 102,05 384 668,24 376 273,97 694 174,96
b) | Rachunek biezqcy Pekao S.A 410 089,70 405 454,79 391 189,08 383 792,30
c) ;Z‘:S“”ek ey N vank 47 773,29 47 425,29 47 077,29 46 689,29
d) | Lokata krétkoterminowa 713 394,47 713 465,74 719 374,35 730 239,40 741 557,82
Ogétem stan srodkéw pienieznych 1 356 560,31 1318 430,78 1556 922,67 1544 779,74 1866 214,37

Spotdzielnia uzyskata w 2024 r. przychdd finansowy w wysokosci 29 611,25 zt. z tytutu odse-

tek bankowych.
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IX. Analiza wskaznikowa

Ponizej prezentujemy przyjete w miedzynarodowych standardach wskazniki ekonomiczne

wybrane do oceny i zobrazowania kondycji Spétdzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenia
jej dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

Wskainik biezqcej ptynnosci finansowej CR pokazuje mozliwosci podmiotu gospodarcze-
go do regulowania zobowigzah posiadanymi srodkami obrotowymi. Warto$é¢ tego mnozni-
ka powinna sie miesci¢ w granicy <1,2-2,0>.W przypadku, gdy jego warto$¢ spada ponizej
1.0 - moze to wskazywaé na ktopoty przedsiebiorstwa z regulowaniem zobowigzah w ter-

minie. Warto$¢ wskaznika powyzej 3,0 wskazuje na ztq kondycje finansowq firmy i problemy
z obrotem majgtku.

2024 rok - CR = aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach / zobowiqzania krétkoter-
minowe poz. lll w pasywach =

2024r.2 601 021,23 z4/1 797 988,61 zt = 1,45

Jak wskazuje powyiszy wskaznik w roku 2024 Spéidzielnia nie miata ktopotéw z realizowa-
niem zobowiqgzan w terminie.

Wskaznik ogélnego zadtuzenia DR jest najbardziej ogdlnym obrazem struktury finansowania
aktywow jednostki. Im wieksza jest wartosé tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi kredy-
todawca. Stqd czesto przyjmuje sie, ze jego wartosé powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne
ryzyko. Niski poziom wskaznika $wiadczy o samodzielnosci finansowej przedsiebiorstwa. Dia
potrzeb spétdzielni mieszkaniowych aktywa ogdtem ze wzgledu na to, ze zgodnie z ustawq

fundusz w postaci wktaddow budowlanych jest nieptynny nalezatoby zastgpi¢ przychodem
netto.

2024 - DR = zobowiqgzania ogétem i rezerwy na zobowiqzania poz. B w bilansie w pasywach

/ przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. I. w rachunku zyskéw i strat =2 518 022,74
zt/2 819 293,49 zt = 0,89

Spotdzielnia nie posiada zatordéw ptatniczych o czym $wiadczy stan srodkéw pienieznych
na rachunkach bankowych.

X. Czynniki ryzyka i zagrozeh majqcych istotny wptyw na dziatalno$é Spétdzielni.

Na dziatalno$¢ Spétdzielni w 2024 r. miaty wptyw takie czynniki ryzyka i zagrozen jak:

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnosciq i nie spdjnosciq przepiséw
prawnych, w tym szczegdlnie podatkowych oraz przewlektosciq postepowan admini-
stracyjnych. Zarzad $wiadomy tego zagrozenia dgzy do zwiekszenia srodkéw na szkole-
nia oraz korzystania z pomocy specjalistéw znajgcych specyfike spdtdzielni.

2. Ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej optacie zobowigzah przez uzytkowni-
kow lokali w zwiqzku ze zmniejszeniem ich dochoddw. Spdétdzielnia na biezgco analizo-
wata stan zalegtosci i prowadzita windykacje naleznosci.
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Procedury nalezytej starannosci

Spotdzielnia w 2024 r. podijeta szereg czynnosci przy weryfikowaniu kontrahenta takich jak:
Potwierdzenie statusu kontrahenta jako podatnika VAT na stronie Ministerstwa Finanséw.

Sprawdzenie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny lub zwolniony.

Sprawdzenie podmiotu w KRS lub w CEIDG, i weryfikacje w bazie REGON,

Sprawdzenie czy kontrahent ma strone internetowq i czy jego adres nie jest fikcyjny.

Sprawdzenie czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia.

Przystepujacy do przetargu kontrahent przedktada kopie zaswiadczenia o niezaleganiu
w podatkach.

Osin L 0 o

W 2024 r. kontynuowano proces nwiarygodnej Sciezki audytu” dzieki ktorej mozliwy stat sie

do skontrolowania zwigzek migedzy fakturg a $wiadczeniem ustug. Spotdzielnia posiada i
przechowuje dokumenty uzupetniajqgce takie jak:

Q) oferty,

b) zamdwienia,
C) umowy,

d) zlecenia,

e) protokoty,

Zwigzek pomiedzy dokumentami uzupetniajgcymi oraz realizowanymi transakcjami jest ta-

twy do przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacije, ktére
faktycznie miaty miejsce.

Podsumowanie

Larzqd realizowat zadania zwigzane z biezgcq obstugg mieszkancéw i utrzymaniem zaso-
béw mieszkaniowych i podejmowat decyzje ze Swiadomosciq ich bezpodredniego wptywu
na sytuacje materialng cztonkdw. Optaty na utrzymanie lokali ciggle wzrastajq. W 2024 ro-
ku nastgpity kolejne dwa wzrosty wynagrodzenia minimalnego za prace, ktére bardzo
wptynety na koszty robocizny ustugodawcédw i wykonawcoéw szczegdlnie za sprzgtanie,
konserwacje i ochrone. Zarzqd analizowat na biezqgco koszty dla catej Spétdzielni jak réw-
niez dla poszczegdinych nieruchomosci. Od wielu lat Spotdzielnia corocznie zwieksza srodki
finansowe na prace remontowe dbajgc o wiasciwy stan techniczny budynkéw. Zarzqd
zarzqdza zasobami Spétdzielni, kontynuujgc wyznaczone cele i program nakreslony przez
Rade Nadzorczq. Celem nadrzednym dziatajgcych organdéw spétdzielczych jest dobro
Cztonkdw Spétdzielni, utrzymywanie rownego standardu nieruchomosci pod wzgledem
technicznym jak i finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych decyzji uwzglednio-
nych w planach rzeczowo - finansowych. Dziatalnosé Spotdzielni i jej zdolnosé ptatnicza

oraz stan $rodkéw finansowych byty dobre i pomysinie rokujq na kontynuacje dziatalnosci
w roku 2025.

Spéidzielnia Mieszkaniowa
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