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"' 7 DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
+~PERKUN" W WARSZAWIE ZA 2021 ROK

W roku 2021 r. dziatalno$¢ Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun" opierata sie o nastepujace
podstawy prawne:

1.

2

3.

10.
ifi

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spétdzielcze ( Dz. U. z 2021 roku poz. 648
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2020 i 2021 zatwierdzony uchwatq nr 6/2020 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun™ z dnia 18.05.2020 roku,

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 roku poz.
631tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 roku
poz. 1208 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U.
z 2021 roku poz. 1800 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 roku
poz. 1899 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 roku poz. 1048 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 roku poz. 217 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 roku poz. 2351 tekst jedno-
lity z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.2019, poz.1781);
Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego grun-

téw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdw (tekst jedn.
Dz.U.2022 poz.1495).

WPROWADZENIE

Zarzqd Spoétdzielni Mieszkaniowej Perkun przedstawia Cztonkom roczng informacije spra-
wozdawczq z dziatalnosci i sytuacii ekonomiczno-finansowej Spétdzielni za rok 2021.

W roku 2021 dziatalno$¢ Zarzqdu skierowana byta na wykonanie obowigzkéw statutowych,

realizacje uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze] oraz zadan okreslonych rocz-
nym planem gospodarczo-finansowym.

Dziatalnos¢ Zarzgdu w 2021 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

1

SR

O O

petnq redlizacje zadan ujetych w rocznym planie gospodarczo - finansowym uchwalo-
nym przez Rade Nadzorczq,

witasciwe zarzadzanie nieruchomosciami w celu optymalizacji kosztéw ich utrzymania,
systematyczne prowadzenie remontdw budynkow,

state monitorowanie i analiza zuzycia medidéw a w szczegdlnosci zimnej wody, pod-
grzewu wody i centralnego ogrzewania w poszczegdlinych budynkach,

utrzymanie terendw zielonych w nalezytym stanie,

zapewnienie wywozu odpaddw komunalnych,

troske o poprawe bezpieczehstwa mieszkancdw,
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8. prowadzenie przedsiewzie¢ organizacyjno-prawnych zwigzanych z windykacjq nalez-
nosci Spotdzielni,

9. dgzenie do utrzymania i stabilizacji dobrej sytuacii finansowej Spétdzielni, oszczedne
gospodarowanie dysponowanymi srodkami,

10. systematyczne polepszanie organizacii i jakosci obstugi interesantow

Powyisze zadania Zarzqd Spétdzielni realizowat przy pomocy wspdtpracujgeych oséb i firm
zewnetrznych.

W 2021 r. ze wzgledu na zagrozenie epidemiologiczne (SARS-CoV-2) w celu zapobiegania,
przeciwdziatania i zwalczania dalszego rozprzestrzeniania sie¢ wirusa Zarzqd w trosce o
zdrowie pracownikdw SM ,,Perkun” oraz interesantéw kontynuowat wprowadzone w 2020 r.
zasady obstugi mieszkancdw Spdtdzielni. Wizyty interesantéw odbywaty sie tylko w spra-
wach wymagajgcych osobistego kontakiu z pracownikami, pozostate sprawy przekazy-
wano drogq elekironiczng lub telefonicznie.

. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI | PRAWA DO LOKALI

Wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. Spétdzielnia zrzeszata 252 cztonkdw w tym;
Perkuna 52 - 100 cztonkdéw

Perkuna 54 - 56 cztonkow

Perkuna 56 —

54 cztonkow

Perkuna 58 —= 42 “cztonkdow

Na dzien 31.12.2021 r. stan funduszu udziatowego wynosit 58 400,00 zt a zgromadzone na
ten dzienh wpisowe wynosito 51 973,95 zt.

Spoétdzielnia prowadzi proces ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkdw
i 0sdb nie bedgcych cztonkami. W 2021 roku nie wyodrebniono lokali.

Tabela nr 1 prezentuje udziat lokali wyodrebnionych w latach 2009 — 2021

Powierzchnia lokali

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
wyodrebnionych w lokale Garaze | lokale garaze lokale garaie lokale garaie
latach mieszkal- pom. mieszkalne mieszkal- mieszkal-
ne, | przyna- ne ne ilok.
uzytkowy leine uiytkowy
i pom.
przyna-
lezne
(m2) (m?) (m?) (m2) (m?) (m2) (m?) (m?)
2009 0,00 0,00 357,80 18,10 1112,70 68,90 832,90 37,30
2012 0,00 0,00 114,30 0,00 0,00 0.00 486,60 35,10
2013 0,00 0,00 202,40 0,00 0,00 0,00 0,00 16,10
2014 0,00 0,00 101,90 16,10 0,00 0,00 56,70 0,00
2015 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 56,70 0,00
2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 102,40 16,10
2017 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
2018 455,55 18,35 0,00 0,00 71,40 19.00 84,90 0,00
2019 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
2021 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem powlerzchnia 455,55 18,35 776,40 34,20 1184,10 87,90 1620,20 104,60
lokali wyodrebnio-
nych w latach 2009-
2021
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Powlerzchnia lokali Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
wyodrebnionych w lokale Garaze | lokale garaze lokale garaze lokale garaie
latach mieszkal- pom. mieszkalne mieszkal- mieszkal-
ne, |. przyna- ne ne i lok.
uzytkowy letne viytkowy
i pom.
przyna-
leine
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
calkowita powierzch- 4732,74 453,81 3 488,20 253,60 3 468,80 258,60 3 446,70 240,50
nia lokali
Wskaznik lokali wyod- 9.63% 4,04% 22,26% 13,49% 34,14% 33.99% 47,00% 43,49%
rebnionych do po-
wierzchni calkowite]
lokali
Udzial Spéidzielni 90.37% 95,96% 77.74% 86,51% 65,86% 66,01% 53.00% 56,51%
Udziat Spétdzielni 90,86% 78,34% 65,87% 53,22%

tqcznie wyodrebniono 67 lokali w tym 14 garazy w catych zasobach Spdtdzielni.

M1 ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Beata Pienta — Prezes Zarzqdu - zatrudniona na umowe o prace w petnym wymiarze go-
dzin.

Zarzgd poza wykonywaniem biezgcych obowigzkdw wynikajgcych z petnionej funkciji po-
dejmowat decyzje w celu prawidtowego i efektywnego zarzqgdzania Spdétdzielniq, zwigzane

z redlizacjq przyjetych przez Rade Nadzorczqg plandw rzeczowo - finansowych, w tym planu
remontéw oraz Uchwat Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania zwigzane z administrowaniem zasobami, to jest utrzymaniem ich
w prawidtowym stanie oraz obstugg mieszkahcow, realizowane sq poprzez:

1. Administratora Natalie Waskiewicz - zatrudniong na % etatu na umowe o prace.
2. CityHome sp. z 0.0. - Joel Schulz - sprawy techniczne.

3. Od 22.03.2021r. na zastepstwo Pro-System - Nieruchomosci sp. z 0.0. = Marcin
Pawetek/Gabriela tagowska.

Prowadzenie ksiqg rachunkowych - Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spéidzielni w roku 2021 byta zapewniona przed sgdem, organami admi-
nistracji panstwowe] i samorzqdowe] przez Kancelarie Igora  Bgkowskiego.
Na podstawie zawartej umowy obstuga prawna obejmuje:

1. sporzgdzanie opinii prawnych i innych opracowan;
2. uzgadnianie i opiniowanie pod wzgledem formalno-prawnym projektéw wnioskdw,
uchwat, regulamindw, zarzgdzen, umdw, aneksdw i innych projektow dokumentdw;

3. doradztwo merytoryczne, biezqce udzielanie interpretacii i porad prawnych oraz wyjo-
§nien w zakresie wykonywanych zadan;

4. prowadzenie postepowan sqdowych oraz zastepstwo procesowe przed sqgdami, ko-
mornikami i organami administracyjnymi;

5. sygnalizowanie o zmianach obowigzujgcych przepiséw zwiqzanych z funkcjonowaniem
Spotdzielni;

6. sporzgdzanie pism kierowanych do sqddw i organdw administracii
7. uczestniczenie i Swiadczenie obstugi prawnej obrad Walnego Zgromadzenia
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Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe i przygotowanie Walnych Zgromadzeh - Ewa
Goérniak na podstawie umowy zlecenia.

Nadzér Inspektora budowlanegoe nad realizacjg robét budowlanych - umowa
o wspotpracy z firmq Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesinski od 24.07.2014r .

Nadzér Inspektora w zakresie instalacji sanitarnych - firma Bl -CONCEPT tukasz Olczak —
umowa od 26.01.2016r.

Nadzér Inspektora w zakresie instalacji elekirycznych - firma  EL-PRO Zbigniew
Wojciechowski — umowa od 27.01.2020 .

tqczne zarobki brutto osdb zatrudnionych w SM Perkun na umowe o prace i umowe zlece-
nie w roku 2021 wyniosty 159 821,35 zt w tym wynagrodzenia: zarzqadu, ksiegowej, admini-
stratora i obstugi spraw cztonkowskich.

Koszty administrowania nieruchomosciami przez firmy zewnetrzne : Pro-System Nieruchomo-
§ci Sp.z 0.0. i Cityhome Sp. z O.O. wyniosty w 2021 r. 62 813,00 zt.

W zwiqzku z zatrudnieniem pracownikdw, Spoétdzielnia jaoko pracodawca ndliczyta
i odprowadzita sktadki do ZUS na kwote 19 707,13 zt.

W 2021 r. w dobie pandemii koronawirusa, Zarzqd skupit sig gtéwnie na kwestii komunikaciji
wewnetrznej, szczegdlnie dbajgc o utrzymanie odpowiedniego kontaktu z pracownikami
i informujqc ich na biezqco o wszystkich aspektach funkcjonowania Spoétdzielni. Pozwolito
to réwniez na zachowanie pozytywnej relacji wewnaqtrz zespotu i efektywne wykonywanie
obowigzkdéw, pomimo znacznych trudnosci organizacyjnych. Zarzqd starat sie opracowaé
strategie komunikacyjng dotyczqcq cztonkdw Spédtdzielni i kontrahentéw, aby nie stracié¢
z nimi kontaktu i zadbaé o wizerunek Spdtdzielni.

IV. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDIZIELNI

SM ,Perkun” wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. zarzqdzata 4 budynkami, w ktérych znaj-
duje sig 203 lokale w tym: 201 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe i 65 garazy. Zasoby
Spoétdzielni wynosity 16 366,65 m2, w tym:

1. Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
2. Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych Perkuna 52 192,79 m2
3. Lokale uzytkowe 115,60 m2
4. Garaze 1 112,20 m2
5. Pomieszczenia przynaleine do garazy Perkuna 52 50,41 m2

Wzrost powierzchni nastgpit w zwigzku z przypisaniem pomieszczeh przynaleznych do lokali
i garazy zgodny z Uchwatq nr 1/2017 Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej Perkun z dnia 9 lu-
tego 2017 r. w sprawie okredlenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, lokalu
uzytkowego oraz garazy mieszczqcych sie w nieruchomosci przy ul. Perkuna 52.

Specyfikacja Spétdzielni polega na prowadzeniu dwdch odrebnie rozliczanych dziatalno-

§ci:
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1. podstawowej, ktdrg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwyni-
kowo. Koszty tej dziatalnosci spdtdzielnia pokrywa z optat witascicieli lokali,
a réinica miedzy optatami a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio
na wysokos¢ optat w roku nastepnym (stanowi o tym art. é ust. 1 Ustawy
o Spéidzielniach Mieszkaniowych).

2. pozostatej obejmujgce] wszystkie inne aktywnosci spdtdzielni, a uzyskany z niej zysk
po opodatkowaniu moze zostaé przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgroma-
dzenie.

a. wynik brutto na dziatalnosci gospodarcze] wynosi 51 499,38 zt
b. podatek dochodowy od oséb prawnych ? 821,00 zt
c. zysk netto wynosi 4] 678,38 zt

Tabela nr 2 prezentuje propozycie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) za 2021 rok:

Pozytki z nieruchomosici Perkuna 52 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosici 29:591.,22
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 54 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 552,57
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 56 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomosci 6 925,77
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 58 z przeznaczaniem na fundusz remontowy nieruchomaosci 475,77
Fundusz remontowy - cate zasoby SM Perkun 371975
Fundusz zasobowy 413,30

RAZEM | 41 678,38

Nadwyzka bilansowa obejmuje pozytki z nieruchomosci: Perkuna 52 w kwocie 29 591,22 zt,
Perkuna 54 w kwocie 552,57 zt, Perkuna 56 w kwocie 6 925,77 zt, Perkuna 58 w kwocie
475,77 zt oraz zysk z pozostate] dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej Spétdzielni
w kwocie 4 133,05 zt.

O podrziale zysku z pozostatej dziatalnosci Spédtdzielni w kwocie 4 133,05 zt zdecyduje Walne
Zgromadzenie Cztonkdw. Zarzgd SM Perkun proponuje przeznaczenie 10% tj. kwoty 413,30
zt wypracowanej nadwyzki bilansowej na fundusz zasobowy SM Perkun, a 90% tj. kwoty

3 719,75 zt na fundusz remontowy wszystkich nieruchomosci proporcjonalnie do powierzch-
ni uzytkowych nieruchomaosci

Tabela nr 3 przedstawia podziat kwoty 3 719,75 zt na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci.

st Powierzchnia uzytkowa nieruchomosciw | Zysk z pozostatej dziatalnosci przezna-
m2 czony na Fundusz Remontowy
Perkuna 52 4 943,35 1 140,45
Perkuna 54 3741,80 863,25
Perkuna 56 3727.40 859,93
Perkuna 58 3710920 856,12
RAIEM 16 123,45 371975

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych ewidencie i rozliczanie przychoddéw oraz kosztéw jej eks-
ploatacii i utrzymania, a wigc dziatalnosci podstawowe] w tym nieruchomoéci stanowig-
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cych lokale, mienie wspdine oraz czeici wspdine oraz ewidencje i rozliczanie wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

Tabela nr 4 przedstawia wynik na nieruchomoéciach na 31.12.2021 r. zbiorczo( w ztotych):

Sinient PERKUNA GARAZE LU Razem
R Witzezagoinianie 52.58 52-58 52.58 52-58
1. | A pow. uiyikowaﬂg 14 890,65 1117,20 115,60 16 123,45
2. | Eksploatacja 299 609,40 22 447,68 2279,16 324 336,24
3. | Wymiana wodomierzy 76 120,00 0,00 440,00 76 560,00
4. | Ulrzymanie czystosci 101 852,16 6 522,36 1911,36 110 285,88
5. | Naprawy i konserwacie i przeglgdy 60 757,08 4 556,76 471,72 65 785,56
6. | Podatek od nieruchomosci 21 309,00 1 690,32 3398.76 24 398,08
7. | Wieczyste uiytkowanie gruntdow 0.00 0,00 0,00 0,00
8. [Ochrona 180 079,92 29 117,40 1791,84 210 989,16
9. | Wywdz nieczystoici 227 730,96 0,00 973,11 228 704,07
10. [ ZW i kandlizacja 171 291,31 0,00 474,37 171 765,68
11. ' CO 449 754,95 16 878,05 3 399.48 470 032,68
12. | CW optata stata 47 178,60 0,00 448,23 47 626,83
13. | CW optata zmienna 152 986,24 0,00 187,43 153 173,67
14. | Energia elekiryczna 17 848,84 6 656,61 467,14 24 992,59
15. | Fundusz Remontowy 375 244,44 28 153,44 2913,12 406 311,00
16. | Razem Przychody (poz. od 2. do 15.) 2181782,90| 116022,62| 19 155,92 2316 961,44
17. | Eksploatacija 322 986,18 23 539.26 2 434,29 348 959,73
18. | Wymiana wodomierzy 69 428,62 0,00 601,27 70 029,89
19. | Utrzymanie czystosci 91 404,28 6 857,40 709,61 98 971,29
20. | Naprawy i konserwacie i przeglgdy 62 552,48 4 029,08 454,48 67 036,24
21. | Podatek od nieruchomoici 17 538,60 1613,40 3 276,00 22 428,00
22. | Wieczyste uzytkowanie gruntéw 0,00 0,00 0,00 0,00
23. | Ochrona 161 312,10 26 082,80 1 605,10 189 000,00
24. | Wywdz nieczystoici 227 409,93 0,00 1258,77 228 668,70
25. | IW i kanalizacja 189 390,38 0,00 519,69 189 910,07
26. | CO 449 754,95 16 878,05 3 399,48 470 032,68
27. | CW optata stata 47 178,60 0,00 448,23 47 626,83
28. | CW optata zmienna 152 986,24 0,00 187,43 153 173,67
29. | Energia elekiryczna 15 869,55 1182,50 117,08 17 169,13
30. | Fundusz Remontowy 375 244,44 28 153,44 2913,12 406 311,00
31. | Razem Koszty (poz. od 17. do 30.) 2 183 056,35 109 012,73 17 924,95 2 309 994,03
32. | Eksploatacija -23 376,78 -1091,58 -155,13 -24 623,49
33. | Wymiana wodomierzy 6 691,38 0,00 -161,27 6 530,11
34. | Utrzymanie czystosci 10 447,88 -335,04 1201,75 11 314,59
35. | Naprawy i konserwacje i przeglgdy -1795,40 -149,12 17,04 -1927,48
36. | Podatek od nieruchomosci 3 770,40 76,92 122,76 3 970,08
37. | Wieczyste uzytkowanie gruntéw 0,00 0,00 0,00 0,00
38. | Ochrona 18 747,82 3 034,60 186,74 21 989,16
39. | Wywdz nieczystosci 321,03 0,00 -285,66 35,37
40. | IW i kanalizacja -18 099,07 0,00 -45,32 -18 144,39
41. ['Co 0.00 0,00 0,00 0,00
42. | CW optata stata 0,00 0,00 0,00 0,00
43. | CW optata zmienna 0,00 0,00 0.00 0,00
44. | Energia elekiryczna 1999,29 5 474,11 350,06 7 823,46
45. | Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
46. | Wynik roku 2021 (poz. 16. pomniejszona o poz. 31.) -1273,45 7 009,89 1230,97 6 967,41
47. | Reklamy 0,00 0.00| 2853765 28 537,65
48. | LUKMAN 0,00 0,00 1903,08 1 903,08
49. | Plac zabaw 0,00 0,00 4 000,00 4 000,00
50. | Schowki 0,00 0,00 894,40 894,60
51. | Pozytki dla nieruchomoici 0,00 0,00 6 210,00 6 210,00
52. | RAZEM PRIYCHODY 0,00 0,00 4154533 41 545,33
53. [BO 2021, 50 628,24 313744 1370,34 55 136,02
54. | Razem Przychody Roku 2021 218178290 116 022,62 | 19 155,92 2316 961,44
55. | Razem Koszty Roku 2021 2 183 056,35 109 012,73 | 17 924,95 2 309 994,03
56. | Wynik Roku 2021 -1273,45 7 009,89 1230,97 6 967,41
57. | Pozostale przychody 0,00 0,00 | 41 545,33 41 545,33
58. | Wynik na 31.12.2021 r. narastajgco 49 354,79 10 147.33 | 44 144,44 103 648,76
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Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2021 r. stanowi nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kwocie 1 273,45 zt. Powstata nadwyzka zostanie rozliczona w ramach wyni-
kéw na nieruchomoéciach na dzieh 31.12.2021 roku.

Tabela nr 5 prezentuie wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi:

Tytut prawny Wynik GZIM 2018 rok Wynik GIM 2019 rok Wynik GIM 2020 Wynik GIM 2021

Lokale mieszkalne -13 875,51 43 928,69 50 628,24 -1273,45
Lokale uzytkowe -2 120,55 2 201,46 1370.34 1 230,97
Garaie -401,69 22 795,78 3137.44 7 009,89
tqcznie -16 397,76 68 925,93 55 136,02 6 967,41

W 2021 r. zostata przeprowadzona wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzyt-
kowych. Wykorzystano srodki gromadzone w okresie 5-letnim na powyzszy cel. Kwota wy-
datkowana na wymiane wodomierzy wyniosta 70 029,89 zt. Na dzieh 31.12.2021r. pozostata
do dyspozycji kwota 6 530,11 zt, ktéra zostanie rozliczona przy kolejnej wymianie wodomie-
rzy.

Tabela nr é prezentuie rozliczenie srodkdw zbieranych na wymiang wodomierzy:

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58 Perkuna 52-58
Wyszczegdlnienie lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale Razem lokale
mieszkalne | uzytkowe | mieszkalne | uiyikowe | mieszkalne | uviytkowe | mieszkalne | uzytkowe

kwota zebrana na
il iaieriars 27 060,00 220,00 16 720,00 0,00 16 940,00 0,00 15 400,00 220,00 76 560,00
kwota wydatkowana
na wymiane wodomie- 24 878,88 378,74 14 947,61 0,00 15729.18 0,00 1387295 222,53 70 029.89
zy
kwota pozostajgca do
dyspozycji na wymiane
wodowniietzy o deledi 2181,12 -158,74 1772,39 0,00 1210,82 0,00 1527,05 -2,53 6 530,11
31.12.2021r.

Tabela nr 7 prezentuje zestawienie kosztéw mienia wspdlnego za rok 2021

Koszty
1 Podatek od nieruchomoici ( boisko © powierzchni $71m2, stacja Trafo) 720,00
2 Zakup piasku do piaskownicy 442,80
3 Oiwietlenie zewnetrzne (2 lampy) - plac zabaw 211,02
4 Konserwacja urzqdzen na placu zabaw 2 585,40
Razem koszty mienia wspélnego na 31.12.2021 r. (poz. 1-4) 3 959,22
5 Ojswietlenie zewnetrzne (24 lamp) oraz brama nr 2 253224
) Oswietlenie | ogrzewanie budka ochrony oraz brama nr 1 39329
Razem koszty mienia wspéinego na 31.12.2021 r. (poz. 5-6) 6 464,53

Tabela nr 8 przedstawia wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach na 31.12.2021 r. (w
ztotych):
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

Przychody uzyskane z tytutu uzytkowania mienia wspdlnego ( najem placu zabaw) w 2021 r

wyniosty 4 000,00 zt i stanowiq one cze$¢ kwoty pozytkéw dla catych zasobdw
SM ,,Perkun"

Koszty czedci wspdlnych rozliczane sq w pozycjach: ,eksploatacja” i ,naprawy
i przeglgdy".

Koszty podatku od nieruchomodci za ( boisko o powierzchni 971m? i stacje Trafo) w kwocie
720,00 zt za rok 2021 rozliczone w kosztach eksploataciji — cate zasoby. Miesiecznie na po-
krycie kosztéw podatku od nieruchomosci mienia wspdlnego SM ,,Perkun” i mienia wspdl-
nego w budynku (m.in.: klatki schodowe, piwnice) zbieramy 0,01 z t/m2.

Koszty wywozu nieczystosci biurowych w kwocie 432,66 zt zaksiegowano w kosztach eks-
ploatacji proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i garazy w nieruchomoéciach.

Koszty o$wietlenia zewnetrznego i bramy nr 2 w kwocie 2 532,24 zt oraz ogrzewania, o$wie-

tlenia pomieszczenia ochrony i bramy nr 1 w kwocie 4 194,80 zt rozliczone zostaty w kosz-
tach eksploatacji — cate zasoby.

Tabela nr 9 prezentuje zestawienie kosztéw za energie elekiryczng na kwote 25 712,16 zt

Wyszczegdlnienie Kwota Sposdb rozliczenia
rozliczono na poszcze-
Energia elekiryczna budynki - cate zasoby 17 169,13 | gdine budynki cate
zascby
rozliczono w kosztach
Energia elektryczna reklamy Perkuna 52 689,29 | eksploatacji Perkuna
52
rozliczono w kosztach
Energia elekiryczna: oswietlenie zewnetrzne i brama nr 2 2 532,24 | eksploatacji cate
zasoby
rozliczono w kosztach
Energia elekiryczna: ogrzewanie i oswietlenie pomieszczenia ochrony i brama nr 1 4 194,80 | eksploatacii cate za-
soby
rozliczono w kosztach
Energia elekiryczna - pomieszczenie biura Spétdzielni 1 126,70 | eksploatacji cate za-
soby
RAZEM 2571216

Tabela nr 10 prezentuje koszty z dziatalnosci ( GIM ) z wytaczeniem medidw i funduszu re-
montowego. Andliza poréwnawcza za lata 2019 — 2021 [ w ztotych).

Lp. Rodzaj dzialalnoéci Koszty Koszty Koszty
2019 2020 2021
1 Eksploatacja podstawowa 325 529,07 309 545,50 324 265,35
2 Podatek od nieruchomosci 21 684,00 22 157,00 23 148,00
2 Wieczyste uzytkowanie 99 999,96 0,00 0,00
3 Energia elektryczna 22 295,61 2272530 2571216
4 Naprawy | przeglqdy 59 583,70 63 853,48 69 838,59
5 Utrzymanie czystosci i terendw zielonych 100 818,64 107 968,68 109 073,68
6 Wywdz nieczystosci 51 694,00 140 137,60 229 101,36
7 Ochrona 153 179,92 189 000,00 189 000,00
8 Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 72 800,64
RAZEM KOSZITY DIALALNOSCI PODSTAWOWEJ 834 784,90 855 387,56 1042 939,78
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

Wzrost kosztéw eksploatacji w 2021 r wzrést w poréwnaniu do analogicznego roku 2020 o
21,93 % w pozycjach:

1. podatek od nieruchomosci (wzrost 0 4,47%),

2. energia elekiryczna (wzrost 0 13,14 %)

3. wywoz nieczystosci (wzrost o 63,48 %) - wynikat z decyzji Rady Miasta Stotecznego War-
SZawy,

4. utrzymanie czystosci (wzrost 0 1,02 %),

5. naprawy i przeglgdy - wynikat ze wzrostu cen ustug zewnetrznych oraz kosztéw materia-
téw irobocizny w sektorze prac remontowo — budowlanych ( wzrost o 9,37%),

6. wymiana wodomierzy — wykorzystano $rodki zbierane przez piec¢ lat

Koszty mediéw 2021 roku

Tabela nr 11 prezentuje koszty enerdii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby podarzewu
wody - analiza poréwnawcza za lata 2019-2021

KOSITY CW W It
Adres 2019 2020 2021
Perkuna 52 53 249,66 56 083,49 61 687,71
Perkuna 54 38 849,35 41 047 46 43 558,57
Perkuna 56 40710,25 45 432,17 49 401,70
Perkuna 58 38 806,58 4311373 46 152,52
RAZEM 171 615,84 185 676,85 200 800,50

Tabela nr 12 prezentuje koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego

odrzewania- analiza poréwnawcza za lata 2019-2021

KOSITY COW It
2019 2020 2021
Perkuna 52 105 789,30 115777,28 144 514,31
Perkuna 54 75 341,06 86 137,60 112 414,15
Perkuna 54 74 260,00 85 419,33 109 224,57
Perkuna 58 72 314,66 85174,79 103 879,65
RAZEM 327 705,02 372 509,00 470 032,68

V. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie Srodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu re-
montéw opracowanego dla catych zasobdw mieszkaniowych na 2021 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byty przez obcych wykonawcéw
wytanianych na podstawie sktadanych ofert i ogtaszanych przetargdw.

Stan Srodkdw funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 roku do wykorzystania w przy-
sztych okresach rozliczeniowych obejmujgcy ustalonq narastajgco réznice miedzy dotych-
czasowymi wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na poszczegdlne nieruchomo-

Sci przedstawiono w sprawozdaniu finansowym SM Perkun za 2021 r.

1. Stan funduszu remontowego na dzieh 01.01.2021 .

2. Naliczenia w okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 1.

3. Koszty remontéw w 2021 .

Strona10z 21
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

4. Bilans zamkniecia funduszu remontowego na 31.12.2021 r. 541 006,07 zt

W 2021 r. dziatania zwigzane z wykorzystaniem funduszu remontowego Spétdzielni Mieszka-
niowej ,PERKUN" koncentrowaty sie na doprowadzeniu stanu technicznego budynkdéw

wraz z terenem wspdinym do stanu zgodnego z zaleceniami zawartymi w Przeglgdzie
Rocznym Ogdlnobudowlanym z roku 2020.

Zestawienie prac remontowych w podziale na nieruchomoéciach:

Tabelanr 13
W budynku przy ul. Perkuna 52 wykonano prace tqcznie na kwote 34 978,51 zt

WYSZCIEGOLNIENIE PRAC KWOTA
OPRACOWANIE PROJEKTU WYKONAWCIZEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH WRAZ Z KOSZTORYSEM W
4 428,00
TAKRESIE WLZ
MALOWANIE WEZtA CIEPLNEGO

6 946,00
DOSTAWA | MONTAZ SYSTEMU DETEKCJI METANU NA POZIOMIE -1 14 268,00
NAPRAWA RYS ZEWNETRZINYCH NA ELEWAC.J| BUDYNKU 9 336,51
RAZEM 34 978,51

Tabelanr 14
W budynku przy ul. Perkuna 54 wykonano prace tqcznie na kwote 11 882,00 zt
WYSZCZEGOLNIENIE PRAC KWOTA
OPRACOWANIE PROJEKTU WYKONAWCZEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH WRAZ Z KOSZTORYSEM W 3
690,00
ZAKRESIE WLZ
DOSTAWA | MONTAZ SYSTEMU DETEKCJI METANU NAPOZIOMIE -1 8192,00
RAZEM 11882,00 |
Tabelanr 15
W budynku przy ul. Perkuna 56 wykonano prace tqcznie na kwote 335 692,45 7t
WYSZCZEGOLNIENIE PRAC KWOTA
WYNAJEM AGREGATU W ZWIAZKU Z TRWAJACYMI PRACAMI MODERNIZAC.! INSTALAC] ELEKTRYCZ- 255970
NEJ . ‘
ZAKUP FARBY DO MALOWANIA 420 LTROW W TYM 300 LTROW NA SCIANY | 120 LITROW NA SUFITY 13 751,89
DOSTAWA | MONTAZ SYSTEMU DETEKC JI METANU NA POZIOMIE -1 8 192,00
REMONT KLATEK SCHODOWYCH 66 538,26
MODERNIZACJA INSTALAC JI ELEKTRYCZINEJ W ZAKRESIE ROZDZIELNICY GLOWNEJ, TABLICY ADMINI- 51 343,15
STRACYJINEJ, TABLICY GLOWNEJ, OSWIETLENIA, PWP, WLZ, WYMIANA INSTALAC.J| DOMOFONOWEJ ;
PELNIENIE NADZORU W BRANZY ELEKTRYCZNEJ NAD REALIZAC JA MODERNIZAC.J| INSTALAC JI ELEK-
TRYCZNE) o
NAPRAWA RYS ZEWNETRZNYCH NA ELEWAC.JI BUDYNKU 3990,61
RAZEM 335 338,30
Tabelanr 16
W budynku przy ul. Perkuna 58 wykonano prace tqcznie na kwote 9 342,05 zt
. WYSZCZIEGOLNIENIE PRAC KWOTA
DOSTAWA | MONTAZ SYSTEMU DETEKC JI METANU NA POZIOMIE -1 8 192,00
WYMIANA ZBIORNIKA Z POWODU USZKODZENIA PODUSZKI POWIETRZNE] W NACIZYNIU ZBIORCZYM 1 15005
CENTRALNEGO OGRZEWANIA W WEJLE CIEPLNYM :
RAZEM 9 342,05

|
9
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Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” | 2021

Czesci wspdlne

W 2021r. wykonano zaplanowany montaz 21 szt. kamer. Na terenie zewnetrznym zamonto-
wano do istniejgcej instalacji 8 szt. kamer. Na klatkach schodowych zamontowano 13 szt.

kamer wewnetrznych wraz z oprzyrzqdowaniem. Catkowite koszty w kwocie 37 272,93 z
wykazano w srodkach trwatych.

Tabela nr 17 prezentuje rozliczenie zakupu kamer

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota
1 Perkuna 52 9 167,48
2 Perkuna 54 473875
3 Perkuna 56 3 561,38
4 Perkuna 58 322359
5 Mienie wspoélne 16 581,73
RAZEM 37 272,93

Tabela nr 18 prezentuje stan srodkdédw Funduszu Remontowego zbiorczo na dzieh 31.12.2021
r.

Strona 12 z 21 Q L@(JW
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Perkun” | 2021

Prace do wykonanie w nastepnych latach:

1.

o o

Opomiarowanie centralnego ogrzewania - cate zasoby.

2. Wymiana drzwi wejsciowych oraz przy domofonach - cate zasoby.
3.
4. Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych majgcej na celu po-

Wymiana stolarki okiennej czesci wspdinych - cate zasoby.

prawe efektywnosci termomodernizacyjnej budynkéw.
Odnowienie elewacii budynkéw - cate zasoby.

Wykorzystanie Zrédet odnawialnych np.: podgrzew zimnej wody, odwietlenie czeici
wspolnych.

W 2021 r. wykonano przeglqdy lokali i garazy na kwote 18 081,06 zt w tym:

1. Przeglady kominiarskie na kwote 4 038,09 z,
Pigcioletni przeglad elekiryczny na kwote 10 920,00 zt,
Przeglqd gasnic i hydrantéw na kwote 749,07 zt
Przeglgd bram na kwote 467,40 zt

Przeglad roczny budowlany Perkuna 52,54,56,58 oraz placu zabaw na kwote 1906,50
zt

kAR

Prace zwiqzane z konserwacjami urzqdzen i instalacji w nieruchomosciach, prace porzad-
kowe czesci wspdinych

k.

05 N - 00

VL.

Interwencje i usuwanie awarii oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego w czeéciach
wspoinych,

Interwencje, usuwanie awarii i zaktécenh pracy instalacji c.o, c.w. , instalacji gazowej
wraz z urzqdzeniami stanowigcymi cze$é wspding, instalacji kanalizacii, instalacji kanali-
zacji deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezqcy nadzér nad wiasciwg pracq instala-
cji,

Usuwanie awarii instalacji domofonowej wraz z biezgcq konserwaciq,

Konserwacja i naprawy drzwi i furtek wraz z samozamykaczami,

Czyszczono studzienki odwodnienia liniowego przed garazami indywidualnymi,

Cykliczne organizowano wywiezienie porzuconego sprzetu AGD i RTV, gruzu i gabarytéw
Z piwnic oraz terenu zewnetrznego

Ladbano o teren zielony poprzez koszenie trawnikdw, pielenie roslin, przycinke drzew i
krzewdw, nasadzenia nowych roslin. Krotnoéé koszenia i pielenia w sezonie wiosenno-
jesiennym uzalezniona jest od warunkéw atmosferycznych, dodatkowo uwzgledniono
postulaty mieszkancédw dotyczqce zaktadania tak kwietnych.

Z uwagi na stan epidemii wzmozono mycie i dezynfekcje m.in. pochwytéw, poreczy,
drzwi wejsciowych do budynkéw, klawiatur domofondw.

POLISA UBEZPIECZENIOWA

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujq okres od 23 czerwea roku sprawozdawczego do
22 czerwca roku nastepnego. W 2021 roku zostata podpisania polisa ubezpieczeniowa z
UNIQA. Ubezpieczono majgtek Spotdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej wynidst 14 325,00

zt.

‘_QL!G,U/W’ d
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

VII. WINDYKACJA NALEINOSCI

Powstajgce na poszczegdinych nieruchomosciach zalegtosci wynikajq z nierealizowania a
spoczywajqgcego na kazdym uzytkowniku lokalu statutowego obowigzku wnoszenia comie-
siecznych optat eksploatacyjnych i zaliczek na zuzywane media. W zwigzku z tym Spotdziel-
nia jako zarzqdca nieruchomosci podejmuje szereg dziatan windykacyjnych majgcych na
celu zapewnienie ptynnosci finansowej do regulowania jej zobowigzah.

Stan zalegtosci czynszowych ze wszystkich tytutéw na dzieh 31.12.2021 r. wynosi 286 380,92 zt.

(wzrost zalegtosci o 4,81 % w stosunku do 31.12.2021 1).

Tabela nr 19 prezentuje stan zalegto$ci w latach 2018-2021 [ w ztotych).

Lp.

Wyszczegdinienie 2018 2019 2020 2021
1. Roczny wymiar optat 2061 969,33 2014 003,44 2108 521,95 2 358 506,77
2 Stan zalegtosci w optatach na 31 198 395,67 194 389,18 273 238,33 286 380,92
Xl
3. Poz.2do1w% 9,62 9,66 12,96 12,14
4. Liczba lokali zalegajgcych z opla- 87 80 125 173
tami
L Liczba spraw skierowanych do 3 1 3 2
sqdu

Tabela nr 20 prezentuje zalegtosci na budynki na dzieh 31.12.2021r. (w ztotych)

o PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 PERKUNA 5258
Lo KWOTA . KWOTA KWOTA .| KWOTA KWOTA
MIESIECY L';?i% ZADLUZENIA ng?&% ZADLUZENIA L‘gﬁi ZADLUZENIA L'(L)?&% ZADEUZENIA L”(-D?SRCLI ZADLUZENIA
Wzt Wt Wt W Zt Wzt
o 51 B 974,61 2| 561488 271 1013457 29| 670431  133| 31 428.37
12 2] 183239 4] 410381 9] 901370 61 702222 21| 2197212
23 1 1 857,42 3| 494386 2] 642226 1 2 550,95 7] 1577449
3.4 2] 568124 1 3 687,74 3] 936898
45 1 516,83 1 2991,02 2] 3607.85
56 1 3 160,81 ] 3160,81
612 i 1 121,66 1 409744 2] 521910
12-24 11 18168.63 1|18 168,63
24-36 0 0,00
powyze] 36 2| 173731.38 ] 394919 3| 177 680,57
RAZEM 55|  13786,08 37| 210 660,00 42| 3502941 39|  2690543| 173| 286 380,92

Statut spétdzielni mieszkaniowej posrdd obowigzkéw cztonka spotdzielni eksponuje obowig-
zek terminowego uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czesci przypadajgcej na jego lokal, a takze optat zwigzanych z tzw. mieniem spétdzielni.

Na wzrost zalegto$ci na budynkach znaczqcy wptyw miato rozliczenie mediéw za rok 2021.
Media za rok 2021 rozliczone i przekazane wiascicielom lokali w miesigcu marcu 2022 r. ksie-

gowane jest w miesiqcu grudniu 2021 r. a obligatoryjny termin zaptaty w/w rozliczenia przy-
padaw 2022r.

La zalegtosci w optatach na rzecz spétdzielni odpowiada posiadacz mieszkania, nawet
wiedy, gdy w nim nie przebywa oraz wszystkie petnoletnie osoby mieszkajgce w tym lokalu
(art. 4 pkt 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych). Do dtuznikéw, ktérzy nie ptacq i uni-
kajg kontaktu ze spdtdzielniq wysytane sq wezwanie do zaptaty. Niektérzy zaczynajq spta-
cac zadtuzenie, nie kontaktujgc sie z nami, inni nie reagujqg. Prébujemy nawigzaé kontakt

15 q U@}VLW




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

telefoniczny, e-mail, by dowiedzie¢ sie, czy przebywajg w mieszkaniu. Jesli nasze starania
zmierzajgce do nawigzania kontaktu z dtuznikiem sq nieskuteczne, to oddajemy sprawe do
sqdu, by uzyska¢ nakaz zaptaty. Przy braku dobrowolnej sptaty dtugu z sqdowego nakazu

zaptaty wyrok jest egzekwowany przez komornika. Diug powieksza sie wtedy o koszty sqdo-
we, adwokackie, komornicze.

W 2021 r. i latach nastepnych Zarzad postawit sobie za cel znaczgce zmniejszenie kwoty za-
dtuzenia mieszkancow.

W celu zmniejszenia zadluzenia przeprowadzane sq nastepujgce czynnosci:

1. wysytane sq do mieszkahcdw informacje o saldach (stan konta optat za lokal),
2. naklatkach schodowych umieszczane sq informacije o zadtuzeniach,

3. wysytane sq wezwania do zaptaty zalegtosci,

4,

przeprowadzane sq bezposrednie rozmowy z dtuznikami majgce na celu uzgodnienie
sptaty zalegtosci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwoici sptaty,

5. we wspdtpracy z Radcq Prawnym przygotowywane sq materiaty niezbedne do wniesie-
nia pozwu do Sqdu przeciwko dtuznikowi, oraz pozostatym osobom wspdlnie zamieszku-
jacym w danym lokalu. Sktadanie pozwu poprzedza wystanie wezwania do zaptaty oraz
informacja o przekazaniu sprawy na droge postepowania sqdowego,

6. w zwigzku z podpisang umowq z Krajowym Rejestrem Diugéw osoby, ktére zalegajq
z optatami, informowane sq o mozliwosci wpisania ich do rejestru dtuznikéw KRD.

Zarzqd w uzasadnionych przypadkach odstepowat od naliczania odsetek.

Spotdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci 4 037,42 zt.

Zestawienie spraw sqdowych i administracyjnych za 2021 r prezentuje tabela nr 21:
Tabela nr 21

Powédd Pozwany
(wniosko- (vczesinlk) Sqd Przedmiot sprawy / rozstrzygniecie
dawca)
Spétdzel- Perkuna Sqd Rejonowy dla Spotdzielnia dochodzi zaptaty 3.949,19 zt tytutem optat eksploatacyjnych obcigzajgeych lokal potozony przy
nia 58 Warszawy Pragi- ul. Perkuna 58 w Warszawie. Sqd plerwsze| instancji uwzglednit powddziwo do kwoty 2.961,89 zt. Podstawq
Mieszka- Potudnie w Warszawie oddalenie w pozostate] czeici powddziwo byto ustalenle przez sqd z urzedu, ze nastqpito stwierdzenie spadku
niowa po mezu pozwane] i do lokalu uprawnione sq jeszcze 3 osoby. Spétdzelnia uzyskata z akt sprawy postanowie-
wPerkun” 5qd Okregowy dla nie o stwierdzeniu spadku. Spétdzielnia ziozyta apelacje od wyroku w celu uzyskania prejudykatu | wyjasnienie
Warszawy-Pragi w czy wspdtuprawnieni do lokalu ponoszq solidarnq odpowiedzialno$é w zakresie zaptaty optat eksploatacyj-
Warszawie nych (sktadek na fundusz remontowy). Sqd Il instanc]i nadat sprawie sygn. IV Ca 2615/21 - sprawa czeka na
rozstrzygniecie.
Cztonek Spotdziel- Sqd Rejonowy dia Powddka wniosta o ustalenie, e przystuguje jej spétdzielcze wiasnoiciowe prawo do poddasza znajdujgcego
Spétdzielni nia Warszawy Pragi- sig nad lokalem mieszkalnych przy ul. Perkuna 52 w Warszawie. Powddka posiada spétdzielcze prawo do
Perkuna Mieszka- Potudnie w Warszawie lokalu, a poddasze jest potqczone z lokalem. Spéidzielnia wniosta o oddalenie powédztwa, Wskazata, ze
52 niowa samo potqczenie lokalu z poddaszem nie zmienia przedmiotu prawa spétdzielczego. Sqd | Instancji wyrokiem
wPerkun” Sqd Okregowy dia 25 czerwea 2019, Il C 1444/18 odddlit pozew. Powédka wniosta apelacie. Spétdzielnia wniosta odpowied?
Warszawy-Pragi w na apelacie. Apelacia powddkl zostato oddalona wyrokiem z 13 kwietnia 2022 r., IV Ca 2042/19 - sprawa
Warszawie 1akoficzona.
Spotdziel- Perkuna Sqd Rejonowy dia Spétdzielnia dochodz zaptaty 61.616, zt tylutem optat eksploatacyjnych obcigiajqcych lokal mieszkalny przy
nia 54 Warszawy Pragi- ul. Perkuna 54 w Warszawie (sygn. akt VI C 161/19). Jest to naleznosé za okres od 1 stycznia 2012 1. do 31
Mieszka- Potudnie w Warszawie wrzebnia 2015 r. W sprawle zostat wydany wyrok zaoczny w stosunku do dwéch pozwanych. Wspdipozwany
niowa whnidst o przywrdcenie terminie do ztozenia sprzeciwu od wyroku zaccznego. Péinie] takie samo pismo wnidst
wPerkun" Pozwany. Po przeprowadzeniu dwoch rozpraw, na ktére pozwani nie stawili sie, sqd odrzucit sprzeciw Pozwa-
nego. Na postanowienie sqdu ztozono zazalenle, ktdre z powoddw formalnych zostato odrzucone., Na posta-
nowienie o odrzuceniu sprzeciwu pozwany wnidst zazalenie, ktére réwniez z powodéw formalnych zostato
odrzucone. Po kilkukrotnych monitach i wnioskach Spétdzielni sqd w koficu wydat Spétdzieini postanowienie
stwierdzajqce prawomocnoié postanowienia o odrzuceniu sprzeciwu Pozwanemu - wobec tego pozwanego
sprawa Jest zakoficzona. Postgpowanie toczy sie w dalszym ciqgu w stosunku do Wspdipozwanego, ktory
Ieko osoba zajmujqca lokal odpowiada solidarnie z osobq uprawnionq do Ilokalu. Wspipozwany wskazywat,
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” | 2021

Ze nie zamieszkuje w lokalu | pedat inny adres swojego zamieszkiwania. Wspdtpozwany kwestionuje réwniez
zasadno$¢ optat co do zasady, wigc Spéidzielnia podirzymata ztozony w pozwie na te ewentualno$é wniosek
o dopuszczenie dowedu z opinil blegtego. Sqd dopuicit ten dowéd, Spétdzielnia na proSbe biegtego przygo-
towata wyjaénienia w zakresie naliczen | rozliczania mediéw. Na chwilg obeenq nie ma opinil blegtego -
sprawa Jest w toku.

Spoidziel- Perkuna Sqd Rejonowy dia Przedmiotem sprawy zarejestrowane] pod sygn. okt Vil Co $04/17 jest nadzér nad komornikiern sqdowym,

nia 54 Warszawy Pragh- ktdry prowadz egzekucie w stosunku do diuinikéw. Spétdzielnia oprécz sprawy o sygn. VIl C 161/19 ztozyta

Mieszka- Potudnie w Warszawie pozwy o zaptate za dolsze okresy | uzyskata tytuty wykonaweze w sprawach za sygn. Vil Nc 1431/18 (KM

niowa 75/19), VIl Nc 1342/20 (KM 236/21) | Nc 2731/18 (KM 44/19), Spotdzelnia pismem z 6 grudnia 2021 r.z 1 pat-

wPerkun” dziemika 2021 r. 1z 25 stycznia 2022 r. przesytata sqdowi dokumenty i wyjasnienia w celu wydania komornikowi
polecenia prowadzenia egzekucji w stosunku do Pozwanego (egzekucja z lokalu). Komomik wezednie] infor-
mowat Spbidzielnie, e ma zwiqzane rece z powodu wypotyczenia akt komorniczych przez sqd | nakazanie
mu wstrzymania czynnoscl. Na chwile obecnq brak jest decyzjl sqdu.

Spotdzel- Perkuna 5qd Rejonowy dla Przedmictem sprawy Jest wydanie zarzqdzenia w tryble art. 759 § 2 KPC komomikowi sqdowemu. Sprawie

nia 54 Warszawy Pragi- nadano sygn. VIl Co 994/22 - na chwilg obecnq brak jest decyzjl sqdu.

Mieszka- Potudnie w Warszawie

niowa

.Perkun”

Miedzyzo- Spétdziel- Sqd Najwyiszy Sqd rozpatrzyt skarge kasacyjng MSM ,,Nowy Dom" od wyroku Sqdu Okregowego Warszawa-Praga w War-

ktadowa nia szawie oddalajqcego roszczenie o zaptate kwoty 247.095,52 zt (sygn. akt | CSKP 30/21). Wskazana kwota

Spotdziel Mieszka- odpowladata naleznoiciq zaptaconym przez MSM ,Nowy Dom 82" na rzecz Skarbu Pafistwa z tytutu optat za

nia nlowa uzytkowanie wieczyste ustanowione na nieruchomoiciach przy ul. Perkuna, 7 uwagi na wydzielenie sie¢

Mieszka- wPerkun" Spétdzelni z MSM ,,Nowy Dom 82" oraz stania sie uzytkownikiem wieczysty przez czeté okresu, za ktéry ww.

niowa kwota byta nalezna MSM ,,Nowy Dom 82" dochodzita zaptaty od Spétdzielni. Skarga kasacyjna zostata

wNowy oddalona wyrokiem z 19 marca 2021 r. - sprawa Jest zakoficzona.

Dom 82"

Spotdzel- Skarb $qd Rejonowy dla Przed sqdem toczyly sig trzy sprawy o sygn. Il C 2049/19 (nieruchomoié przy ul. Perkuna 56), VI C 2895/19

nia Panstwa - Warszawy Pragl- (nieruchomos¢ przy ul. Perkuna 58), Il C 2042/19 (nieruchomoié przy ul. Perkuna 54). Stan faktyczny w kaide]

Mieszka- larzqd Potudnie w Warszawie sprawie byt zblizony. Spétdzielnia zawarta ugody ze Skarbem Pahstwa, na podstawie, ktérych ustalono

niowa Mienia obnizenie optaty rocznej za uzytkowanle wieczyste w stosunku do propozycji z wypowiedzenia tej optaty o

wPerkun" Skarbu 12%. IMSP zbyt péino zawiadomit Samorzqdowe Kolegium Odwotawcze, kidre zdqiyto wydaé orzeczenia.

Pahstwa Spétdzielnia wniosta sprzeciw | przed sqdem doprowadzita do wydania wyrokow ustalajgeych optate w

uzgodnionej wysokoici w zakresie nieruchomoéci przy ul, Perkuna 56 | 58. W zakresie nieruchomoéci przy ul.
Perkuna 54 Spétdzielni nie optacia pozwu | pozew zostat zwrécony. Bylo to dziatanie celowe, kidre wynikato z
tego, e migdzy czasie po zawarciu ugody | skierowaniu sprawy do sqdu, ustawodawca przyznat takq samq
bonifikate od optaty przeksztatceniowe] dia gruntéw Skarbu Panhstwa Jak dla gruntéw miejski (98%). Tym
samym optata sqdowa od pozwu byta wyisza od réinicy w optacie przy przeksztatceniu uzytkowania wieczy-
stego (réinica miedzy optalq z wypowiedzenia a optatq z ugody). Sprawy sqdowe zostaly zakoficzone.

Perkuna Prezes 5qd Rejonowy dla Na wniosek Powoda wszczete zostato postepowanie kame o utrudnianie mu korzystania z lokalu mieszkalne-

54 larzqdu Warszawy Pragi- go przez Spétdzielnie w imieniu ktérej dziatata prezes zarzqdu. Utrudnianie w korzystaniu z lokalu miato pole-

SM Perkun Potudnie w Warszawie gac na nle wydaniu mu kluczy do drzwi wejsclowych oraz pilota do bramy. Powyisze dziatania zekomo miaty

by¢ podejmowane w celu zmuszenia Powoda do zaniechania obrony w postepowaniach cywilnych. Sprawa
toczyta sie pod sygn. Il K 860/21. Sqd postanowieniem z 21 grudnia 2021 r. umorzyt postgpowanie. Podstawq
umorzenia postgpowania byto ustalenle, ze opis czynu w akcie oskarzenia nie wypetnia znamion czynu
zabronionego | juz z samego aktu oskarzenia wynika, ze oskarzona nie popetnita przestepstwa. Ponadto cel
przypisany oskarzonej byto nierealny, bo wszystkie postepowania o zaptate przeciwko Powodowi zostaty
prawomocnie zakonczone. Sprawa jest zakoficzona.

VIIl. PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA
CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW.

SM ,Perkun” z dniem 1 stycznia 2019 r. z mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatce-
niu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w pra-

wo wtasnosci tych gruntéw nabyta prawo wiasnosci gruntéw dla nieruchomosci przy ul. Per-
kuna 52, 54, 56 i 58.

W roku 2021 nie otrzymalismy informaciji z Zarzqdu Mienia Skarbu Panstwa o wysokosci optaty
przeksztatceniowej dla poszczegdlinych nieruchomosci pomimo wielu pism i e-mail przesyta-
nych do Zarzgdu Mienia Skarbu Panstwa.

W dniu 23.06.2022 r. w trakcie sporzgdzania niniejszego Sprawozdania Spétdzielnia otrzymata
Z Zarzqdu Mienia Skarbu Panstwa zaswiadczenia o wniesieniu optaty jednorazowej z tytutu

przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci dla nieruchomosci
Perkuna 52,54,56,58.

W 2019 r. Spétdzielnia wptacita na poczet optaty przeksztatceniowej kwote 100 000,00 zt w
tym kwota 7924,90 zt podlega zwrotowi z ZMSP do SM Perkun w zwigzku z nadptatq.
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tgcznie na poczet optaty przeksztatceniowej Spétdzielnia zebrata w okresie od 01.01.2019 r.

do 31.05.2020 r. kwote 269 160,19 zt.

Tabela nr 22 prezentuje rozliczenie kwot zebranych i wydatkowanych na pokrycie kosztéw

optaty przeksztatceniowe,.

Wyszczegdlnienie Perkuna 52 Perg;mo Per;:m Per;g e P%Egmo
kwota zebrana w okresie od 01.09.2019 r. do 31.05.2020 . 105 500,11 | 56 572,42 | 53920,70 | 53 166,96 269 160,19
';;:f;ﬁ::ég‘”k"w"”" zytutu optaty jednorazowe; z tytutu prze- 4245064 | 17186,52| 1638698 | 16050,96| 9207510
kwota pozostajgca do rozliczenia z Czionkami Spéldzielni 6304947 | 39 385,90 | 37533,72| 37116,00| 177 085,09

Kwota w wysokosci 177 085,09 zt zostanie rozliczona w grudniu 2022r. z wiascicielami lokali
niewyodrebnionych z zasobdw Spétdzielni na dzieh 01.01.2019 .

IX. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ORAZ WYNIKI | RYZYKO FINANSOWE.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Rok 2021 w biezgcej dziatalnosci nie byt ta-
twy, wymagat wzmozonej pracy i zaangazowania, aby bez powaznych zaktéceh realizo-

wac przyjete plany.

Bilans sporzqdzony na dzief 31.12.2021 r. po stronie aktywéw i pasywéw zamyka sie sumg

9 564 900,00 zi.

Spétdzielnia w 2020 r. uzyskata nadwyike kosztéw nad przychodami w GIM w wysokosci

127345 zi.

SM ,Perkun” osiqgneta zysk netto na pozostatej dziatalnosci w wysokoséci 41 678,38 zi

Spotdzielnia realizuje na biezqco wszystkie ptatnosci wobec dostawcédw medidw oraz bu-
dzetu Panstwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnosé
finansowq, petng zdolnos¢ do wywigzywania sie z zobowigzah w momencie ich wymagal-
nosci, naleznoici i stan srodkéw pienieznych przekracza zobowigzania.

Tabela nr 23 prezentuje stan srodkdw pienieznych na 31.12.2021 r. ( w ztotych)

31.12.2020 31.12.2021
1. Srodki pieniezne w banku w tym:
Q) Rachunek biezqcy Getin Bank 643 165,84 147 102,05
b) Rachunek biezqcy PKO SA 410 089,70
c) Rachunek biezqcy ING Bank Sigski 47 773,29
d) Lokata krétkoterminowa 713 394,47 713 465,74
Ogélem stan §rodkéw pienieznych 1356 560,31 1318 430,78

Spoétdzielnia uzyskata w 2021 r. przychdd finansowy w wysokosci 212,63 zt. z tytutu odsetek

bankowych.

X. Analiza wskaznikowa

Ponizej prezentujemy przyjete w miedzynarodowych standardach wskazniki ekonomiczne
wybrane do oceny i zobrazowania kondyciji Spétdzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenic

jej dziatalnosci w najblizsze| przysztosci.
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Wskainik bieiqcej plynnosci finansowej CR pokazuje mozliwosci podmiotu gospodarcze-
go do regulowania zobowigzah posiadanymi srodkami obrotowymi. Warto§é tego mnozni-
ka powinna sie miesci¢ w granicy <1,2-2,0>.W przypadku, gdy jego warto$¢ spada ponizej
1.0 - moze to wskazywaé¢ na ktopoty przedsiebiorstwa z regulowaniem zobowigzan w termi-
nie. Warto$¢ wskaznika powyzej 3,0 wskazuje na ztq kondycje finansowq firmy i problemy z
obrotem majgtku.

2021 rok - CR = aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach / zobowiqzania krétkoter-
minowe poz. lll w pasywach =

2020r.2 137 063,30 z4/1 222 924,62 zt = 1,75
202171.2303 195,61 z1/1 362 632,26 zt = 1,69

Jak wskazuje powyiszy wskainik w roku 2021 Spéidzielnia nie miata klopotéw z realizowa-
niem zobowigzan w terminie.

Wskainik ogélnego zadiuzienia DR jest najbardziej ogdlnym obrazem struktury finansowania
aktywow jednostki. Im wieksza jest wartosé tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi kredy-
todawca. Stqd czesto przyjmuje sie, ze jego warto$¢ powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne
ryzyko. Niski poziom wskaznika §wiadczy o samodzielnoéci finansowej przedsiebiorstwa. Dla
potrzeb spétdzielni mieszkaniowych aktywa ogétem ze wzgledu na to, 7e zgodnie z ustawg

fundusz w postaci wktadéw budowlanych jest nieptynny nalezatoby zastqpié przychodem
netto.

2020 - DR = zobowiqzania ogétem i rezerwy na zobowiqzania poz. B w bilansie w pasywach

/ przychéd netto ze sprzedazy produkiéw poz. I. w rachunku zyskéw i strat = 1 868 084,56
zt/2 108 521,95 zt = 0,89

2021 - DR = zobowiqzania ogétem i rezerwy na zobowiqgzania poz. B w bilansie w pasywach
/ przychéd netto ze sprzedaiy produkiéw poz. I. w rachunku zyskow i strat = 2 013 744,98
z1/2 358 506,77 zt = 0,85

Spoétdzielnia nie posiada zatoréw ptatniczych o czym $wiadczy stan érodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych.

Xl. Czynniki ryzyka i zagrozefh majqcych istotny wplyw na dziatalno$é Spéidzielni.

Na dziatalno$¢ Spoétdzielni 2021 r. miaty wptyw takie czynniki ryzyka i zagrozen jak:

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnosciq i nie spéjnosciq przepisdw
prawnych, w tym szczegdinie podatkowych oraz przewlektoscig postepowan admini-
stracyjnych. Zarzqd $wiadomy tego zagrozenia dgzy do zwiekszenia §rodkéw na szkolenia
oraz korzystania z pomocy specjalistéw znajgcych specyfike spotdzielni.

2. Ryzyko finansowe polegajqce na nietferminowej optacie zobowiqzan przez uzytkownikéw
lokali w zwigzku ze zmniejszeniem ich dochodéw. Spotdzielnia na biezqco analizowata
stan zalegtosci i prowadzita windykacje naleznosci.
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3. Ryzyko ze strony wtascicieli lokali w zakresie dotyczgcym mozliwosci wyboru sposobu za-
rzqdzania lokalami i przejicia z zasad okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszka-
niowych na zasady okre$lone w ustawie o wiasnoéci lokali.

4. Ryzyko epidemiologiczne (SARS-CoV-2) zwiqzane z ciggtosciq funkcjonowania admini-
stracji Spotdzielni. Zarzqd $wiadomy tego ryzyka wprowadzit nowe zasady obstugi miesz-
kancdw, oraz zachowania personelu w miejscu pracy.

Procedury nalezytej starannosci
Spoétdzielnia w 2021 r. podijeta szereg czynnosci przy weryfikowaniu kontrahenta takich jak:

Potwierdzenie statusu kontrahenta jako podatnika VAT na stronie Ministerstwa Finanséw.
Sprawdzenie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny lub zwolniony.
Sprawdzenie podmiotu w KRS lub w CEIDG, i weryfikacje w bazie REGON.

Sprawdzenie czy kontrahent ma strone internetowq i czy jego adres nie jest fikcyjny.
Sprawdzenie czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia.

Przystepujqcy do przetargu kontrahent przedktada kopie zaswiadczenia o niezaleganiu
w podatkach.

ol ol ST

W 2021 r. kontynuowano proces ,wiarygodnej §cieiki audytu™ dzieki ktérej mozliwy stat sie
do skontrolowania zwiqzek miedzy fakturq a $wiadczeniem ustug. Spoétdzielnia posiada i
przechowuje dokumenty uzupetniajgce takie jak:

a) oferty,

b) zamdwienia,
C) umowy,

d) zleceniaq,

e) protokoty,

Iwiqzek pomigdzy dokumentami uzupetniajgcymi oraz realizowanymi transakcjami jest ta-

twy do przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktére
faktycznie miaty miejsce.

Podsumowanie

Realizujgc zadania zwigzane z biezqcq obstugq mieszkancdw i utrzymaniem zasobdw
mieszkaniowych analizowane sq koszty wydatkowane na ten cel, a decyzje organéw Spét-
dzielni podejmowane sq ze $wiadomosciq ich bezposredniego wptywu na sytuacje mate-
rialing cztonkéw. Optaty na utrzymanie lokali wzrastajg. W 2021 roku nastgpit kolejny znaczny
wzrost wynagrodzenia minimalnego za prace, ktory wptyngt na koszty robocizny ustugo-
dawcéw i wykonawcédw. Zarzqd analizuje koszty dla catej Spodtdzielni jak réwniez dia po-
szczegdlnych nieruchomosci. Pomimo dyscypliny finansowej po stronie kosztéw zaleznych
od Spotdzielni, to optaty od niej niezaleine ostatecznie ksztattujq wysokos¢ tqcznych optat
eksploatacyjnych. Od wielu lat Spétdzielnia corocznie zwieksza Srodki finansowe na prace
remontowe dbajgc o wtasciwy stan techniczny budynkow. Zarzqd zarzqdza zasobami Spéi-
dzielni, kontynuujgc wyznaczone cele i program nakreslony przez Rade Nadzorczg. Celem
nadrzednym dziatajgcych organéw spotdzielczych jest dobro Cztonkéw Spétdzielni, utrzy-
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mywanie rownego standardu nieruchomosci pod wzgledem technicznym jak i finansowym,
poprzez podejmowanie wywazonych decyzji w planach rzeczowo - finansowych. Dziatal-
no$¢ Spotdzielni i jej zdolno$¢ ptatnicza oraz stan srodkdw finansowych byty dobre i pomysl-
nie rokujq na kontynuacje dziatalnosci w roku 2022.

Larzgd SM Perkun
Spétdzielnia Mieszkaniowa

HPERKUN” SM.PERKUN'
04-180 Warszawa, ul. Perkuna 56 "
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