UCHWALA NR ....7......I12015
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Perkun”
z dnia 27........ lutego 2015 roku

w sprawie: Zatwierdzenia Planu Gospodarczo - Finansowego na rok 2015

Dziatajgc na podstawie § 57 ust 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej , Perkun |,

Rada Nadzorcza uchwala , co nastepuje.

§1.
W dniu 27 L7722/ Rada Nadzorcza uchwala Plan Gospodarczo — Finansowy

na rok 2015 w brzmieniu przedstawionym przez Zarzad Spotdzielni.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W zatgczeniu: Plan Gospodarczo — Finansowy na 2015 rok wraz z zatozeniami.
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PRZYJETE WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE:

Iloé¢ os6b
421
. uzytk 2
i 14 890,65
lokale uzytk 2
okale uzytkowe m 115,60
lokale uzytk - /
okale uzytkowe - garaze m2 1 117.20
lokale mi Ine i ;
okale mieszkalne i garaze 16 007,85
Razem powierzchnia m2
16 123,45
Razem powierzchnia m 2 do CO
15 564,85
Podatki bez odrebnych wlasnosci 1272325
Ilos¢ lokali
201,00
Tlosé :
0§¢ garazy 65.00
Ilos¢ lokali do planu (ochrona i CO)
233,50

ZALOZENIA

Zgodnie z Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” ( Uchwala nr 11/2012 Rady Nadzorczej
SM ,,PERKUN,, z dnia 10.12.2012 r .), uwzgledniajac przewidywane do poniesienia koszty 2015 r.,
ustalono stawki na ich pokrycie w odpowiednich grupach kosztowych przyjmujgc do obliczen
parametry charakterystyczne (m2,m3,wielko$¢ gospodarstwa domowego) odpowiednie dla zasobow
Spoldzielni. Wysokosci stawek sg okreslone dla kazdej j nieruchomosci.

W oparciu o w/w regulamin oraz zgodnie z art. 6 ust.] Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym. Powyzsze uregulowania uwzglednione zostaly poprzez okreslenie BO - tzw. Bilansu
Otwarcia na 2014 r. dla kazdej nieruchomosci.

Ponadto przy kalkulacji stawek oplat uwzgledniono przychody z tytulu podzialu nadwyzki
bilansowej na dzien 31.12.2013 r. pochodzacej z przychodéw z dziatalnosci gospodarczej w kwocie
102 357,68 zt. .
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Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozliczone zostaly na wszystkie lokale
w danej nieruchomosci niezaleznie od przystugujacego prawa do lokalu.

Ewentualne istotne zmiany cen mediow (woda i kanalizacja, dostawa ciepta, energii
elektrycznej, wywoz nieczystosci, oplaty gruntowe) w trakcie roku powodowaé beda koniecznosé

wprowadzenia korekty do planu gospodarczo finansowego w trakcie roku obrachunkowego.

KOSZTY PLANOWANE

I Eksploatacja
Koszty eksploatacji powstajace w bezposrednim zwigzku z dang nieruchomoscia, rozliczane

sa odrgbnie dla poszczegélnych nieruchomoscei, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w tej nieruchomosci. Koszty posrednie — zwigzane 2z podstawowa dzialalnoscia
Spoétdzielni, lecz z uwagi na ich wspélny charakter nie odnoszone bezposrednio do konkretnych
nieruchomosci, rozliczane sa na cala powierzchnig uzytkowa zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
W grupie kosztowej "Eksploatacja " znajdujg sie koszty:

e Uslug informatycznych

e Uslug prawnych

e Uslug lacznosci (telefony)

e Internetu - utrzymania strony www

e Ogloszen

e Oplat pocztowych

e Oplat notarialnych

e Optat sgdowych

e Oplat skarbowych

e Uslug transportowych

e Materiatow -srodkow czystosci

e Materiatow biurowych

e Inwentarza niskocennego- wyposazenia

e Amortyzacji,

e Koszty Zarzadu

e Koszty Administratora
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o Koszty Ksiggowosci

e Koszty obstugi mieszkancow

e  Wynajmu biura wraz z jego utrzymaniem
e Koszty reprezentacyjne

e Ubezpieczenia spotecznego pracownikow
e Szkolenia pracownikow

e Koszty bhp

e Ubezpieczenia majatku

e Obshlugi Walnego Zgromadzenia

e Wody gospodarczej

e Badania sprawozdania finansowego /lustracji
e Prowizji bankowych

e Pozostate koszty

e Koszty windykacji

e Konserwacja sprz¢tu biurowego

e Ryczaltu samochodowego

e Prenumerata, ksigzki fachowe

IT Utrzymanie czystosci
Koszty utrzymania czystosci zwigzane z podstawowa dzialalnoscig Spotdzielni, lecz z uwagi

na ich wspélny charakter nie odnoszone bezposrednio do konkretnych nieruchomosci, rozliczane sg
na calg powierzchni¢ uzytkowg zasobow mieszkaniowych Spéldzielni, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.
W grupie kosztowej "Utrzymanie czystosci" znajduja si¢ koszty:

e (dsniezania,

e Dezynsekcji i deratyzacji,

e Sprzatania obcego budynkow i terenu.

IIT Ochrona

Koszty ochrony zwiazane z podstawowa dzialalnoscig Spoldzielni, lecz z uwagi na ich

wspoOlny charakter nie odnoszone bezposrednio do konkretnych nieruchomosci rozliczane sg

NN . i
MUl L7 e



odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci, proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych w tej

nieruchomosci przy uwzglednieniu 50 % stawki na garaze.

IV Naprawy i konserwacje
Koszty napraw i konserwacji powstajace w bezposrednim zwigzku z dang nieruchomoscia,

rozliczane sg odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy w tej nieruchomosci. Koszty posrednie —
zwigzane z podstawowa dzialalnoscia Spoldzielni, lecz z uwagi na ich wspolny charakter nie
odnoszone bezposrednio do konkretnych nieruchomosci, rozliczane sa na calg powierzchnie
uzytkowa zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
W grupie kosztowej "Naprawy i konserwacje" znajduja si¢ koszty:

e Materiatéw i narzedzi technicznych,

e Konserwacji biezgcej lokali mieszkalnych,

e Konserwacji biezacych lokalu uzytkowych i garazy

o Przegladow instalacji i urzadzen.
Konserwacja obejmuje uzyte do wykonania prac materialy techniczne ( do miesigca pazdziernika
2014 r.) Koszty konserwacji obejmuja prace wykonywane przez inne podmioty (firmy) w ramach
umow stalej obstugi konserwacyjnej. Koszty zostaly okreslone na podstawie wykonania za 10 m-cy
2014 roku oraz zawartych uméw. Zabezpieczone zostaly srodki na nieprzewidziane prace zwigzane
z usuwaniem awarii, niemieszczacych si¢ w zakresie prac konserwacyjnych (sanitarnych,

elektrycznych, itp).

V Energia elektryczna
Koszty energii elektrycznej powstajace w bezposrednim zwigzku z dang mieruchomoscia,

rozliczane sg odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosei, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci. Koszty posrednie — zwigzane z podstawowg
dziatalnoscia Spoétdzielni, lecz z uwagi na ich wspdlny charakter nie odnoszone bezposrednio do
konkretnych nieruchomosci, rozliczane sa na cata powierzchnig¢ uzytkowa zasobéw mieszkaniowych
Spoétdzielni, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
W grupie kosztowej "Energia elektryczna" znajduja si¢ koszty:

e Energii reklam

e Energi elektrycznej czgsci wspolnych

e Energia elektryczna na budynki
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Wysokos¢ przyjetych kosztow wynika z planowanych kosztéw do poniesienia w roku 2015
na podstawie zawartych umow oraz analizy wykonania za 12 m-cy roku 2013 i 10 m-cy roku 2014.
W planie uwzgledniono zmiang cen energii elektrycznej i ustug.

Na koszty energii elektrycznej skladaja si¢ koszty energii zuzytej na oswietlenie czesci
wspolnych budynkow, oswietlenie terenu wokot budynkéw, naped i sterowanie urzadzen
technicznych obstugujacych budynki Spéldzielni. Przewidywane koszty okreslono na podstawie

zuzycia energii za 10 m-cy 2014 r oraz szacunkowych kosztow na pozostaly okres. .

VI Centralne ogrzewanie (c.0.)

Do kalkulacji stawki c.0. przyjeto koszty wynikajace z analizy zuzycia (wg licznikow
zuzycia ciepta w 2014 r). Poniewaz szczegétowa kalkulacja wskazywala na znaczace r6znice
pomigdzy stawkami skalkulowanymi a obowigzujgcymi w 2014 r, w zwigzku z powyzszym

przygotowano zmiany stawki na ¢.0. na poszczeg6lne nieruchomosci.

VII Ciepla woda (c.w.)

Do kalkulacji stawki c.w. przyjeto koszty wynikajace z analizy zuzycia wg licznikoéw zuzycia
ciepta w 2014r oraz przewidywanej ilosci zuzycia cieplej wody w m?® (w poszczegdlnych budynkach)
na podstawie wykonania roku 2013 oraz wykonania za 2014 r. Szczeg6towa kalkulacja wskazywata
na znaczace roznice pomigdzy stawkami skalkulowanymi a obowigzujacymi w 2014 r, w zwigzku z

powyzszym przygotowano zmiany stawki na c.w. na poszczego6lne nieruchomosci.

VIII Zimna woda i kanalizacja

Do kalkulacji stawki z.w. i kanalizacji. w planie gospodarczo finansowym przyjeto
planowane koszty zuzycie z.w. na podstawie odczytéw wodomierzy za rok 2013 oraz za 2014 r
Stawka dostawcy (MPWiK), wynosi brutto 11,47 zt/m® do 30.06.2015 r. Ewentualny wzrost cen z.w.
i kanalizacji od dnia 1 lipca 2015 r wymaga¢ bedzie korekty wysokosci optat lokalowych w tym
zakresie.

IX Wywoz nieczystosci
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Koszty wywozu nieczysto$ci ustalone zostaly na podstawie przyjetych przez Rade Warszawy
stawek oplaty Smieciowej. Zmiana stawki w 2015 roku powodowac bedzie wprowadzenie korekty

planu w trakcie roku.

X Wieczyste uzytkowanie gruntow i oplaty gruntowe

Wieczyste uzytkowanie gruntéw ustanowione jest dla wszystkich nieruchomosei . W planie
gospodarczo finansowym przyjgto okreslona przez wlasciciela wysokosé oplat rocznych
za wieczyste uzytkowanie. Obowigzuje zasada, iz za grunt przynalezny do nieruchomosci
budynkowej oplaty ponosza jego mieszkancy, natomiast za grunty nalezace do Spoéldzielni
i stanowigce mienie wspolne koszty ponosza wszyscy wiasciciele i uzytkownicy lokali w zasobie
Spoétdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanych lokali. Stawki oplat ustalone
zostaly wg w/w zasad odrebnie dla kazdej nieruchomosci, dla ktérej ustanowione jest uzytkowanie
wieczyste. Dla budynkéw przy ul. Perkuna 52, 54, 56 i 58 stawki zaliczkowe za 1 m” ulegaja obnizce
natomiast wprowadza si¢ oplat¢ za uzytkowanie wieczyste czgsci wspdlnych ( dotyczy placu zabaw i
trafo ) oraz oplate dla nie czlonkéw nieruchomosci przy ul. Perkuna 52 z tytutu uregulowania gruntu
dziatki 41/5.
Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego — czesci wspdlnych dotycza réwniez wiascicieli lokali
wyodrebnionych.
Przewidywana oplata z tytulu uzyskania prawa wieczystego uzytkowania dziatki nr 41/5
dla budynku Perkuna 52 w kwocie 207 123,65 zl, zostanie sfinansowana z:

e nadwyzki bilansowej za rok 2013 w kwocie 102 357,68 zt zgodnie z Uchwalg Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,Perkun” z dnia 24.06.2014 r. ( nadwyzka
bilansowa tylko i wylacznie dla cztonkow spétdzielni)

e rozliczenia wyniku GZM dla budynku Perkuna 52 na dzien 31.12.2013 r. (nadwyzka
w kwocie 89 4758,52 zt)

e Oplat nie czlonkéw nieruchomosci przy ul. Perkuna 52 z tytulu uregulowania gruntu dziatki
41/5

XI Podatek od nieruchomosci
Wysokos¢ podatku od nieruchomosci ustalona zostala wg planowanych obcigzen
wynikajgcych z obowigzujacych stawek. Uchwale w sprawie wysokosci stawek podatku

od nieruchomosci podejmuje Rada Miasta Stolecznego Warszawy, zgodnie z obwieszczeniem
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Ministra Finanséw. Na rok 2015 obowiazuje Uchwata Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
8 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2015 rok.
Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace danej nieruchomosci rozliczane sa proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali nie stanowigcych odrgbnej  wiasnosci. Koszty podatku
od nieruchomosci w czesci dotyczacej majatku Spoltdzielni, rozliczane s proporcjonalnie
do powierzchni lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni. W zwiazku z prowadzonym na biezaco
ustanawianiem odrgbnej wiasnosci lokali w budynkach ostateczna wysoko$¢ odprowadzonego
podatku od  nieruchomosci ustalana jest corocznie po zakonczeniu roku obrachunkowego
i ostatecznej korekcie deklaracji podatkowej uwzgledniajacej przeksztatcone lokale.

Wprowadza si¢ zmiang¢ stawek dla lokali uzytkowych. Wysokosé stawki wynika z kosztow roku

2014 oraz niedoszacowania stawek oplat za lata ubiegle.

XII Fundusz remontowy

Fundusz remontowy przeznaczony jest na realizacje wszelkich prac remontowych
w zasobach Spoidzielni. Wysokos¢ planowanych odpisow na fundusz remontowy w 2015 nie ulega
zmianie, w zwigzku z tym na niezmienionym poziomie pozostajg oplaty zwigzane z funduszem

remontowym nieruchomosci.

XIII Koszty ogélem
Koszty ogolem obejmuja wszelkie koszty ponoszone przez Spoldzielnie w trakcie

jej dziatalnosci w tym posrednie i bezposrednie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych .

PRZYCHODY Z OPLAT

XIV Przychody

Planowane przychody z oplat okreslone zostaly na podstawie proponowanych wysokosci
stawek i wielkosci charakterystycznych dla zasobow Spoldzielni (m?, m?®, wielkosci gospodarstw
domowych). Wysokos¢ przychodéw ustalona zostala wedlug tzw. naliczen bez uwzglednienia

ewentualnego zadtuzenia 0s6b pozostajacych w zwloce z wnoszeniem oplat lokalowych.

XV Wynik
M ' r-
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Wynik ujawniony jest réznicg pomiedzy przychodami a kosztami ich uzyskania, z oplat za

lokale uzytkowe.

XVI Wynik roku 2015

Plan gospodarczo finansowy nie przewiduje wystgpienia niedoboru na dzialalnosci GZM
(Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi).

Plan przewiduje pokrycie kosztow eksploatacji, konserwacji, kosztow mediéw i oplat
zwigzanych z korzystaniem z gruntu (wieczyste uzytkowanie, podatek od nieruchomosci)
bezposrednio z optat lokalowych powigkszonych o nadwyzki bilansowe z roku ubieglego
rozdysponowane zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia oraz z bilansu otwarcia roku 2014
na budynki, stanowigcy roéznicg¢ pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a przychodami z opfat dla tej nieruchomosci.
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Pi wyl ie Planu Gospod ]
Finansowy Spoldzielni Mieszkaniowej Perkun w
2014

ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa

PLANU wykeonanie wykonanie yk i pl pl gdnosci projekt
WYSZCZEGOLNIENIE po wykonaiie wykonanie wykonanie wykonanie % w PLANU
L.p. korekeie planu planu planu planu wykonanie 2014 roku NA
2014 R. 30.06.2014 30.09.2014 31.10.2014 31.12.2014 planu w 2014r 2015 R.
I |Eksploatacja i konserwacja 251 840,77 365 679,69 404 738,41 615 890,00
R T A 2] ‘ﬁm Y "5 000,00
1. Materialy -srodki czystosci 52,02 ) }1_5.10{__ 11510 4 500,00
2. materialy biurowe 1 540,83 2 803,08 2 720,68 123,33] 3.500,00
3. Inwentarz niskocenny- wyposazenie 1 204,66 1 204,66 1 204,66 o 50,00 4 000,00
| 2 |Uslugi obee w tym: gt ErE e LSy
a |Utrzymanie czystosci i 5038881)  77449,73] 84269, 96,55 3800, 110 200,00
1. Odéniezanie 0,00 0,00 0,00 50,00] k| 8 200,00
2. Dezynsekcja i deratyzacja ) 960,00] 1 940,00 2 170,00 220,00 3 000,00
| -} ngﬂﬂggiglogg sprzatanie obce) 49 428,81 75 509,73 82 099,77 o= 100,00 1 99 000,00
b |Pozostale uslugi obce w tym: 2450 32937,07| 3out| 49100 R ) 15900000  56600,00
1.Ushugi informatyczne 2 176,01 2 618,81 3 135,41 4 50,00 8 000,00
2. Uslugi prawne 20 466,00 26 998,50 28 228,50 114,29 35 000,00
3. Uslugi lgcznosci (telefony) 979,19 1 478,38 1 649,02 73,33 1 3 000,00
4. Internet utrzymanie strony www 350,00 560,00 630,00 56,25 1 600,00
5. ogloszenia 0,00 493,38 493,38 100,00 1 000,00
6. oplaty pocztowe 620,00 788,00 788,00} 60,00 2 000,00
7 o?lat_y_ notarialne 0,00 0,00/ 0,00 2 500,00
8. Optaty sadowe 0,00 0,00 0,60 2 800,00
9. Opfaty skarbowe 0,00 0,00 0.007 100.00 200.00
10. Ushugi transportowe 0,00 __ 500,00

Amortyzacja
Koszty obstugi mieszkafcow

[

246 700,08,

1. Koszty Zarzadu 44 693,28, 000, 92 400,00/
2. Koszty Administratora 24 920,00, 42 720,000 60 000,00
3. Koszty ksiggowosci 29 000,00/ 450,00 45 930,00 60 000,00/
4. Koszty obstugi mieszkancow 3 300,00 ~4950,00 5 500,00 82,50 ) il 6 600,00
5. Koszty wynajmu biura wraz z jego utrzymaniem 26 700,00
|6 Kosazty reprezentacyjne 0,00 40,00 L 1900,00
S |Ubezpieczenia spolecane i inne swisdcze 1493280] R R . 308000
1. Ubezpieczenia spoleczne pracownikow 14 932,80 100,00 28 600,00
2. Szkolenia pracownikéow 0,00 000 1 200,00
I LA N 0,00 50,00 __1000,00
6 | Energia elektryezna = 2055519 23 118,36 T sasl 484800 W
a. energia reklamy 1 500,005
b.energia elektryczna czgéci wspolne | 9 160,00
__Jo.energia elektryczna i budynki__ 20555191 23 118,36 83423  28.495,00
7 |Poostate koszey wym: 2603227 2646186 100,67 256,000 3920000
1. Ubezpieczenie majatku 3 064,50) 3 064,50 55,56 9 006,00
2. Koszty obstugi Walnego Zgromadzenia 1263,72 1263,72 133,33 1 500,00/
3. Woda gospodarcza 0,00 0,00 100,00f 4200,00
4. Badanie bilansu lustracja 8 856,00 8 856,00 98,40 9 000,00
5. Prowizje bankowe 1 0?0.02': 950,00 100,00 2 700,00
6. Pozostale koszty 7 512,74 4521,92 160.(_)0 5 600,00
7. Koszty windykacji 2 214,00 5 435,46 187,50 3 200,00
8. Konserwacja sprzetu biurowego 0y - 25,00 1 600,90
9. Ryczaht samochodowy 2 051,51 2 268,00 93,55/ 3 100,00
|10, Prenumerata, ksigzki fachowe _19,80 102,20 SRR [
8 R 39.940,77 ‘ 87| 590 . 6776,50 68 695.00]
1. Materialy i narzgdzia techniczne G 204.43' 6 540,84 :
2. Konserwacja biezaca 24 775,25 31 162,44] 34 797,44 108,07 33 000,00
3 Przeglady instalacji i urzadzen 4 561,35 3 573,90 411390 38,16 18 740.00
4. konseracja czgsci wspdlnych ’ 3 741,69 g 4 600,00
5. komerwagja bistaca LU________________ SR | [T AR PRI
9 |Rezerwa 1 25710000 K e i | ; TR L R T
1 jco e ! 192 506&5] 210 195,87 223 751,46 90,43 33000,008
m jcw M - 84 327,38} 117 843,56 129 164,14 81,21 35695000
1V | Zw i kanalizacja 260 129193,50]  172915,99] 207 530,22 96,60 8845,00
V | Ochrona 156 240, 71 241,60 107 452,80 119 654,40] 92,17 12240,008
VI |Wywoz nieczystosci 4 24 051,00 27 685,00] 39 676,00 i 115,56 -7000,00)
VII |Wieczyste uzytkow. Gruntow i oplaty grutowe AR 37 218,00 55 827,00, 55 827,00/ 71 000,00 §1,90 15690,00f
VIl |Podatek od nieruchomosci 191 9 474,00] 14 211,00 15 790,00 18 950,00 98.8?[ 220,00f
IX |Fundusz remontow; - 203 155,47 302 852,70 336 503,00 406 311,00 100,00 0,00§
bez mediow 90 625,60
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