Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Spoétdzielnia Mieszk,?mowa
,PERKUN
04-180 Warszawa, ul. Perkuna 56
NIP 113 276 33 10 SPRAWOZDANIE ZARZADU

(1)
Z DZIALALNOSCI

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Perkun”
w Warszawie

za 2019 rok

W roku 2019 r. dzialalnoé¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Perkun” opierala sie o nastepujace
podstawy prawne:

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo spéldzielcze ( Dz. U. z 2018 roku poz. 1285 tekst
jednolity z p6Zniejszymi zmianami),

Plan gospodarczo-finansowy zatwierdzony uchwala nr 7/2019 Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,, Perkun” z dnia 16.05.2019 roku,

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 roku poz.755 tekst
jednolity z p6zniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 roku poz.
1230 tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2019
roku poz. 865 tekst jednolity z p6Zzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 roku poz.
2204 tekst jednolity z péZniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2019 roku poz.737 tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 roku poz. 351 tekst
jednolity z p6zniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 roku poz. 1186 tekst jednolity z
pOZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 10maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.2019, poz.1781);

Ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (tekst jedn. Dz.U.2020

poz.139).

L. WPROWADZENIE

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej przedstawia Cztonkom roczng informacje sprawozdawcza z

dziatalnosci i sytuacji ekonomiczno-finansowej Spétdzielni za rok 2019.
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W roku 2019 dziatalno$¢ Zarzadu skierowana byta na wykonanie obowigzkéw statutowych,
realizacje uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz zadan okreslonych rocznym
planem gospodarczo-finansowym.

Dziatalnos¢ Zarzadu w 2019 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

- peing realizacjg zadar ujetych w rocznym planie gospodarczo - finansowym uchwalonym przez
Rade Nadzorcza,

- wiaciwe zarzadzanie nieruchomosciami w celu optymalizacji kosztéw ich utrzymania,

- systematyczne prowadzenie remontéw budynkéw,

- state monitorowanie i analiza zuzycia mediéw a w szczegolnosci zimnej wody,
podgrzewu wody i centralnego ogrzewania w poszczegodinych budynkach,

- utrzymanie terendw zielonych w nalezytym stanie,

- Zapewnienie wywozu odpadéw komunalnych,

- troske o poprawe bezpieczenstwa mieszkaricow,

- prowadzenie przedsiewzig¢ organizacyjno- prawnych zwigzanych z windykacja
naleznosci Spétdzielni,
- dazenie do utrzymania i stabilizacji dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni, oszczedne
gospodarowanie dysponowanymi $rodkami,
- systematyczne polepszanie organizagji i jakosci obstugi interesantow

Powyzsze zadania Zarzad Spéidzielni realizowat przy pomocy wspotpracujgcych oséb i firm
zewnetrznych.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI | PRAWA DO LOKALI

Wedtug stanu na dzier 31.12.2019r. Spéidzielnia zrzeszata 253 czionkéw w tym;
Perkuna 52 - 100 cztonkéw

Perkuna 54 — 56 cztonkéw

Perkuna 56 — 55 czionkow

Perkuna 58 — 42 cztonkéw

Na dzien 31.12.2019r. stan funduszu udziatowego wynosit 58 400,00 zt a zgromadzone na ten
dzier wpisowe wynosito 51 973,95 zt.

Spotdzielnia prowadzi proces ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkdw i 0séb nie
bedacych cztonkami. W 2019 roku nie wyodrebniono lokali.

Udziat lokali wyodrebnionych w latach 2009 - 2019

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
Powierzchnia lokali
odrebnionych w lokale lokal
b y mieszkalne,l. | Garazei " gy -
latach G . lokale R— lokale —— mieszkalne i 3
Uy Sy p 'Przy mieszkalne 9 mieszkalne 9 lok. il
pom. nalezne uzvtko
przynalezne Ry
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

(m?) (m?) [ (m) | (m?) | (m3) | (m? (m?) | (m?)

2009 0.00 | 000 | 357,80 | 18,10 [1112,70| 6890 | 832.90 | 3730
2012 000 | 000 | 11430 | 000 [ 000 | 000 | 486,60 | 3510
2013 000 | 000 | 20240 | 000 | 000 | 000 | 000 | 16.10
2014 000 | 000 | 101,90 | 16,10 | 0,00 | 000 | 5670 | 0.00
2015 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 5670 | 000
2016 000 | 000 | 000 | 000 [ 000 | 000 | 10240 | 16.10
2017 000 | 000 | 000 | 000 [ 000 | 000 | 000 | 000
2018 455,55 | 1835 | 000 | 000 | 71,40 | 19.00 | 8490 | 000
2019 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000

Razem

wyodrgomionyenw | 45555 | 18,35 | 776,40 | 3420 [1184,10 87,90 1620,20 | 104,60

latach 2009-2019

owiorennia lokaii | 473274 | 453,81 | 3488,20 | 253,60 |3 468,80 258,60 | 3 446,70 | 240,50

wskaznik lokali

dopowiorsenni | 983% | 4,04% | 22,26% | 13,49% | 34,14% | 33,90% 47,00% |43,49%

catkowitej lokali

Udzial Spoidzielni | 90,37% | 95,96% | 77,74% | 86,51% | 65,86% | 66,01% | 53,00% |56,51%

Udziat Spéidzielni 90,86% 78,34% 65,87% 53,22%

tacznie wyodrgbniono 67 lokali w tym 14 garazy w catych zasobach Spétdzielni

lll. ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Beata Pienta — Prezes Zarzadu — zatrudniona na umowe o pracg w petnym wymiarze godzin.

Zarzad poza wykonywaniem biezacych obowigzkéw wynikajacych z petnionej funkcji podejmowat
decyzje w celu prawidtowego i efektywnego zarzadzania Spoétdzielnig, zwigzane z realizacjag
przyjetych przez Rade Nadzorcza planéw rzeczowo — finansowych, w tym planu remontéw oraz
Uchwat Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania zwigzane z administrowaniem zasobami, to jest utrzymaniem ich w
prawidfowym stanie oraz obstuga mieszkancow, realizowane sg poprzez:

- Administratora Natalie Waskiewicz - zatrudniong na % etatu na umowe o prace.

- CityHome sp. z 0.0. — Joanna Miziak oraz Andrzej Panecki,
firmg CityHome

ktéry pozostaje we wspotpracy z

Prowadzenie ksiag rachunkowych - Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spétdzielni w roku 2019 byta zapewniona przed sgdem, organami administracji
panstwowej i samorzadowej przez Kancelarig Igora Bakowskiego. Na podstawie Zawartej umowy
obstuga prawna obejmuje:

1) sporzadzanie opinii prawnych i innych opracowan:
2) uzgadnianie i opiniowanie pod wzglgdem formalno-prawnym projektow wnioskéw, uchwat,
regulaminow, zarzadzen, umoéw, aneksow i innych projektéw dokumentow;
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3) doradztwo merytoryczne, biezace udzielanie interpretacji i porad prawnych oraz wyjasnien
w zakresie wykonywanych zadan:

4) prowadzenie postepowan sgdowych oraz zastgpstwo procesowe przed sadami,
komornikami i organami administracyjnymi:

5) sygnalizowanie o zmianach obowigzujacych przepisow zwigzanych z funkcjonowaniem
Spétdzielni;

6) sporzgdzanie pism kierowanych do sadow i organow administraciji,

7) uczestniczenie i $wiadczenie obstugi prawnej obrad Walnego Zgromadzenia.

Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe i przygotowanie Walnych Zgromadzen - p. Ewa Gérniak
na podstawie umowy zlecenia.

Nadzér Inspektora budowlanego nad realizacja robét budowlanych — umowa o wspotpracy z
firmg Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesiriski od 24.07.2014r

Nadzor Inspektora w zakresie instalacji sanitarnych — firma Bl -=CONCEPT tukasz Olczak —
umowa od 26.01.2016r.

taczne zarobki brutto oséb zatrudnionych w SM Perkun na umowe o prace i umowe zlecenie
wyniosty 195 064,03zt w tym wynagrodzenia: zarzadu, ksiegowej, administratora, obstugi spraw
cztonkowskich, CityHome sp. z 0.0.,

W zwigzku z zatrudnieniem pracownikéw, Spétdzielnia jako pracodawca naliczyta i odprowadzita
sktadki do ZUS na kwote 27 215,87 zt. Koszty rzeczywiste byly nizsze od zaplanowanych
0 2,80%.

IV. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

SM ,Perkun” wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. zarzadzata 4 budynkami, w ktérych znajduje sie
202 lokali. Zasoby Spoétdzielni wynosity 16 366,65 m2, w tym:

e Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
* Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych Perkuna 52 192,79 m2
e Lokale uzytkowe 115,60 m2
o (Garaze 1117,20 m2
» Pomieszczenia przynalezne do garazy Perkuna 52 50,41 m2

Wzrost powierzchni nastapit w zwiazku z przypisaniem pomieszczen przynaleznych do lokali i
garazy zgodny z Uchwatg nr 1/2017 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Perkun z dnia 9 lutego
2017r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, lokalu
uzytkowego oraz garazy mieszczacych sie w nieruchomosci przy ul. Perkuna 52.

Specyfikacja Spétdzielni polega na prowadzeniu dwdch odrebnie rozliczanych dziatalnosci:

a) podstawowej, ktdrg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwynikowo.
Koszty tej dziatalnoéci spotdzielnia pokrywa z optat wiascicieli lokali, a réznica miedzy optatami
a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysokosC optat w roku nastepnym
(stanowi o tym art. 6 ust. 1 Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych).

b) pozostalej obejmujacej wszystkie inne aktywnosci spofdzielni, a uzyskany z nigj zysk
po opodatkowaniu moze zosta¢ przeznaczony na cele okreélone przez Walne Zgromadzenie.

* wynik brutto na dziatalnoéci gospodarczej wynosi 66 145,44 zt
* podatek dochodowy od os6b prawnych 12 964,00 zt
e zysk netto wynosi 53 181,44 zt
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Zarzad Spoldzielni przedstawit nastepujaca propozycje podziatu nadwyzki bilansowej (zysku
netto) za 2019 rok:

wztigr

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) 53 181,44
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 52 z przeznaczeniem na fundusz

‘ e 18 900,00
remontowy nieruchomosci
Zysk z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni z przeznaczeniem na Fundusz

1781,44

zasobowy SM Perkun.
Zysk z pozostatej dziatalno$ci Spétdzielni z przeznaczeniem na Fundusz 32 500.00
remontowy SM Perkun - dla wszystkich wiascicieli lokali i garazy. ;
RAZEM 53 181,44

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) obejmuje pozytki z nieruchomosci Perkuna 52 w kwocie
18 900,00 zt oraz zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej Spétdzielni w
kwocie 34 281,44 zi, ktéry prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czesci ,L” oraz w
bilansie w pozycji A.VI Pasywow w tgcznej kwocie 53 181,44 zt.

O podziale zysku z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w kwocie 34 281,44 zi zdecyduje Walne
Zgromadzenie Cztonkéw. Zarzad SM Perkun proponuje przeznaczenie 5,2% tj. kwoty 1 781,44 zt
wypracowanej nadwyzki bilansowej na fundusz zasobowy SM Perkun, a 94,8% tj. kwoty 32 500,00
zt na fundusz remontowy wszystkich nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych
nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych ewidencje i rozliczanie przychoddw oraz kosztéw jej eksploataciji
i utrzymania, a wigc dziatalno$ci podstawowej w tym nieruchomoéci stanowigcych lokale, mienie
wspolne oraz czesci wspélne oraz ewidencje i rozliczanie wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego.

W ponizszym zestawieniu przedstawiono wynik na nieruchomosciach zbiorczo( w ziotych):
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Koszty utrzymania mienia wspélnego na dzien 31.12.2019 r. ( w ziotych).

Koszty

1 | Wieczyste uzytkowanie (boisko o powierzchni 971 m2) 9 399,28
2 | Podatek od nieruchomosci ( boisko o powierzchni 971m2, stacja Trafo) 780,00
3 | Oswietlenie zewnetrzne (2 lampy) - plac zabaw 241,43
4 | Piasek do piaskownicy 777,36
5 | Zakup pitkochwytu 5 350,50

Razem koszty mienia wspéinego na 31.12.2019 r. (poz. 1-5) 16 548,57
7 | Oswietlenie zewnetrzne (24 lamp) 2 897,20
8 | Oswietlenie i ogrzewanie — budka ochrony 2 010,58

Razem koszty mienia wspoinego na 31.12.2019 r. (poz. 7-8) 4 907,78

Przychody uzyskane z tytutu uzytkowania mienia wspoinego ( najem placu zabaw) w 2019 r
wyniosty 4 000,00 zt i stanowig one cze$¢ kwoty pozytkéw dla catych zasobdéw SM ,Perkun”

Koszty czgsci wspoinych rozliczane sa w pozycjach: ~eksploatacja” i ,naprawy i przeglady”.

Koszty wieczystego uzytkowania boiska o powierzchni 971 m2 w kwocie 9 399,28 zt za rok 2019

rozliczone zostang w kosztach eksploatacji — cate zasoby.

Koszty podatku od nieruchomosci za ( boisko o powierzchni 971m2 i stacje Trafo) w kwocie 780,00
zt za rok 2019 rozliczone w kosztach eksploatacji — cate zasoby.

Koszty oswietlenia zewnetrznego kwocie 3 138,63 zt oraz ogrzewania i oswietlenia pomieszczenia

ochrony w kwocie 2 010,58 zt rozliczone zostaty w kosztach eksploatacji — cate zasoby

Koszty z dziatalnosci ( GZM ) z wylaczeniem mediéw i funduszu remontowego. Analiza
poréwnawcza za lata 2017 — 2019 ( w ziotych).

Koszty Koszty Koszty
Lp. |Rodzaj dziatalnosci 2017 2018 2019
Eksploatacja podstawowa 360 247,70 | 374 372,77| 325529,07
Podatek od nieruchomosci 19 056,00 21 764,00 21 684,00
2 | Wieczyste uzytkowanie 80975,38| 120533,23| 99999,96
3 | Energia elektryczna
26 170,85| 24189,76| 2229561
4 | Naprawy i przeglady 61019,68| 62514,84| 59583,70
5 | Utrzymanie czystosci i terenéw zielonych 99 591,43| 99290,43| 100 818,64
6 | Wywdz nieczystosci 50 208,00| 50286,00f 51694,00
7 | Ochrona 155 294,79| 150 183,00 153 179,92
RAZEM KOSZTY DIALALNOSCI
R 852 563,83 | 903 134,03 | 834 784,90

W roku 2019 zaobserwowano spadek kosztéw dziatalnosci podstawowej o 7,57% w poréwnaniu
do roku 2018.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Koszty energii ciepinej wykorzystywanej na potrzeby podgrzewu wody - analiza
poréwnawcza za lata 2017-2019

Koszty cw w zt
e 2017 2018 2019
Perkuna 52 55 941 58 52 259,65 53 249 66
Perkuna 54 41 318,68 38 159,33 38 849 35
Perkuna 56 41933 46 40 695,39 40 710,25
Perkuna 58 36 526,47 35 584,78 38 806,58
RAZEM 175 720,19 166 699,15 171 615,84

Koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego ogrzewania- analiza
poréwnawcza za lata 2017-2019

. . . y Miesieczna stawka
Pow'uerzchnla c!o rozhc_zenia . rozliczeniowa za 1m2
Rok | Nierichomosei kosztéw co (powierzchnia lokali Koszty co PR
mieszkalnych i ustugowych + w zt P
potowa powierzchni garazy)
Lokale Garaze
(zt/m2) (2t/m2)
Perkuna 52 4761,10| 115 206,78 2,0165 1,0082
Perkuna 54 3615,00| 86 640,32 1,9972 0,9986
2017 Perkuna 56 3610,80| 88 333,76 2,0386 1,0193
Perkuna 58 3590,65| 90479,85 2,0999 1,0499
15 577,55 380 660,71
Perkuna 52 4761,10| 104 601,16 1,8308 0,9154
Perkuna 54 361500 75218,18 1,7339 0,867
2018 Perkuna 56 3610,80| 76 726,61 1,7708 0,8854
Perkuna 58 3 590,65 77 149,21 1,7905 0,8953
15 577,55| 333 695,16
Perkuna 52 4 761,10 105 789,30 1,8516 0,9258
Perkuna 54 3615,00| 75341,06 1,7368 0,8684
2019 Perkuna 56 3610,80| 74 260,00 1,7138 0,8569
Perkuna 58 3590,65| 72314,66 1,6783 0,8392
15 §77,65| 327705,02

V. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu remontéw
opracowanego dla catych zasobéw mieszkaniowych na 2019 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byty przez obcych wykonawcéw
wytanianych na podstawie sktadanych ofert.

Spotdzielnia od 01.01.2017r. zbiera érodki na wymiang wodomierzy w 2021 roku. Na dzien
31.12.2019 roku zebrano kwote 43 152,00 zt w tym:

Strona 8z 19 Q %



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Perkuna 52 — 15 376,00 zt,
Perkuna 54 - 9 424,00 z,
Perkuna 56 — 9 548,00 zt,
Perkuna 58 — 8 804,00 zt.

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Stan $rodkéw Funduszu remontowego na dzieA 31.12.2019 roku do wykorzystania w przysztych
okresach rozliczeniowych obejmujacy ustalong narastajgco réznice miedzy dotychczasowymi
wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na poszczegdine nieruchomosci przedstawiono w
sprawozdaniu finansowym SM Perkun za 2019 .

Stan funduszu remontowego na dziert 01.01.2019 .

Naliczenia w okresie od 01.01.2019r. do 31.12.2019 r.

Nadwyzka bilansowa za 2018 pozytki z nieruchomosci Perkuna 52

Koszty remontéw w 2019 r.

Bilans zamkniegcia funduszu remontowego na 31.12.2019 r.

wraz z terenem wspolnym do stanu zgodnego z zaleceniami zawart

743 715,77 zt

406 311,00 zt

32 400,00 zt

674 960,44 zi

507 466,33 zi

W 2019r. dziatania zwigzane z wykorzystaniem funduszu remontowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,PERKUN" koncentrowaty sie na doprowadzeniu stanu technicznego budynkéw

Ogéinobudowlanym z roku 2018.

ymi w Przegladzie Rocznym

PERKUNA [ PERKUNA | PERKUNA | PERKUN | PERKUN
52-58 52 54 A 56 A 58
WYKONANI WYKONANI! | WYKONANI
Lp FUNDUSZ REMONOWY Ey‘g&%ﬂ:ﬁ; & PLANY Eyﬁ;ygamqg; ey % fa Afes
31.12.2019 oo 31.12.2019 e NA
ECRE 31.12.2019 . 31.12.2019 | 31.12.2019
. : : 102 396
Bilans otwarcia na 01 stycznia 2019 743 715,77 | 29 307,48 | 215431,93 388,29 588,07
Naliczenia od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. 406 311,00 | 124 572,48 | 94 293,36 | 93 930,48 | 93 514,68
Nadwyzka Bilansowa za 2018 r. pozytKi z nieruchomosci
Perkuna 52 32 400,00 | 32 400,00
1182 1186 196 318,7 | 490 102,7
FUNDUSZ REMONOWY RAZEM 426,77 279,96 309 725,29 - 5
Wymiana obrébek blacharskich, rynien, wyprowadzenie 305
41 | wentylacji na dach 305 445,64 445,64
Naprawa $cian: marmolit i baranek - dokonczenie prac
4.2 rozpoczetych w 2018r. 58 807,57 | 58 807,57
43 l;:fkrsr\:vaa: donic, uszkodzonej elewacji - rysy, glify od ul. 71 108,48 633,04 | 37 578,44 | 32 897,00
Przetozenie zapadnietej kostki brukowej : wjazdy do garazy,
44 ciagi piesze drogi dojazdowe 122 156,35 | 68 231,43 53 924,92
Wymiana zaworéw kulowych centralnego ogrzewania,
4.5 | zaworéw podpionowych oraz montaz wodomierzy 9 249,88 4722,60 2 650,13 1877,15
kontrolnych - wiot do budynku
Montaz oswietlenia w piwnicach, wigcznika gtéwnego,
4.6 | oswietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego w piwnicach i na 0,00
klatkach wymiana oswietlenia na led, montaz czujnikow gazu.
47 Montaz 46 szt.nowych kamer wraz z okablowaniem i
" | rejestratorami
Wymiana i wstawienie zasuw burzowych w studniach
4.8 rewizyjnych 17 900,00 9 700,00 4 100,00 600,00 | 3 500,00
4.9 | Czyszczenie pionéw kanalizacyjnych 0,00
4.1 | Wymiana drzwi do piwnic na stalowe p.poz. wraz z
0 | montazem i przytaczem elektrycznym 4 950,00 4 950,00
41 | Remont wezta ciepinego, podzia na suszarnis 27 603,49 27 603,49
421 :]I\;yglliaeré?epllotéw wraz z odbiornikami lub kontrola dostepu 15 705,00 5 850,00 3 285,00 3 330,00 3 240,00
4.1 | Remont ogrodzenia: elementy stalowe i mur. 0,00
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>potdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

]
#1 | Remont kiatek schodowych 0,00
%" | Nadzor inwestorski 18 141,86 1180,36 | 16 961,50
41 Rezerwa na prace nieprzewidziane w tym: wymiana linii
~ | kablowej pomiedzy stupami oswietlenia zewnetrznego na 6 760,70 107,70 484,60 | 4338,80| 1829,60
6
Perkuna 56
41 Remonty mienia wspéinego: montaz odbiornikéw sygnatéw
» | Pojazddw uprzywilejowanych SOS, wymiana linii kablowej na 17 131,45 5 252,40 3 975,72 3 960,43 394290
¢
placu zabaw
5. Laczne wydatki na 31.12.2019 r. | 674 960,44 [ 152671,70| 15 128,49 | 132 515'2 74 543’$
6. Saldo na dziefi 31.12.2019r | 507 466,33 | 33608,26 | 294 596,80 | 63 802,33 115 e

ZESTAWIENIE PRAC REMONTOWYCH WYKONANYCH W 2019 R. W PODZIALE NA
NIERUCHOMOSCI

W budynku przy ul. Perkuna 52 w 2019 r. wykonano prace tacznie na kwote 147 419,30 zt w tym:

Remont donic, glify, rysy na elewac;ji 58 807,57
Wyznaczenie miejsc pod studnie 107,70
Piloty i odbiornik — kontrola dostepu 5 850,00
Montaz zaworéw czerpalnych 1 962,88
Montaz zasuw burzowych 9 700,00
Roboty brukarskie 68 231,43
Wymiana zaworéw podpionowych 2759,72

W budynku przy ul. Perkuna 54 w 2019 r. wykonano prace tacznie na kwote 11 152,77 zt w tym:

Remont donic, glify, rysy na elewagji 633,04
Wyznaczenie miejsc pod studnie 107,60
Zawory i redukcje 377,00
Piloty i odbiorniki — kontrola dostepu 3 285,00
Montaz zasuw burzowych 4 100,00
Wymiana zaworow podpionowych 2 650,13

W budynku przy ul. Perkuna 56 w 2019 r. wykonano prace tgcznie na kwote 128 556,01 zt w tym:

Remont wezta cieplnego 27 603,49
Remont donic, glify, rysy na elewacji 37 578,44
Inspektor nadzoru 1180,36
Wyznaczenie miejsc pod studnie 107,60
Piloty i odbiorniki — kontrola dostepu 3 330,00
Roboty brukarskie 53 924,92
Montaz zasuw burzowych 600,00
Wymiana linii kablowej migdzy lampami zewnetrz. 4 231,20

W budynku przy ul. Perkuna 58 w 2019 r. wykonano prace tacznie na kwote 370 700,91 zt w tym:

Remont donic, naprawa rys zewnegtrznych, gliféw 32 897,00
Wyznaczenie miejsc pod studnie 107,60
Obmiar powierzchni wewnetrznych do malowania klatek 1722,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Piloty i odbiorniki — kontrola dostepu 3 240,00
Montaz zasuw burzowych 3 500,00
Wymiana zaworéw podpionowych 1877,15
Wymiana drzwi do piwnic 4 950,00
Remont dachu 305 445,64
Inspektor nadzoru 16 961,52

Na mieniu wspélnym w 2019 r. wykonano prace tacznie na kwote 17 131,45 zt w tym:

Zwrot odszkodowania AVIVA —-brama nr 1- doptata do roku 2018 -100,00
Wykonanie tynku mozaikowego na stacji Trafo 2 211,02
Podwyzszenie ogrodzenia 7 380,00
Odbiorniki do odczytu pilotow + oprzyrzadowanie 1324,20
Roboty brukarskie przed wejéciem na plac zabaw 933,75
Odbiorniki SOS 3 070,08
Wymiana uszkodzone;j linii kablowej miedzy lampami na placu

zabaw 2 312,40

Cele dtugoterminowe
1. Modernizacja: o$wietlenia i rozdzielnic elektrycznych Perkuna 52,56
Modernizacja wewnetrznych linii zasilania elektrycznego — cate zasoby
Montaz o$wietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego — Perkuna 56,52
Remont klatek Perkuna 58,56,54
Opomiarowanie centralnego ogrzewania — cate zasoby.
Wymiana stolarki okiennej czesci wspolnych.
Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych majacej na celu
poprawe efektywnosci termomodernizacyjnej budynkéw.

Nooahkown

Utrzymanie substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym to nie tylko remonty
zasobow, ale tez wiasciwa eksploatacja mieszkan oraz biezgca konserwacja zasobow.

W 2019 r. wykonano przeglady:

1. kominiarskie na kwote 4 998,72 zt,
gasnic i punktéw instalacji suchego pionu oraz przeprowadzono badanie wydajnosci
hydrantéw zewnetrznych na kwote 627,30 zt.

3. linii kablowej zasilania o$wietlenia zewnetrznego ( pomiary rezystancji uziemien, rezystanciji
izolacji , impedancji petli zwarcia na kwote 2 158,65 zt,

4. oswietlenia drogowego na kwote 430,50 zt,

5. budynkéw na kwote 1 783,50 zt,

6. dokumentacje wyznaczenia proponowanych miejsc pod ujecie wodne w celu wykonania
studni gtebinowej to kwota 430,50 zt,

7. obmiary nieruchomosci Perkuna 58 powierzchni wewnetrznych do wyliczenia powierzchni
malowania klatek schodowych to kwota 1 722,00 zt.

Prace zwigzane z konserwacjami urzadzen i instalacji w nieruchomosciach;

a) interwencje i usuwanie awarii o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego w czesciach

wspéinych,
ot
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b)

C

d

VL.

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

interwencje, usuwanie awarii i zaktécen pracy instalagiji c.o., c.w. | instalacji gazowe;j

wraz z urzadzeniami stanowigcymi cze$¢ wspding, instalacii kanalizacji, instalacji kanalizacji
deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezacy nadzér nad wiasciwg pracja instalaciji,

)

centralach .
) konserwacja i naprawy furtek wraz z samozamykaczami,
e) utrzymanie zieleni na terenie osiedla: nasadzenia roslin wieloletnich i rocznych.

UBEZPIECZENIE MAJATKU

usuwanie awarii instalacji domofonowej wraz z biezaca konserwacja, programowanie kodéw w

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujg okres od 23 czerwca roku sprawozdawczego do 22
czerwca roku nastgpnego. W 2019 roku zostata podpisania polisa ubezpieczeniowa z UNIQA.
Ubezpieczono majatek Spoétdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej wyniost 13 440,00 zt.

VIl. WINDYKACJA NALEZNOSCI

Stan zalegfosci czynszowych ze wszystkich tytuléw na dzien 31.12.2019 r. wynosi 194 389,18 zi.
('spadek zalegtoscio 2,02 % w stosunku do 31.12.2018 r).

Ponizsza tabela prezentuje stan zalegtosci w latach 2016-2019 (w ztotych).

Lp. Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018 2019
i Roczny wymiar optat 2008 026,39 | 1987 502,48 | 2 061 969,33 | 2 014 003,44
2 Stan zalegtosci w optatach 196 722,16 238 912,01 198 395,67 194 389,18
na 31 XlI
3. Poz.2do1w % 9,8 12,02 9,62 9,66
4. Liczba lokali 169 166 87 80
zalegajacych z optatami
5. Liczba spraw 1 1 3 1
skierowanych do sadu
Zalegtosci na budynki na dzieri 31.12.2019r. ( w ziotych)
PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 PERKUNA 52-58
ILOSC KWOTA KWOTA KWOTA KWOTA KWOTA
MIESIECY | ILOSC ILOSC ILOSC ILOSC ILOSC
E LA ZAD&VUZZENIA LORALL ZAD\!".VUZZENIA Cemedo 1 ZAD;.VUZZENIA LBkoii mo\%’ugfnm ety ZAD\rl.Vugl-ENIA
0-1 23 4 093,62 9 1417.,49 12 3 636,99 10 2 48463 54| 1163273
1-2 1 965,06 4 5 854,40 4 3276,17 2 3 881,89 11 13 977,52
2-3 1 1 365,45 1 3347,76 0 0,00 3 6 043,66 5| 10756,87
3-4 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 1 981,99 1 1.981,99
4-5 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 2818,32 1 2818,32
56 0 0,00 0 0,00 0 0,00 9 7 089,20 2 7 089,20
6-12 0 0,00 1 5 428,26 2 539272 1 987,39 4| 11808,37
12-24 0 0,00 1| 21498,09 0 0,00 0 0,00 1] 21498,00
powyzej 36 0 0,00 1| 112 826,09 0 0,00 0 0,00 1| 112 826,09
RAZEM 25 6 424,13 17| 150 372,09 18| 12 305,88 20| 25287,08 80| 194 389,18
(q Mmd{//
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W ramach windykacji w/w naleznosci w 2019 roku prowadzono wielokierunkowe dziatania
zmierzajace do stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegtosci. Polegaty one gtéwnie na prowadzeniu
rozméw z dtuznikami. Konsekwencjg rozméw bylo zawieranie porozumier dotyczacych sptaty
zadtuzenia. W szczegdinie wyjatkowych sytuacjach zalegtosci rozktadano na kilka rat.
W przypadku dtugotrwatego uchylania sie od regulowania zobowigzar wysytano wezwania do
zaptaty.

Spoétdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci 2 308,77 zt.

Windykacja naleznosci w SM ,,Perkun” prowadzona jest w trybie :
a) postgpowan przedsgdowych — wezwania do zaptaty, rozmowy, raty, ugody,
b) postepowan sgdowych - wystepowanie na droge sadowa - nakaz zaptaty,

c) postepowan przed komorniczych — wezwania informujgce o posiadaniu nakazu zaptaty,
propozycje spotkan celem ustalenia sptaty w ratach,

d) postgpowan komorniczych - przekazanie sprawy do egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
dtuznika.

W celu zmniejszenia zadtuzenia przeprowadzane sa nastepujace czynnosci:
a) wysytane sg do mieszkancow informacje o saldach (stan konta optat za lokal),
b) na klatkach schodowych umieszczane sa informacje o zadtuzeniach,

c) wysytane sg wezwania do zaptaty zalegtosci,

d) przeprowadzane sg bezposrednie rozmowy z diuznikami majgce na celu uzgodnienie sptaty
zalegtosci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwosci sptaty,

e) we wspdipracy z Radcg Prawnym przygotowywane sg materiaty niezbedne do wniesienia
pozwu do Sadu przeciwko diuznikowi, oraz pozostatym osobom wspéinie zamieszkujacym w
danym lokalu. Sktadanie pozwu poprzedza wystanie wezwania do zaptaty oraz informacja o
przekazaniu sprawy na droge postepowania sgdowego,

f) w zwigzku z podpisang umowg z Krajowym Rejestrem Diugéw osoby, ktére zalegaja
z opfatami, informowane sg o mozliwosci wpisania ich do rejestru dtuznikéw KRD.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach odstepowat od naliczania odsetek.

Zestawienie spraw sadowych i administracyjnych za 2019 r:

Perkuna 56 o zaplate 1 C 2141116 Spoidzielnia dochodzita zaplaty kwoty 4.874,09 zt. Dochodzona kwota stanowila zaliczki na oplaty Zakonczona
eksploatacyjne za okres od 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 wrzesénia 2015 r. Sad wydal Nakaz zaptaty w
pastgpowaniu upominawczym, od ktérego pozwani wniesli sprzeciw. Sad dopuscil dowad z opinii
bieglego. W dniu 10 kwietnia 2017 r. dorgczeno odpis opinii biegtego, do ktérej Spéldzielnia ziozyla
swoje uwagi. Pozwani zakwestionowali sporzgdzong opinie. Na ich wniosek sad wezwat bieglego na
rozprawe. Biegly ziozyl ustne wyjasnienia. Pozwany wniost o przeprowadzenie dowodu z opinii innego
bieglego sadowego, & Sad przychylil sig do tego wniosku. W sprawie sporzadzono nowg opinig, ktdra
réwniez okazata sig korzystna dla Spéidzielni. Pozwany zlozyl swoje uwagi do tej opinii, ktére w
wigkszosci pokrywaja sie z zarzutami do poprzedniej opinii. W dniu 17 lipca 2018 r. Sad wydal wyrok
czesciowo zasadzajacy kwotg 3.944,41 zlotych w pozostalej czesci pozew oddalil z uwaga na
przedawnienie. Wyrok jest prawomocny. Sprawa zostala zakoriczona. Pozwani zaplacili zasgdzong

kwote.
Perkuna 54 o zaplate VII C 161/18 Spaidzielnia dochodzi zaplaty kwoty 61.616,76 zl. Spéldzielnia dochodzi od Pozwanego kwoty Trwa / Brak
10.625,62 2t stanowigcej zaliczki na oplaty eksploatacyjne za okres od 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 terminu

grudnia 2012 r. Od pozwanych lacznie Spéidzielnia dochodzi kwoty 50.991,14 zi stanowigcg sume
zaliczek za okres od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 wrzesnia 2015 r. W dniu 12 kwietnia 2017 r. sad
wydal wyrok uwzgledniajacy roszczenie Spotdzielni w calosci.

W dniu 2 listopada 2017 r. Pozwany zlozyl wniosek o przywrécenie terminu na wniesienie sprzeciwu od
Wwyroku zaocznego wraz z sprzeciwem. Postanowieniem z dnia 2 lipca 2018 r. sad przywrécil
Pozwanemu ww. termin | wstrzymat wykonanie w stosunku do niego wyroku. Jeden z Pozwanych
kwestionuje fakt zamieszkiwania w lokalu przy ul. Perkuna 54. Na rozprawie w dniu 5 czerwca 2019 .
sad odrzucil sprzeciw Pozwanego od wyroku zaocznego uznajgc, ze nie ma podstaw do przywrécenia
terminu. Pozwany zlozyl wniosek o uzasadnienie postanowienia sadu. Po sporzadzeniu uzasadnienia
ziozyt zazalenie, ale nie uiscil od niego oplaty. Sad wezwal pozwanego do uiszczenia optaty od
zazalenia wezwaniem z dnia 18 listopada 2019 r. Sprawa jest caly czas w sadzie pierwszej instancji. Sad
nie podjal zadnych czynnosci
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Perkuna 54

o zaplate

| C 3659/15
V Ca 74518

Spotdzielnia dochodzita zaplaty kwot 42.913 2, stanowiace] sume zaliczek na oplaty eksploatacyjne za
okres od dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 pazdziernika 2014 r. Pozwana zlozyla sprzeciw od nakazu
zaplaty w postgpowaniu upominawczym. W dniu 10 sierpnia 2016 r. odbyla sig pierwsza rozprawa, w
toku ktére] Sad dopuscit dowdd z przesiuchania $wiadka przed Sgdem Rejonowym w Koninie. W dniu 24
sierpnia 2016 r., w wykonaniu zobowiazania Sadu, wysiano pismo z pytaniami do $wiadka Sad
Rejonowy w Koninie wyznaczyl posiedzenie w trybie pomocy sgdowej na dzien 8 listopada 2016 r. Na
wniosek Spéldzielni przeprowadzona zostala opinia sgdowa, ktéra potwierdzita prawidiowos¢ naliczania
oplat za utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci wspdinej oraz mienia Spoidzielni. Pozwana nie
adniosta sig do opinii, nie stawita si¢ réwniez na rozprawie. Sad wydal wyrok, w ktérym uwzglednit w
calosci zadanie Spoldzielni. Dnia 11 stycznia 2018 r. pozwana wniosta apelacje. W dniu 9 maja 2019 .
sgd odwolawczy oddalil apelacje pozwanej. Sprawa jest zakoriczona.

Zakoriczona

Perkuna 54

o zaplatg

I Nc 2371/18

3 sierpnia 2018 r. zlozono pozew do Sadu Rejonowego dia Warszawy Pragi- Poludnie w Warszawie VI
Wydziat Cywilny o zaplate kwoty 5.839,32 zi stanowigcej zalegle oplaty eksploatacyjne. 14 sierpnia
2018 r. otrzymano nakaz zapfaty w postepowaniu upominawczym obejmujacy calo$¢ zadanej kwoty
wraz z odsetkami. Tytul wykonawczy otrzymano dnia 10 stycznia 2019 r. Whioskiem z dnia & lutego
2019 r. zwrdcono si¢ do Komornika prowadzacego egzekucje w sprawie przeciwko dwom pozwanym o
przeprowadzenie egzekuc)i. Na dzier sporzadzania niniejszego zestawienia komornik nie otrzymal z
powrotem akt postgpowania egzekucyjnego, ktére musial przekazaé do sadu. Sad po przywroceniu
terminu do wniesienia sprzeciwu Pozwanemu w sprawie VIl C 161/19 zazadat akt postepowania
egzekucyjnego.

Zakoriczona

Perkuna 54

o zaplate

VII Nc 1431/18

24 kwietnia 2018 r. ziozono do Sadu Rejonowego dia Warszawy Pragi Poludnie pozew o zaplatg kwoty
35.792, 45 21. 23 maja 2018 r. wydano nakaz zaptaty uwzgledniajacy w calosci zadanie Spéidzielni. 24
lipca 2018 r. wystapiono z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoéci. Po ziozeniu przez Spoldzielnie
wniosku o przyspieszenie rozpoznania ww. wniosku w dniu 13 lutego 2019 r. otrzymano tytul
wykonawczy. Na dzieri sporzadzania niniejszego zestawienia komornik nie otrzymat z powrotem akt
postgpowania egzekucyjnego, ktére musial przekazac do sadu. Sad po przywréceniu terminu do
wniesienia sprzeciwu Pozwanemu w sprawie VIl C 161/19 zazadat akt postepowania egzekucyjnego

Zakonczona

Atrium

Postepowanie
w sprawie
wydania
warunkow
zabudowy

UD-VI-WAB-
U.6730.92.2015.M

WR
KOC/2915/Ar7

Do Urzedu m.st. Warszawy Wydzial Architektury | Budownictwa wplynal wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przesunigciu drogi publicznej, to jest ul.
Perkuna od strony graniczacej z centrum handiowym Promenada. Postgpowanie w sprawie zostalo
wszczete zawiadomieniem z dnia 10 listopada 2015 r. Zawiadomieniem z dnia 30 marca 2016 r.
painformowano o zmianie parametrow inwestycji. Pismem z dnia 4 maja 2016 r. wniesiono uwagi do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 12 wrzesnia 2016 1. wystosowano do
Urzedu pismo dot. planowanego przebiegu drogi. Zawiadomieniem z dnia 17 stycznia 2017 r.
poinformowano o zakoriczeniu zbierania dowoddw | materialow w postgpowaniu administracyjnym.
Decyzje o warunkach zabudowy nieprawidlowo doreczonc bezposrednio na adres uczestnika, w zwigzku
Z wniesiono pismo uczestnika postepowania z dnia 9 marca 2017 r. W dniu 24 marca 2017 r. decyzje o
warunkach zabudowy dorgczono do petnomocnika, W dniu 31 marca 2017 . wyslano odwolanie od
decyzji o warunkach zabudowy. W dniu 25 sierpnia 2017 r. w sprawie o znaku KOC/2915/Ar/17
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze wydalo orzeczenie, ktorym utrzymalo zaskarzong decyzje w mocy.

Zakoriczona

Perkuna
54,56,58

o uchylenie
uchwat

Walnego
Zgromadzenia

11 C 935/14
| ACa 989/16
IC 31318

W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie ziozony zostat pozew o uchylenie uchwal
Walnego Zgromadzenia z 24.06.2014 r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz
przeznaczenie nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztow uregulowania tytutu prawnego do gruntu
skiadajgcego sig z dziatki 41/5. Sad udzielil zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonania uchwaly o
przeznaczeniu nadwyzki bilansowej. Spéldzielnia zlozyla odpowiedz na pozew oraz zazalenie na
postanowienie o zabezpieczeniu. Sad Apelacyjny oddalit zazalenie Spoidzielni.

Na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 r. Sad Okregowy zamkna! rozprawe i odroczyl ogloszenie wyroku
do dnia 17 grudnia 2015 r. Sad oddalil powédztwo w calosci uznajac, ze uchwaly sg zgodne z prawem.
Powodowie zlozyli apelacje od wyroku. Sad apelacyjny oddalil apelacje pozwany podzielajac stanowisko
Spotdzielni. Jednak wyrok w stosunku do jednego z nieletnich powodow uchyli i przekazat sprawe do
ponownego razpoznania. Postepowanie po przekazaniu akt przez sad odwolawczy toczyto sie pod nowg
sygn. Il C 313/18, Sad postanowieniem z dnia 4.09.2018 . umorzyt postgpowanie. Powdd wnidsi
zazalenie na to postanowienie. Zazalenie miato braki, wigc sad wezwal powoda do ich usunigcia
zarzadzeniem z dnia 23.11.2018 r. Powdd brakéw nie usunal, wiec sad postanowieniem z dnia
19.02.2019 r. odrzucit zazalenie.

Sprawa jest prawomocnie zakoriczona. Zabezpieczenie udzielone przez sad upadio.

Zakoriczona

Perkuna 58

o stwierdzenie
niewaznosci
uchwat

I C 923/14

W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie zlozony zostal pozew o stwierdzenie niewaznosci
uchwal Walnego Zgromadzenia Spéidzielni o nr 1-7 z 24 czerwca 2014 r. Spéldzielnia ziozyta odpowiedz
na pozew oraz dalsze pisma procesowe wnoszac o oddalenie powddztwa.

Jedna z Powodek cofngla pozew, wiec sad postanowieniem z dnia 17.10.2014 r. umorzyt postepowanie
w stosunku do niej. Nastepnie druga powodka wycofala swoje powddztwo, wigc sad postanowieniem z
dnia 12.08.2019 r. umorzyt postepowanie w stosunku do niej. Nastepnie sad zwrdcil sie do ostatniej z
powddek czy popiera powddztwo. Wezwanie zostato wystane do iei pelnomocnika. Sad nie otrzymal
odpowiedzi, wiec postanowieniem z dnia 11.02.2020 r. umerzyt postgpowanie w sprawie .Spéldzielnia
zlozyla wniosek o przyznanie jej kosztéw procesu od powddki . Whiosek nie zostat rozpoznany.
Natomiast sprawa co do istoty jest zakoriczona.

Zakoriczona

MSM "Nowy
Dom 82"

0 zaptate

I C 352/16
V Aca 626117

MSM “Nowy Dom 82" domaga sie od Spoldzielni zaplaty kwoty 247.095,52 zi, kiora stanowi kwote
przekazang Skarbowi Paristwa przez MSM "Nowy Dom 82" w wyniku przegrania sprawy o zaplate
zaleglych opiat rocznych za uzytkowanie wieczyste wraz z odsetkami. Spéldzielnia zlozyla odpowiedz na
pozew oraz dalsze pisma procesowe, w ktérych domagata sie oddalenie pozwu. Sad Okregowy
Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 18 listopada 2016 r. oglosit wyrok, w ktérym oddalil pozew MSM
"Nowy Dom 82". Whiosek o sporzadzenie uzasadnienia zlozyta Spéldzieinia oraz MSM "Nowy Dom 82"
W dniu 30 stycznia 2017 r. dorgczono odpis wyroku z uzasadnieniem.

Powbd zlozyt apelacje od ww. wyroku Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 13
lutego 2017 r. , a pismem z dnia 1 marca 2017 r. powod uzupelnit braki formalne apelacji.
Postanowieniem z dnia 15 marca 2017 r. ustalono wartos¢ przedmiotu zaskarzenia na kwote 247.095,52
2k W dniu 31 marca 2017 r. wniesiono odpowiedz na apelacje. W dniu 20 wrzeénia 2018 r. odbyta sig
razprawa apelacyjna, po ktérej Sad wydal wyrok, kidrym oddalit apelacie i zasgdzil na rzecz Spoldzielni
koszty zasigpstwa procesowego przed Sgdem Apelacyjnym. Pismem z dnia 26 wrzeénia 2018 r. powad
wniési zazalenie na postanowienie rozstrzygajace o kosztach procesu, w ktérym wskazano, ze
zasgdzona powinna by¢ kwota 5.400 zi zemiast 8 100 zi. Pismem z dnia 6 listopada 2018 r. peitnomocnik
Spdidzielni wnidsl odpowiedz na zazalenie, wnoszac o jego oddalenie oraz zasadzenie kosztow
Zastgpstwa w postepowaniu zazaleniowym. W dniu 21 stycznia 2019 r. petnomocnikowi Spéidzielni
doreczono skarge kasacyjng. W dniu 1 lutego 2019 Spéidzielnia wniosta pismo ze stanowiskiem w
sprawie

Trwa / Brak
terminu

Naczelny
Sad
Administracy]
ny

Wojewodzki
Sad
Administracyj
ny w
Warszawie

Samorzadow
e Kolegium

Odwolawcze
w Warszawie

Prezydent
m.st.

Warszawy

uchylenie
decyzji
ustalajacej
$rodowiskowe
uwarunkowania
dia
przedsiewziecia
przy ul.
Ostrobramskiej
77 (ladowisko
POLSAT)

OS-IV-UlI-MRA-
76242-57-21-10

KOC/2463/0817

W dniu 31 marca 2010 r. wnioskodawca Inwestycje Polskie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zlozyl
wniosek o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajgcego na
budowie ladowiska helikopteréw w ramach przedsigwziecia polegajacego na przystosowaniu
istniejacego pomostu technicznego na budynku biurowym do startow i ladowar) $miglowcow na dziatce
ewidencyjnej nr 36/8 przy ul. Ostrobramskiej 77. Prezydent m.st. Warszawy wszczat postepowanie w
sprawie i wydal w dniu 17 kwietnia 2012 r. decyzje, na podstawie ktérej okreslit srodowiskowe
uwarunkowania dia ww. przedsigwziecia. Spéidzielnia w dniu 27 kwietnia 2012 r. wniosta odwolanie od
tej decyzji.

Decyzja organu | instancji zostata utrzymana w calosci decyzjg Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego z dnia 27 kwietnia 2012 r. W dniu 4 pazdziernika 2012 r. Spéldzielnia wnicsla skarge na
decyzje utrzymujacg w mocy decyzje organu | instancji. Wyrokiem z dnia 25 marca 2013 1. (sygn. akt IV
SA/Wa 2560/12) Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalil skarge Spoidzielni, W dniu 11
marca 2013 r. wniesiona zostala skarga kasacyjna od wyroku WSA w Warszawie. Wyrokiem z dnia 5
marca 2015 r. uchylono zaskarzony wyrok i zaskarzong decyzje SKO,

Zgodnie z informacjg otrzymana od Kolegium, akta zostaly przekazane w dniu 3 lipca 2015 r. do organu |
instancji. Zgodnie z informacjg otrzymang telefonicznie od pracownika organu | instancii, konieczna jest
weryfikacja w organie w zakresie aktualnego stanu sprawy. Pismem z dnia 27 kwistnia 2017 r. organ |
instancji poinformowal o przekazaniu sprawy do SKO. Zgodnie z informacia ofrzymang z SKO, akta
sprawy z Biura Ochrony Srodowiska przekazano do SKO w dniu 28 kwietnia 2017 r. SKO udzielito
informacii, ze w dniu 5 lutego 2019 r. otrzymano wyrok NSA.

Trwa / Brak
terminu
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019

Perkuna 52

© ustalenie

I1C 1444/18

Powodka wniosta do Sgdu Rejonowego dia Warszawy Pragi-Poludnie pozew o ustalenie, ze przysiuguje
jei spdldzielcze wiasnosciowe prawo do poddasza znajdujgcego sie nad lokalem numer 62 polozonym w
budynku przy ul. Perkuna 52, tj. ze powierzchnia lokalu 62 wynosi 53,70 zamiast 43,40 m. W dniu 8
pazdziernika 2018 r. Spoldzielnia wniosla odpowiedz na pozew, w ktdrej wskazala m. in. na
niejednoznacznosé roszezenia powoda i koniecznosé oddalenia zgloszonych przez powoda - co do
pierwszego roszczenia z uwagi na brak interesu Pprawnego i przestanek merytorycznych do ustalenia.
Natomiast co do drugiego - z uwagi na fakt, ze roszczenie zmierza do ustalenia faktu, a nie prawa.

W dniu 30 listopada 2018 r. powéd wnidst do Sadu pismo procesowe, w ktrym wskazal m.in, ze
Spdidzielnia nie kwestionuje mozliwosci korzystania przez nig z lokalu ani tego, ze poddasze jest
polgczone z jej lokalem, a jedynie zarzuca jej, ze nie wniosta wkiadu budowlanego. W odpowiedzi,
Spodidzielnia w dniu 28 grudnia 2018 r. wniosla do Sadu pismo, w ktérym wskazuje m.in. ponownie, ze
powodowi nie przysluguije interes prawny do zadania ustalenia.

Wyrokiem z 5.06.2019 r. sad oddali powodztwo. Sad uznal, ze powddce nie przysluguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do poddasza. Powodka wniosla apelacje od tego wyroku w dniu 25.07.2019 r.
Spéidzielnia ziozyla odpowiedz na apelacje | sprawa czeka na rozpoznanie przez sad drugiej instancji.

Trwa / Brak
terminu

Perkuna 58

0 zaplate

VI Nc 1884/18
VIi C 1968/18

Spéidzielnia dochodzi zaplaty kwoty 3.814,59 zi stanowiacej Oplaty za utrzymanie | eksploatacje
nieruchomosci wspéinej oraz jej mienia za okres od 1 czerwca 2016 r. do 31 marca 2018

W dniu 26 czerwca 2018 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie wydal nakaz
Zzapialy w postgpowaniu upominawczym uwzgledniajgcy w calosci zadanie Spaldzielni (doreczony
peinomocnikowi Spéidzielni w dniu 2 lipca 2018 r.). Wdniu 15 lipca 2018 r. pozwana wniosla sprzeciw.
Pozwana nastepnie zaptacita calg dochodzong naleznosé. Spéldzielnia pismem z 6.05.2019 . cofneta
pozew. Sad postanowieniem z 25.06.2019 r. umorzyl postepowanie.

Sprawa jest zakoriczona.

Zakoriczona

Perkuna 58

0 zaplate

Il Nc 1354/18

Spotdzieinia dochodzi zaplaty kwoty 5.513,78 zi stanowigcej czes¢ oplat za utrzymanie i eksploatacie
nieruchomosci wspoinej w okresie od 1 czerwca 2015r. do 31 marca 2018 r. W dniu B maja 2018 r. Sad
Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, uwzgledniajacy w calosci zadanie Spéldzielni. Nakaz ten zostal w dniu 24 sierpnia 2018
r. opatrzony Klauzulg wykonalnosci przeciwko diuznikowi solidarnemu. W dniu 30 lipca 2018 . Pozwana
uisciata Spoidzielni kwote 4.900 zI. W dniu 6 wrzesnia 2018 . wyslano do niej pismo wzywajace do
uiszczenia pozostalej kwoty 707,89 zi i kosztow procesu w wysokosci 1.279 50 z}.

Zakoriczona

Perkuna 54

0 zaplate

VIl Nc 2938/18

Spoidzielnia dochodzi zaplaty kwoty 12.561,26 zi stanowigcej czesc oplaty za utrzymanie i eksploatacie
nieruchomosc| wspéinej w okresie od 1 sierpnia 2017 r. do 20 lipca 2018 r. Sad wydat wyrok zaoczny w
dniu 27.08.2019 r., ktérym zasadzil calg dochodzong naleznoéé, Wyrok jest prawomocny i zostal

zaopatrzony w klauzule wykonainoéci. Sprawa zostata zakoriczona, Pezwani zaplacili zasadzong kwote.

Zakoriczona

Skarb
Paristwa

ustalenie oplaty
za uzytkowanie
wieczyste
Perkuna 58

KOX 5608/Po/17

Spéldzielnia otrzymata wypowiedzenie oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste ustanowione na
nieruchomosci przy ul. Perkuna 58. Wypowiedzeniem Skarb Panstwa zaproponowal nowa wysoko$é
optaty rocznej w kwocie 47.571,90 zt. Poprzednia opiata wynosila 12.611,91 zi. Spéldzielnia ziozyla
wniosek do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie o ustalenie, ze wypowiedzenie byto
bezzasadne. Jednoczesnie podjela negocjacje ze Skarbem Panstwa, Po kilku spotkaniach z Skarbem
Paristwa Spéldzielni udalo sie wynegocjowaé obnizke optaty rocznej o 12%. Wypowiedzenie oplaty
rocznej bylo posrednio zwigzane z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci. Oplata za uzytkowanie wieczyste stanowila podstawe do okreslenia oplaty
przeksztaiceniowej. Przeksztalcenie nastapito z dniem 1.01.2019 1. Zarzad Mienia Skarbu Parstwa
(dzialajac w imieniu Skarbu Parstwa) poinformowal Kolegium o prowadzonych negocjacjach ze
Spoidzielnig | wniést o nie wydanie orzeczenia. W dniu 28.02.2019 r. Spoldzielnia zawarla ze Skarbem
Paristwa ugode. Oplata za uzytkowanie wieczyste na podstawie tej ugody zostala obnizona o 12%.
Mimo to Kolegium w dniu 25.02.2019 r. wydalo orzeczenie, w ktérym wniosek Spoldzieini oddalilo, W
2zwiazku z poinformowaniem Spéidzielni przez Skarb Paristwa, ze w zwigzku z tym zawarta ugoda nie
wywoluje skutkéw prawnych - jest to opinia Skarbu Paristwa, Spoldzielnia ztozyta sprzeciw do sadu w
dniu 11.04.2019 r. W miedzyczasie Wojewoda Mazowiecki wydal zarzadzenie, ktorym ustalit nowa
bonifikate przy przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego we wlasnoéé ustanowionego na
nieruchomosciach Skarbu Paristwa. Przed wydaniem tego zarzgdzenia bonifikata wynosita 50%.
Natomiast w zarzadzeniu ustalono bonifikate w wysokosci 98%.

Przy tak wysokiej bonifikacie oplata przeksztaiceniowa dla nieruchomoséci przy ul. Perkuna jest znacznie
nizsza. Réznica miedzy oplatg przeksztalceniowg ustalong na podstawie oplaty z wypowiedzenia Skarbu
Paristwa (47.571,90 zl), a opiatg okreslong w ugodzie (41 863,45 zi) wynosi 2,.283,38 zI. W zwigzku z
tym, ze kwota 2.283,38 zi jest znacznie nizsza od kosztow procesu, jakie Spdldzielnia musiataby poniesé
aby kontynuowac postgpowanie sadowe, Spéidzielnia rozwaza zakoriczenie tej sprawy.

Trwa / Brak
terminu

Skarb
Panstwa

ustalenie oplaty
za uzytkowanie
wieczyste
Perkuna 56

Il C 204219

Spoldzielnia otrzymata wypowiedzenie oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste ustanowione na
nieruchomosci przy ul. Perkuna 56. Wypowiedzeniem Skarb Panstwa zaproponowal nowg wysokosé
optaty rocznej w kwocie 48.267,70 zl. Poprzednia oplata wynosila 12.796,37 zi. Spéldzielnia ziozyla
wniosek do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie o ustalenie, ze wypowiedzenie bylo
bezzasadne. Jednoczesnie podieta negocjacje ze Skarbem Paristwa. Po kilku spotkaniach z Skarbem
Panstwa Spéidzielni udalo sie wynegociowaé obnizke oplaty rocznej o 12%. Wypowiedzenie oplaty
rocznej bylo posrednio zwigzane z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci. Opiata za uzytkowanie wieczyste stanowita podstawe do okreslenia oplaty
przeksztalceniowej. Przeksztalcenie nastapilo z dniem 1.01.2016 . Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
(dziatajac w imieniu Skarbu Paristwa) poinformowat Kolegium o prowadzonych negocjacjach ze
Spoldzielnig i wniést o nie wydanie orzeczenia. W dniu 28.02.2019 r. Spodidzielnia zawarla ze Skarbem
Paristwa ugode. Oplata za uzytkowanie wieczyste na podstawi tej ugody fa obnizona o 12%.Mimo
to Kolegium w dniu 25.02.2019 r. wydalo orzeczenie, ktdrym wniosek Spéldzielni oddalito.

W zwigzku z poinformowaniem Spéidzielni przez Skarb Paristwa, ze w zwigzku z tym zawarta ugoda nie
wywoluje skutkéw prawnych — jest to opinia Skarbu Paristwa, Spéidzielnia zlozyla sprzeciw do sadu w
dniu 11.04.2019 r. W miedzyczasie Wojewoda Mazowiecki wydal zarzgdzenie, ktérym ustalit nowa
bonifikate przy przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé ustanowionego na
nieruchomoséciach Skarbu Paristwa. Przed wydaniem tego zarzadzenia bonifikata wynosila 60%.
Natomiast w zarzadzeniu ustalono bonifikate w wysokosci 98%.Przy tak wysokiej bonifikacie oplata
przeksztalceniowa dla nieruchomosci przy ul. Perkuna jest znacznie nizsza. Jednakze w tej sprawie
Spoidzielni udalo sie przekonac sad do okreslenia wartosci przedmiotu sporu w inny sposob i
Spoidzielnia zostata zobowigzana do uiszczenia optaty od pozwu w kwocie 750 zi. Spéldzielnia
nawigzala dzigki tej sprawie kontakt ze Skarbem Paristwa. Pelnomocnik drugiej strony o$wiadczyl, ze
Skarb Paristwa zamierza wykonat¢ zawarte ugody w ten sposob, ze podpisze nowe przed mediatorem na
tych samych warunkach. Sprawa zostala przekazana przez sad do mediatora. Termin mediaci by
dwukrotnie przekladany z uwagi na prowadzony stan epidemii. Sprawa jest w toku.

Trwa / Brak
terminu
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Skarb ustalenie optaty | Il C 2049/19 Spdldzielnia otrzymala wypowiedzenie oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste ustanowione na Zakonczona
Panstwa za uzytkowanie nieruchomosci przy ul. Perkuna 54. Wypowiedzeniem Skarb Paristwa zaproponowal nowg wysoko$é

wieczyste oplaty rocznej w kwocie 48.825,14 zi. Poprzednia oplata wynosita 12.944,16 zI. Spétdzielnia zZlozyta

Perkuna 54 whiosek do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie o ustalenie, ze wypawiedzenie byto

bezzasadne. Jednoczeénie podjela negocjacje ze Skarbem Paristwa, W zwigzku z tym, ze oplaty za
uzytkowanie wieczyste nie byly aktualizowane przez diugi okres czasu oraz wzrost wartosci
nieruchomosci w Warszawie, wypowiedzenie moglo by¢ uznane za zasadne. Po kilku spotkaniach z
Skarbem Parstwa Spéidzielni udalo sie wynegocjowac obnizke oplaty rocznej o 12%. Wypowiedzenie
optaty rocznej byto posrednio zwigzane z przeksztaiceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci. Oplata za uzytkowanie wieczyste stanowila podstawe do okreslenia opiaty
przeksztaiceniowej. Przeksztaicenie nastapilo z dniem 1.01.2019 r Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
(dziatajac w imieniu Skarbu Paristwa) poinformowal Kolegium o prowadzonych negocjacjach ze
Spoidzielnig i wniést o nie wydanie orzeczenia. W dniu 28.02.2019 r. Spéldzielnia zawarla ze Skarbem
Parstwa ugode. Oplata za uzytkowanie wieczyste na podstawie tej ugody zostata obnizona o 12%.
Mimo te Kolegium w dniu 25.02.2016 r wydalo orzeczenie, kiorym wniosek Spéldzielni oddalilo. W
2wiazku z poinformowaniem Spéldzielni przez Skarb Panstwa, ze w zwigzku z tym zawarta ugoda nie
wywoluje skutkow prawnych — jest to opinia Skarbu Paristwa, Spoldzielnia ziozyla sprzeciw do sadu w
dniu 11.04.2019 r. W migdzyczasie Wojewoda Mazowiecki wydal zarzadzenie, ktorym ustalit nowg
bonifikate przy przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego we wiasnoéé ustanowionego na
nieruchomosciach Skarbu Panstwa. Przed wydaniem tego zarzadzenia bonifikata wynosila 60%.
Natomiast w zarzgdzeniu ustalono bonifikate w wysokosci 88%. Przy tak wysokiej bonifikacie oplata
przeksztaiceniowa dla nieruchomosci przy ul. Perkuna jest znacznie nizsza. Roznica miedzy oplatg
przeksztalceniowg ustalong na podstawie oplaty z wypowiedzenia Skarbu Paristwa (48.82514 z1), &
oplatg okreslong w ugodzie (42.966,31 zi) wynosi 2.316,78 zi. W zwigzku z tym, ze kwota 2.316,78 zI
jest znacznie nizsza od kosztow procesu, jakie Spoidzielnia musiataby ponies¢ aby kontynuowad
postgpowanie sadowe, Spéldzielnia zdecydowata sie zakoriczy¢ sprawe przed sadem. Sama oplata od
pozwu wynositaby 1.795 zi. Do tej kwoty nalezy doliezy¢ koszt sporzadzenia operatu szacunkowego w
kwocie okoto 3.000 zi oraz koszty zastepstwa procesowego.

Inwestycje ustalenie AM-ZP-P.6730 Pismem z dnia 21 stycznia 2019 1. Urzgd m.st. Warszawy Biura Architektury i Planowania Zakoriczona
Polskie sp. z | warunkow 34.2018 RBR Przestrzennego w zwigzku ze zlozonym w dniu 28 listopada 2018 r. wnioskiem o ustalenie warunkow
0.0 zZabudowy zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku studyjnego gidwnej siedziby

dziatki telewizyjnej Polsat oraz budynku garazowego na dzialce o nr ew. 36/6 z obrebu 3-05-23 przy ul

ewidencyjnej nr Ostrobramskiej 77 w Dzielnicy Praga Poludnie zwrocilo sie do Spdidzielni o udzielenie informaciji o

366 podmiocie zarzgdzajacym budynkami przy ul. Perkuna 52 i 54. Pismem z dnia 13 lutego 2018 r.

Spétdzieinia wskazala, 2e ww. budynki znajduig sie w jej zarzadzie oraz poinformowala o ustanowieniu
petnomocnika w sprawie. Whiosek o wydanie warunkéw zabudowy zlozyla spélka Inwestycie Polskie sp.
zoo.

Nastegpnie organ zawiesil postepowanie na okres 9 miesigcy z uwagi na uchwalanie planu miejscowego
dla rejonu ul. Ostrobramskiej Il. W dniu 8.10.2019 r. zostala opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego Uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 26.09.2019 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramska czesé II.

W dniu 24,10.2019 r. urzad wydat decyzje © umorzeniu pestepowania w sprawie wydania warunkéw
zabudowy z uwagi na wejscie w zycie planu miejscowego. Sprawa Jest zakoriczona,

VIl. PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO Wt ASNOSCI TYCH GRUNTOW.

SM Perkun z dniem 1 stycznia 2019r. z mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnoséci tych gruntéw nabyta prawo wiasnosci gruntéw dla nieruchomosci przy ul. Perkuna
52,54,56 i 58.

Zgodnie z ustawg Urzad m.st. Warszawy wyda zaswiadczenia, w ktérych potwierdzi
przeksztatcenie oraz poinformuje o obowigzku wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowe;.
Optata przeksztatceniowa stanowi dwudziestokrotnosé opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste,
jaka obowigzywata w 2019r.

Zgodnie z uchwatg Nr LXXV/2128/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 18.10.2018r. osoby
fizyczne bedace wiascicielami lokali oraz spétdzielnie mieszkaniowe moga ubiegac sie o 98%
bonifikate od optaty jednorazowe;.

Mieszkarcy posiadajgcy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali wnoszg optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu na dotychczasowych zasadach do momentu otrzymania przez
Spotdzielnie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztaicenie. Optaty te beda zaliczone na poczet
optaty przeksztaiceniowej, a roznice zostana rozliczone z mieszkaricami. W odniesieniu do oséb
posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wniosek do urzedu o bonifikate ztozy
spotdzielnia.

Wiasciciele lokali wyodrebnionych, ktérzy bedg chcieli skorzystaé z bonifikaty i wniesé
optate jednorazowa, po otrzymaniu zaswiadczenia o przeksztaiceniu powinni ztozyé pisemny
wniosek o zastosowanie bonifikaty od optaty jednorazowe;.
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IX. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ORAZ WYNIKI | RYZYKO
FINANSOWE.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Rok 2019 w biezacej dziatalnosci nie byt tatwy,
wymagat wzmozonej pracy i zaangazowania, aby bez powaznych zaktocen realizowaé przyjete
plany.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie suma
9 902 879,36 zt.

Spoétdzielnia w 2019 r. uzyskata nadwyzke przychoddéw nad kosztami w GZM w wysokosci
43 928,69 zt.

SM ,Perkun” osiagneta zysk netto na pozostatej dziatalnosci w wysokosci 53 181,44 zi
z przeznaczeniem w/w kwoty na:

1. zwigkszenie $rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci Perkuna 52,54,56,58 — kwota
32 500,00 zt,

2. zwigkszenie srodkéw funduszu zasobowego SM Perkun — kwota 1 781,44 zt,

3. zwigkszenie srodkéw funduszu remontowego na nieruchomoséci Perkuna 52 - kwota 18 900,00
zt stanowigca pozytki z nieruchomosci.

Spoéidzielnia realizuje na biezaco wszystkie ptatnoéci wobec dostawcow mediéw oraz budzetu
Paristwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnos$¢ finansowsa,
petng zdolno$¢ do wywiazywania sie z zobowigzah w momencie ich wymagalnosci, naleznosci i
stan srodkéw pienigznych przekracza zobowigzania.

Srodki pienigzne - stan na 31.12.2019r. ( w ziotych)

1. Srodki pieniezne w banku w tym:

a) Rachunek biezacy 490 379,95

b) Lokata krotkoterminowa 1110 071,38
Ogotem stan srodkow pienieznych 1 600 451,33

Spétdzielnia uzyskata w 2019 r. przychéd finansowy w wysokoséci 11 153,04 zt. z tytutu odsetek
bankowych.

Spotdzielnia od 01.01.2019 r. zbiera $rodki na optate przeksztatceniowa. Na dzien 31.12.2019 roku
zebrano kwote 76 932,58 zt w tym:

Perkuna 52 — 22 462,75 zt,
Perkuna 54 — 19 526,32 zi,
Perkuna 56 — 17 750,70 zt,
Perkuna 58 — 17 192,81 zt.
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X. Analiza wskaznikowa

Ponizej prezentujemy przyjete w migdzynarodowych standardach wskazniki ekonomiczne wybrane
do oceny i zobrazowania kondycji Spotdzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenia jej dziatalnosci w
najblizszej przysztosci.

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej CR pokazuje mozliwosci podmiotu gospodarczego do
regulowania zobowigzan posiadanymi $rodkami obrotowymi. Warto$é tego mnoznika powinna sie
miesci¢ w granicy <1,2-2,0>W przypadku, gdy jego warto$é spada ponizej 1,0 — moze to
wskazywa¢ na kiopoty przedsiebiorstwa z regulowaniem zobowigzad w terminie. Wartogé
wskaznika powyzej 3,0 wskazuje na ztg kondycje finansowa firmy | problemy z obrotem majatku.

2019 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach / zobowigzania
krotkoterminowe poz. lll w pasywach = 2 277 138,56 zi/1 394 835,88 zt = 1,63

2018 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach / zobowigzania
krétkoterminowe poz. lll w pasywach = 2 154 458,23 z{/1 357 804,47 zt = 1,59

Jak wskazuje powyzszy wskaznik w roku 2019 Spétdzielnia nie miata ktopotow 2z
realizowaniem zobowigzarn w terminie.

Wskaznik ogodinego zadluzenia DR jest najbardziej ogélnym obrazem struktury finansowania
aktywéw jednostki. Im wieksza jest wartos¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi
kredytodawca. Stad czesto przyjmuje sie, ze jego wartoéé powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne
ryzyko. Niski poziom wskaznika s$wiadczy o samodzielnosci finansowej przedsiebiorstwa. Dla
potrzeb spdtdzielni mieszkaniowych aktywa ogétem ze wzgledu na to, ze zgodnie z ustawa
fundusz w postaci wktadow budowlanych jest nieptynny nalezatoby zastgpi¢ przychodem netto.

2019 - DR = zobowigzania ogétem i rezerwy na zobowiazania poz. B w bilansie w pasywach /
przychod netto ze sprzedazy produktéw poz. |. w rachunku zyskéw i strat = 1 988 952,58 zi/
2014 003,44 zt = 0,99

2018 - DR = zobowiazania ogétem i rezerwy na zobowiazania poz. B w bilansie w pasywach /
przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. |. w rachunku zyskéw i strat = 1 907 992,48 zl/
2 061 969,33 zt = 0,93

Wzrost wskaznika ogélnego zadtuzenia DR w 2019 r. do poziomu 0,99 wiaze sie ze wzrostem
zobowigzan Spoétdzielni z tytulu robét remontowych wykonanych w miesigcu grudniu 2019 r. na
kwotg 30544564 zt z datg wymagalnosci pfatniczej w roku 2020. Pomimo tak wysokiego
wskaznika Spoétdzielnia nie posiada zatoréw platniczych o czym $wiadczy stan $rodkéw
pienigznych na rachunkach bankowych.

XI. Czynniki ryzyka i zagrozen majacych istotny wplyw na dziatalnosé Spéidzielni.

Na dziatalno$¢ Spétdzielni 2019 r. miaty wptyw takie czynniki ryzyka i zagrozen jak:

Ryzyko prawne i administracyjne zZwigzane z niestabilnoscig i nie spdjnoscia przepisow prawnych,
w tym szczegélnie podatkowych oraz przewlektoscig postepowan administracyjnych. Zarzad
swiadomy tego zagrozenia dazy do zwiekszenia $rodkéw na szkolenia oraz korzystania z pomocy
specjalistdw znajgcych specyfike spotdzielni.

Ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej optacie zobowigzan przez uzytkownikéw lokali w
zZwigzku ze zmniejszeniem ich dochodéw. Spdtdzielnia na biezaco analizowata stan zalegtosci i

prowadzita windykacje naleznosci.
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Ryzyko ze strony wiascicieli lokali w zakresie dotyczagcym mozliwosci wyboru sposobu zarzadzania
lokalami i przejécia z zasad okre$lonych w ustawie o spofdzielniach mieszkaniowych na zasady
okreslone w ustawie o wiasnosci lokali.

Procedury nalezytej starannosci

Spotdzielnia w 2019 r. podjeta szereg czynnosci przy weryfikowaniu kontrahenta takich jak:
otwierdzenie statusu kontrahenta jako podatnika VAT na stronie Ministerstwa Finanséw.

gprawdzenie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny lub zwolniony.

‘Sprawdzenie podmiotu w KRS Iub w CEIDG, i weryfikacje w bazie REGON.

Sprawdzenie czy kontrahent ma strone internetows i czy jego adres nie jest fikcyjny.

$Sprawdzenie czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia.

ﬁrzystepujacy do przetargu kontrahent przedkiada kopie zaswiadczenia o niezaleganiu
podatkach.

W 2019 r. kontynuowano proces ,wiarygodnej $ciezki audytu” dzigki ktérej mozliwy stat sie do

skontrolowania zwigzek miedzy faktura a $wiadczeniem ustug. Spotdzielnia posiada i przechowuje

dokumenty uzupetniajace takie jak:

a) oferty,

b) zamoéwienia,
C) umowy,

d) zlecenia,
e) protokoty,

Zwigzek pomigdzy dokumentami uzupetniajacymi oraz realizowanymi transakcjami jest tatwy do
przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktére faktycznie
miaty miejsce.

Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie odzwierciedla aktualny stan prawny nieruchomosci, ilo$é cztonkéw
Spotdzielni, oraz zdarzenia gospodarczo - finansowe w 2019 roku. Nie wystapity zadne zjawiska
negatywne, ktdre miatyby bezposredni wptyw na sytuacje finansowa Spétdzielni. Dziatalnosé
Spotdzielni i jej zdolnosé ptatnicza oraz stan $rodkéw finansowych byty dobre i pomysinie rokuja na
kontynuacje dziatalnosci w roku 2020 i w latach nastepnych. Od wielu lat Spoétdzielnia corocznie
zwigksza $rodki finansowe na prace remontowe dbajac o wiasciwy stan techniczny budynkéw.
Zarzad zarzadza zasobami Spétdzielni, kontynuujac wyznaczone cele i program nakreslony przez
Rade Nadzorcza. Celem nadrzednym dziatajacych organéw spotdzielczych jest dobro Czionkéw
Spétdzielni, utrzymywanie réwnego standardu nieruchomosci pod wzgledem technicznym jak i
finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych decyzji w planach rzeczowo - finansowych.

Dzigkujg Cztonkom Rady Nadzorczej za dobra wspotprace efektem, ktérej byt kolejny rok
zakoniczony dobrymi wynikami finansowymi.

Zarzad SM Perkun
Spotdzielnia Mieszkaniowa

+PERKUN" i
Warszawa. ul. Perkuna 56 SM ERK%’N '
mP113(.;e)76 3310 Py
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