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Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun’
w dniu 11 marca 2021 r.

W dniu 11 marca 2021 r. odbyto sie zdalne zebranie Rady Nadzorczej SM ,,Perkun”.

Obecni:
1. Piotr Koscinski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej SM ,,Perkun”
2. Magdalena Stanska — Sekretarz RN
3. Bozena Gerek-Trzcinska
4. Michat Parlicki

Zaplanowano nastepujgcy porzgdek obrad:
1) Otwarcie obrad.
2) Przyjecie porzgdku obrad.
3) Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania.
4) Kwestia informacji dla mieszkahcow w sprawie wind.
5) Funkcjonowanie pogodynek i ogrzewania
6) Sprawy rézne
7) Zamkniecie obrad.

Ad 2, 3. Zatwierdzenie porzadku obrad i protokotu - 4 osoby za.

Pomimo powiadomienia o obradach, p. Prezes nie zjawita sie na zebraniu, w zwigzku z tym nie
moglismy przedyskutowac zaplanowanych na spotkanie tematdéw. Bedq one kontynuowane na
nastepnym zebraniu.

Ad 4. RN nie otrzymata od Zarzgdu, w wyznaczonym terminie, sprawozdania z podjetych przez Zarzad
dziatan w sprawie montazu wind w budynkach, dlatego przyjeto nastepujgcq uchwate.

Uchwata nr 1/2021 z dnia 11marca 2021 w sprawie: wezwania Zarzqgdu do udzielenia informacji w
sprawie montazu wind.

Rana Nadzorcza wyrazita zaniepokojenie brakiem plandéw finansowych i remontowych na 2021 rok.
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Zarzad SM Perkun

Od:
Wystano:
Do:

Temat:
Zataczniki:

Szanowni Panstwo,

Zarzad SM Perkun <zarzad@smperkun.pl>

11 marca 2021 21:30

'Piotr Koscinski'; 'Agata Talarek'; 'Magdalena Stanska'; 'Marcin Markiewka'; 'Bozena
Gerek-Trzcinska'; 'Michat Parlicki'

PISMO dotyczgce mozliwosci zainstalowania wind w zasobach SM Perkun

PISMO dotyczace mozliwosci zainstalowania wind_11_03_2021.docx

W zataczeniu przesytam informacje dotyczgcg mozliwosci zainstalowania wind w zasobach SM Perkun.

PS. Przepraszam za opdZnienia zwigzane z nieterminowym przygotowaniem informaciji.

Z powazaniem,
Beata Pienta

[Strona nr]



INFORMACJA DOTYCZACA MOZLIWOSCI BUDOWY WIND
W BUDYNKACH PRZY UL. PERKUNA 52,54,56,58

W zwiazku z pojawiajacymi sie pytaniami dotyczacymi mozliwoéci wybudowania wind w budynkach

Spotdzielni, Zarzad Spotdzielni ponizej przedstawia Paristwu uwarunkowania dla takiej inwestycji.

W pierwszej kolejnosci nalezy stwierdzi¢, ze windy wybudowane zostang w nieruchomosci wspdinej
i same stanowi¢ beda czeé¢ sktadowg nieruchomosci wspélnej. Nieruchomo$¢ wspdlng definiuje ustawa
o wiasnoéci lokali, jako czeéci budynku nieprzeznaczone do wytacznego korzystania przez witascicieli lokali.

Wybudowanie wind jest czynnoscia przekraczajgca zwykly zarzad. Jest to inwestycja, ktorej koszt jest
wysoki i jego pokrycie wymagatoby zaciggnigcie kredytu przez Spoétdzielnie. Kredyt na sfinansowanie tej
inwestycji musiataby zaciggng¢ Spétdzielnia. Od strony banku to Spétdzielnia ponosi odpowiedzialno$¢
za sptate kredytu catym swoim majatkiem, a wigc takze érodkami pienieznymi zebranymi od Panstwa jako
sktadki na fundusz remontowy czy optaty eksploatacyjne. Bank udzielajacy kredytu nie bedzie wnikat
w to czy wszyscy mieszkaicy danego budynku korzystajg z windy lub czy wszyscy wyrazili zgode na
przeprowadzenie inwestycji. Nalezy wzig¢ pod uwage takze to, ze koszty kredytu wzrosng o: wysokos¢
odsetek naliczanych przez Bank do momentu catkowitej sptaty kredytu, ubezpieczenie kredytu, koszty
audytoéw i kontroli bankowych.

Podjecie decyzji o przeprowadzeniu inwestycji jest czynnoscia przekraczajaca zwykly zarzad. Zgodnie
z art. 27 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wybudowanie wind wymaga zgody wiekszosci
wtaécicieli liczonej wedle udziatéw w nieruchomosci wspélnej. Warto rowniez wskazaé, ze zawarcie umowy
kredytu zabezpieczonego hipoteka ustanowiong na nieruchomodci, ktérej Spotdzielnia jest wiascicielem
wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci cztonkow spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek
ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki (art. 6 ust. 4 ustaw o spétdzielniach mieszkaniowych).

W zwiazku z tym, ze Winda jest czgscig nieruchomosci wspoélnej w koszcie jej budowy oraz jej
utrzymywania co do zasady muszg uczestniczy¢ wszystkie osoby posiadajace prawo do lokalu w danym
budynku. Pod wzgledem prawnym jest bez znaczenia czy dana osoba ma mieszkanie na parterze lub
pierwszym pietrze. W praktyce niektére spotdzielnie mieszkaniowe podejmujg uchwaty, ze uprawnieni do
lokali na parterze lub/i na pierwszym pigtrze nie ponoszg kosztéw zwigzanych z wybudowaniem i
utrzymywaniem wind. Tego rodzaju uchwaty czasami sg uniewazniane przez sady. Nie ma jednak jednolitej
praktyki sgdéw w tym zakresie.

Rozwazajac przeprowadzenie ww. inwestycji nalezy pamieta¢ o kosztach utrzymania wind. Bedzie
to staty wydatek obcigzajacy dany budynek. Przyktadowo winda wybudowana na klatce | w budynku bedzie

elementem nieruchomoséci wspdinej, czyli catego budynku. Koszt jej wybudowania jak i utrzymywania beda



ponosity osoby uprawnione do lokali w innych klatkach oraz w tej konkretnej klatce posiadajgce lokale na
parterze czy pierwszym pietrze.

Zdolnos¢ kredytowa Spétdzielni jest uzalezniona od terminowego ptacenia optat przez osoby
uprawnione do lokali. Spétdzielnia nie posiada innych zrédet dochodu niz optaty od Pafstwa. Jezeli zdecyduja
Panstwo o przeprowadzeniu inwestycji, a nastepnie np. juz po zawarciu umowy kredytu optaty na ten cel nie
beda wnoszone, to moze prowadzi¢ to do powaznych konsekwencji finansowych dla Spétdzielni.

Spotdzielnia nie posiada zebranych érodkéw dla sfinansowania budowy wind, takze w zakresie
wktadu wiasnego potrzebnego do zaciagniecia kredytu. Z wydatkowaniem érodkéw z funduszu remontowego
na ten cel powinnismy by¢ ostrozni, bo zawsze moze powsta¢ potrzeba naprawy budynku. Innymi stowy
przeznaczenie wszystkich srodkow z funduszu remontowego jest rozwigzaniem ryzykownym.

Zarzad Spétdzielni zdaje sobie sprawe, ze budowa wind podniesie komfort mieszkancéw i przyczyni sie
do wzrostu wartosci Paristwa mieszkari. Do Spétdzielni wptywajg réwniez pytania od mieszkancéw w tym
zakresie, ktorzy chcg przeprowadzenia takiej inwestycji.

Zarzad Spoétdzielni starat si¢ zebra¢ oferty od potencjalnych wykonawcéw, jednak bez wstepnego
projektu jest to bardzo trudne. Zostaty wystane zapytania do 9 podmiotéw oraz do pracowni projektowej,
ktéra zaprojektowata budynki znajdujace sie w zasobie SM Perkun. Projektant naszego osiedla zaproponowat
przygotowanie analizy mozliwosci rozbudowy wraz uzyskaniem warunkéw zabudowy badz dostosowaniem
do uchwalonego MPZP. Drzigki takiemu opracowaniu mozliwe bytoby doktadniejsze przyblizenie
spodziewanych kosztéw planowanych inwestycji projektowych jak i wykonawczych. Koszt takiego
opracowania to kwota ok. 25. 000,00 PLN +VAT, ktéry bytby odliczony od kosztéw opracowania dokumentacji
dla wszystkich nieruchomosci.

Z otrzymanych informacji od potencjalnych wykonawcéw sporzadzono zestawienie przedofertowe

mozliwosci montazu wind w zasobach SM Perkun — zestawienie w zatgczeniu ( ostatnia strona).

Przeprowadzone wizje lokalne w budynkach potwierdzity mozliwoéé zamontowania windy
wewnegtrznej dla klatki schodowej typ , A” w budynkach Perkuna 54,56,58 kI. | oraz windy zewnetrznej dla
klatek schodowych typ ,B” w budynkach Perkuna 52 k. 1,IL,111,IV oraz Perkuna 54,56,58 kI. IL1. Stwierdzono
brak mozliwosci montazu windy w budynku Perkuna 52 k. V.

Wstepnie oszacowany koszt budowy jednego diwigu osobowego obejmujacy analize prawna
i techniczng mozliwosci posadowienia wind, opracowanie procedur umozliwiajgcych uruchomienie wind,
wykonanie niezbednych projektéw, wykonanie szybéw wraz z pracami towarzyszacymi to kwota
ok. 265.000,00 zt netto dla klatki schodowej typ , A” — winda wewnetrzna o wymiarach 65 cm szerokoé¢ x150
cm glebokos¢ x200 cm wysokos¢ oraz ok. 320.000,00 zt netto dla klatki schodowej typ , B” — winda

zewnetrzna i jest to najnizsza z otrzymanych przedofert z grudnia 2019r.



Konieczne bedzie réwniez zlikwidowanie dla klatki II i I Perkuna 54,56,58 oraz Perkuna 52 kl. I-IV
wiatrotapéw wejéciowych wraz z wézkownia. Nastepnym ograniczeniem dla tych klatek jest zatrzymywanie

sie dzwigu osobowego na potpigtrach.

Koszty netto na budynki wyliczone na podstawie najnizszej przedoferty z grudnia 2019r.;

Perkuna 52 kl. | =V — ok. 1.280.000,00 zt netto bez klatki V

Perkuna 54 kl. I-11l = ok. 905.000,00 zt netto
Perkuna 56 kl. |-l — ok. 905.000,00 zt netto
Perkuna 58 kl. I-Ill — ok. 905.000,00 zt netto.

Majac powyisze na uwadze, w pierwszej kolejnosci zasadne wydaje sie stworzenie funduszu
celowego przeznaczonego na zbieranie srodkéw na wykonanie wstgpnego projektu, a nastepnie wkfadu
wiasnego. Do ustalenia jest w uchwale Rady Nadzorczej Spétdzielni ktore lokale, to jest potozone na ktérych
kondygnacjach ponosi¢ bedg optaty na fundusz celowy i w jakie] wysokosci.

Z powazaniem

Beata Pienta
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