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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa »Perkun”,
2. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Perkun” jest spotdzielnia wlasnosciowa.

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest m. st. Warszawa.
2. Czas trwania Sp6ldzielni nie jest ograniczony.

§3

llekro¢ w statucie mowa jest o:

1) lokalu, rozumie sig¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
lokal uzytkowy albo lokal o innym przeznaczeniu w tym réwniez pracowni¢ tworcy
przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

2) garau, rozumie si¢ przez to garaz stanowiacy samodzielny lokal uzytkowy,

3) lokalu uzytkowym albo lokalu o innym przeznaczeniu rozumie si¢ przez to kazdy inny
samodzielny lokal niebedacy lokalem mieszkalnym, w tym takze garaz,

4) spéldzielezym prawie do lokalu, rozumie si¢ przez to spoldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu (w tym garazu),
chyba ze dalsze postanowienia Statutu stanowia inaczej,

5) wartoSci rynkowej lokalu, rozumie sie przez to wartoé¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego,

6) osobie maloletniej, rozumie sie przez to osobe, ktéra nie ukonczyta 18 roku zycia,

7) osobie bliskiej, rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenistwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu,

8) us.m., rozumienie si¢ przez to ustawg z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845, t.j.),

9) Spoldzielni, rozumie si¢ Spotdzielnig Mieszkaniows ,,Perkun”.
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§4
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegolnoscei z tytutu przeksztatcen praw do lokali.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

a) zarzgdzanie nieruchomodciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw;

b) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej czltonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami)  tej
nieruchomosci;

¢) wynajmowanie lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz czesci budynku lub
nieruchomosci wspélnej albo stanowiacej mienie Spétdzielni.

4. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni moze byé:

a) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrgbne;
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

b) budowanie i nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnoéci tych domow;

¢) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych;

d) budowanie i nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5. Potrzeby mieszkaniowe czlonkéw sg zaspokajane w sposob i na zasadach okreslonych
ustawami i postanowieniami niniejszego Statutu.

6. Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez dziatalnos¢ gospodarcza obliczong na zysk, takze
wtedy gdy jej podjecie wymaga uzyskania zezwolenia lub koncesji na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celow
okreslonych w niniejszym paragrafie, a takze wspoOldzialaé, wspoltworzyé oraz
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przystgpowac w tych celach do wszelkiego rodzaju organizacji krajowych i zagranicznych,
jak réwniez zbywa¢ lokale nieobcigzone pod wzgledem prawnym na rzecz osob trzecich,

przeznaczajgc uzyskane przychody na cele statutowe.

. Zgoda na prowadzenie dziatalnosci okreslonego rodzaju zgodnie z ust. 6 wymaga uchwaty

Rady Nadzorczej.

II. CZEONKOWIE

§5

. Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych oraz osoba
prawna. Osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajgce
tej zdolnosci nie mogg byé czlonkami organéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu

biorg one udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych.

- Czlonkami Spéidzielni moga byé oboje matzonkowie pod warunkiem, ze spoldzielcze

prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystuguje im wspdlnie.
Malzonkowi czlonka, ktéry jest wspotwlascicielem lokalu przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu

nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéldzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYyZnaczonego przez
Spoldzielnie terminu do wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje Spotdzielnia.

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje:

a) z chwila nabycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
b) z chwila nabycia ekspektatywy wlasnosci,
c) w innych przypadkach wskazanych w przepisach.

- Osoba, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ przyjeta w poczet

cztonkéw Spétdzielni, o ile ztozyla deklaracje czlonkowska.

. Osoba prawna moze by¢ cztonkiem Spotdzieln.

§6




- Osoby posiadajace prawo odrgbnej wilasnosci przystepujace do Spotdzielni podpisuja
deklaracjg cztonkowska i staja si¢ cztonkami z chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnig.

- O przyjeciu do Spétdzielni decyduje Zarzad. Przyjecie w poczet czlonkéw Spoétdzielni
powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub jednego cztonka Zarzadu,
jezeli Zarzad jest jednoosobowy, na deklaracji czlonkowskiej z podaniem daty przyjecia.

. Uchwala o przyjeciu do Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobg pisemnie, najpéZniej w ciagu 14 dni od daty jej podjecia. W
przypadku odmowy przyjecia w poczet czlonkéw w zawiadomieniu nalezy podaé
uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 3 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza

najpdzniej w ciagu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia.

§7
. Doboru najemcéw lokali lub garazy dokonuje Zarzad Spéldzielni sposréd oséb
oferujacych najkorzystniejsze warunki ustalane w drodze wyboru ofert lub wedtug innych,
ustalonych przez Zarzad zasad w zaleznosci od mozliwosci i potrzeb Spétdzielni.
. Najemcy lokali lub garazy nie nabywaja roszczenia o przyjecie ich w poczet czlonkdw

Spotdzielni, chyba ze u.s.m. stanowi inaczej.

III. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§8

Cztonkowi Spéldzielni przystuguje:

a) prawo ubiegania si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
b) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi ze wspolnych
pomieszczen Spoldzielni oraz wszelkich $wiadczen Spétdzielni,
¢) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i pracach samorzadu, m.in. poprzez:
- czynne i bierne prawo wyborcze,
- zglaszanie wszelkich wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia

Spétdzielni,
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d) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokoléw obrad organéw Spétdzielni, protokoléw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi, przy czym wskazane dokumenty beda udostepniane na pisemny
wniosek czlonka. Czlonek Spéldzielni wnioskujacy o wydanie dokumentéw
zobowigzany jest pokry¢ koszt ich sporzadzenia. Statut oraz obowigzujace regulaminy,
Spoldzielnia udostepnia nieodptatnie bez koniecznodci wczesniejszego zlozenia
pisemnego wniosku.

¢) prawo uzyskania dostgpu za posrednictwem strony internetowej Spéldzielni do Statutu
oraz regulaminéw obowiazujacych w Sp6idzielni.

) Spéldzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
1 przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozyé do sadu rejestrowego, w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia odmowy, wniosek o zobowiazanie do udostepnienia tych uméw.

g) prawo do przegladania rejestru czionkéw Spoéldzielni oraz rejestréw: umoéw
1 przydzialow,

h) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w Spos6b i w terminach okreslonych
w Statucie,

i) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutem,

j) prawo do korzystania z pozytkéw z majatku Spéldzielni.

§9
Czlonek obowigzany jest:
1) wnies¢ wkiad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad, chyba ze ubiega si¢
o czionkostwo jako wspotmaltzonek cztonka Spéidzielni,
2) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu oraz oplaty przewidziane w

Statucie i regulaminach,




3) dba¢ o dobro i rozwéj Spéldzielni, poszanowanie mienia spoldzielczego, a w
szczegOlnosci utrzymywaé uzywany lokal i pomieszczenia przynalezne we
wiadciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbaé i chronié przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego
korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia Zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

4) stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoétdzielni,

5) niezwlocznie zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spoétdzielni, w szczegdlnosci o zmianie ilosci 0séb zamieszkalych
w lokalu spétdzielczym lub lokalu stanowigcym przedmiot odrebnej wlasnosci,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow.

§10

. Za opfaty, o ktérych mowa w § 9 pkt 2), solidarnie z uprawnionymi do lokali objetych
spotdzielczym prawem do lokalu lub prawem odrebnej wiasnosci odpowiadajg stale
zamieszkujace z cztonkiem w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajacych na jego utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§11

- Spoldzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen

technicznych budynku.

. Do obowiazkéw Spoéidzielni nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen i
otoczenia budynku wielorodzinnego stuzacego do wspélnego uzytku mieszkancow,

2)  dokonywanie napraw budynku wielorodzinnego, jego pomieszczen i urzadzen oraz
przywrocenie stanu poprzedniego budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym ze uzytkownika lokalu lub garazu obciaza obowigzek pokrycia kosztow
naprawy szkod powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego

bedacego wyposazeniem standardowym w zakresie nie obcigzajacym uzytkownika
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lokalu lub garazu, szczegélowo okreslonym w regulaminie uzytkowania lokali
uchwalonym przez Rade Nadzorcza,
4)  ubezpieczenie budynkéw od ognia i innych zywioléw oraz zdarzen losowych.

3. W przypadku zabudowy dostepu do instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
wszelkie zwigzane z tym przer6bki obcigzajg uzytkownika lokalu lub garazu. Uzytkownik
jest obowigzany réwniez do pokrycia szkéd wyniktych na skutek dokonania przerébek
niezgodnie z przepisami i normami budowlanymi.

4. W razie oddania w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego uzytkownika,
Spoldzielnia wymienia zuzyte wyposazenie, z tym, ze koszty tej wymiany obciazajg
uzytkownika zwalniajgcego lokal.

§12

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajgca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spotdzielni ma prawo wej$é do lokalu w obecnodci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
przedstawiciel Spotdzielni jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy
do czasu jej przybycia; z czynnoci tych przedstawiciel Spétdzielni sporzadza protokoét
podpisany przez uczestniczacych w czynnosci.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ przedstawicielowi Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spétdzielni,
osob¢ niebedacg czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spéldzielni.

4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do

lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle oznaczony i podany do
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wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy. W
okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoidzielni badz osoba niebedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo witasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie

techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§13

. Wnioski w sprawach indywidualnych miedzy czlonkiem a Spéldzielnia powinny byé
rozstrzygane przez Zarzad bez zbgdnej zwloki, najdalej w ciagu 30 dni od ich zlozenia, o ile
przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej. W przypadku ztozonosci sprawy lub koniecznosci
uzyskania dodatkowych wyjasnien lub opinii, termin ten moze by¢ przedtuzony do 60 dni. O
przedluzeniu terminu i przyczynach tego przedtuzenia, czlonek powinien zostaé
powiadomiony pisemnie. Od decyzji Zarzadu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w
ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. O decyzji Rady Nadzorczej czlonek
powinien by¢ zawiadomiony na pismie w ciagu 60 dni od daty wniesienia odwotania. W
razie odmownej decyzji nalezy w zawiadomieniu podaé jej uzasadnienie. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna.

. Jezeli decyzja Rady Nadzorczej w sprawie indywidualnej migdzy czlonkiem a Spétdzielnia,
zostata podjeta w I instancji, czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od daty otrzymania decyzji. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz

spotdzielczym.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§14

Czionkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
2) zbycia prawa odregbnej wlasnoéei lub udziatu w tym prawie,
3) wystapienia czlonka, ktéremu przyshuguje prawo odrgbnej wiasnosci,

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - utraty osobowosci prawnej,
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5) powstania wspolnoty mieszkaniowej w ramach nieruchomosci, na ktérej potozony
jest budynek z lokalem przystugujacym cztonkowi,
6) wykreslenia lub wykluczenia cztonka,

7) innych zdarzen okreslonych w u.s.m.

§15
1. Czionek posiadajgcy prawo odrgbnej wlasnosci moze wystapic ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.

§16
1. Czionek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da sie pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu lub zasadami wspotzycia spolecznego.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosei, gdy czlonek:
1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziala wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspolzycia spolecznego,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu lub regulaminéw lub uchwat organéw
Spoétdzielni,
4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spétdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§17
Czlonek moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkéw Spétdzielni

w sytuacji, gdy nie wykonuje obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych.

§18
1. Uchwalg o wykluczeniu czionka lub o wykresleniu z rejestru czionkéw podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia lub wykreslenia czlonka Rada Nadzorcza zaprasza zainteresowanego w formie

pisemnej, za potwierdzeniem odbioru (list polecony, za zwrotnym poswiadczeniem odbioru,
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pokwitowanie wiasnorgczne). Jezeli czionek nie przybedzie bez usprawiedliwienia, Rada
Nadzorcza rozpatruje wniosek bez jego udziatu.

2. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw Spétdzielni nalezy zawiadomié
zainteresowanego listem poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. Do
zawiadomienia nalezy dotaczy¢ uzasadnienie uchwaly i poda¢ tryb oraz termin wniesienia
odwotlania.

3. Wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow, staje sig skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wniést odwolanie od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dhuzszy od terminu do
zaskarzenia do sadu tej uchwaty,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powoédztwa o uchylenie uchwaly Rady

Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

§19

1. Osobie wykluczonej ze Spétdzielni lub wykreslonej z rejestru cztonkéw, przyshuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub o wykreSleniu z rejestru czlonkéw oraz prawo popierania na Walnym
Zgromadzeniu tego odwolania albo zaskarzenia uchwaly bezposrednio do sadu w terminie 6
tygodni od dnia dorgezenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien byé zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw,
przesylana jest przez Zarzad zainteresowanemu wraz z uzasadnieniem oraz z pouczeniem

co do trybu i terminu odwotania si¢ od w/w uchwaty.

§20

[ETE N
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Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapifa $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia utraty osobowosci prawnej

stwierdzonej prawomocnym orzeczeniem wlasciwego sadu.

§21
Nabywca spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie

Spoldzielnie o nabyciu prawa.

§22
. W przypadku, gdy ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie
wiasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaly
Spétdzielni na Spoéldzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb opisany w ust. 1, Spoéldzielnia zbywa w drodze

przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§23
Do egzekucji z wlasnoéciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji

z nieruchomosci.

§24

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka Spoéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiona przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie jest oproéznienie lokalu.
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§ 25
1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno byé
dokonane:
1) z tytulu udzialéw - na dzien ustania cztonkostwa,
2) z tytutu wartoéci rynkowej lokalu - na dzien zbycia lokalu.
2. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub jego nastgpcami prawnym nastapi poprzez wydanie
polecenia przelewu na rachunek bankowy Spétdzielni albo rachunek wskazany przez bytego

cztonka lub jego nastepcow prawnych.

§ 26
Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czionka lub prawnym
i nastgpcom czlonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) z tytuhu udzialéw - réwnoczesnie z wyplata kwoty wartosci rynkowej lokalu,
2) wyplata kwoty wartosci rynkowej lokalu — w terminie 14 dni od dnia wplaty na

rachunek Spéidzielni ceny lokalu przez jego nabywce w wyniku przetargu;

§27

1. Za urzadzenia i wyposazenie ponadstandardowe uznane przez Spo6ldzielnie za przydatne,
cztonek lub najemca zwalniajacy lokal lub garaz otrzyma zwrot kwoty odpowiadajgcej ich
aktualnej wartosci po uwzglednieniu zuzycia. Na wniosek zainteresowanych mozliwe jest
dokonanie rozliczen z tytulu urzadzen i wyposazenia ponadstandardowego bezposrednio
migdzy zwalniajgcym a obejmujgcym lokal lub garaz, bez udziatu Spétdzielni.

2. Wyposazenie ponadstandardowe nie uznane przez Spoldzielnie za przydatne czionek lub
najemca obowigzany jest zdemontowac¢ i zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

3. Dokonywana przez Spétdzielni¢ ocena przydatnosci wyposazenia ponadstandardowego jest
uzalezniona od mozliwosci znalezienia czlonka lub najemcy chcacego objaé lokal ztym
wyposazeniem.

4. Zasady dotyczace zwalniania lokali i ich odnawiania przez osoby zwalniajgce precyzuje
regulamin uzytkowania lokali, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§28
1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie kosztow

zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal.

«J
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2. Wysokos¢ wkladu budowlanego lub zaliczek na ten wkiad oraz terminy ich wnoszenia
okresla umowa o budowe lokalu.

3. W razie zbycia bez zgody Zarzadu wilasnosciowego prawa do lokalu przed splata calego
wkladu budowlanego, wszystkie raty i odsetki, o ktérych mowa w ust. 2 staja sie
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny zstepnych, wstepnych i
matzonka lub w drodze spadkobrania.

§29
Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j

wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§30
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lokalu
0 innym przeznaczeniu,
2) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwlasno$¢ Spéldzielni.

§31
1. Spoldzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania lokalu przez czlonka i osoby przez
niego wskazane oraz oddania lokalu w najem lub bezplatne uzywanie.
2. Cztonek Spoldzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu i zgloszonego wniosku,
moze posiadac:
1) spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowego),
3) spoldzielcze prawo do garazu,

4) prawo odrebnej whasnosci lokalu.

758
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A. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§32

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedci wlasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,

jest niewazna.

§33
Spoidzielnia jest obowigzana prowadzié rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne

ksiegi wieczyste.

§34
Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on

przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

B. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§35
1. Spétdzielnia moze ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokali zgodnie przepisami u.s.m.
2. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie z

0sobg posiadajacg spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

C. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO LUB GARAZU

qu\j
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§ 36

Do spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje sie

odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego.

VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§37

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia prawa wiasnosci do
tego lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czes$ci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 40 Statutu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogé6t czynnosci wykonanych przy zawieraniu umowy, w tym
koszt zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spoéidzielni lub osobg nie bedaca
czlonkiem, ktorej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorej
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania

wieczystego gruntu, na ktérym polozony jest budynek.

IX. UZYWANIE LOKALI

§38
. Przyshugujacy cztonkowi lokal lub garaz moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
umowie i zgodne obowigzujacymi przepisami.
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania

3
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z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynaj¢cie lub oddanie w

bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 39
Zasady uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI I INNE OPLATY

§ 40

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci, stanowigcych mienie Spéldzielni, przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebgdgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 u.s.m.

3. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez

osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
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uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem

art. 5 u.s.m.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wladcicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlne;j. |

. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust, 1 - 4
niniejszego paragrafu;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z
art. 6 ust. 3 us.m.; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Spbidzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu

niebedacego czionkiem Spoéidzielni lub osoby niebedgcej czlonkiem Spotdzielni, ktorej

przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktdrych

mowa w ust. 1-4 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci

cieklych, Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4, co

najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poOzniej niz
ostatniego miesigca poprzedzajacego ten termin.

Czionkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami
Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokoséci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa w zakresie oplat zaleznych
od Spétdzielni, ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia

zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 41

g
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. Wysoko$¢ optat ustalana jest na podstawie kalkulacji (planéw) kosztow gospodarki
zasobami lokalowymi na dany rok. Szczegélowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami lokalowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

. Za uzywanie lokali 1 garazy na podstawie umowy najmu zawartej ze Spoldzielnig najemcy
placa Spéldzielni uméwiony czynsz i oplaty eksploatacyjne, na ktére mogg sktada¢ sie¢ m.in.
oplaty za energie elektryczna, ochrone obiektu, ciepla i zimng wode, odprowadzenie
$ciekow, centralne ogrzewanie, wywdz nieczystosci oraz podatek od nieruchomosci i oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntu.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej
przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z oplat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm., zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady budowlane.

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia
na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wlascicieli lokali niebedgcych czionkami
Spotdzielni oraz osob niebedacych czionkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja

sp6idzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

§ 42

Czlonek Spoidzielni ma obowigzek wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
okresowych remontow i konserwacji zajmowanego przez siebie lokalu.

Spéidzielnia zobowigzana jest zleci¢ dokonania przegladéw i konserwacji instalacji w
lokalu, jednakze po dwukrotnym nieudostepnieniu lokalu, czlonek zobowiazany begdzie
przeprowadzié opisane przeglady wlasnym staraniem i na wlasny koszt, a po ich wykonaniu
przedtozyé¢ Spoldzielni protokoét z ich wykonania.

Obowigzki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin

uzytkowania lokali uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§43
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. Optaty, o ktérych mowa w § 40, powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory do dnia 10
kazdego miesiaca.

. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone s3 w okresach miesi¢cznych.

. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci wobec Spoéldzielni z wierzytelnosciami
Spoldzielni z tytutlu zaliczek na oplaty za utrzymanie i eksploatacje oraz skiadek na
fundusz remontowy.

. Wniesione optaty zalicza si¢ w pierwsze] kolejnosci na pokrycie najstarszych

nieuregulowanych zobowigzan wobec Spétdzielni.
XI. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 44

. Organami Spéldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

. Wybory do organéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 odbywajg sie w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow bedacych, w wypadku wyboréw do Rady
Nadzorczej, czlonkami Spoéldzielni. Odwolanie czlonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

. Osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organéw Spoéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze ona udzial przez swego
przedstawiciela ustawowego.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej skladajg
pisemne os$wiadczenie, iz nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 55 ust. 5
Statutu.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ

Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.
A. WALNE ZGROMADZENIE

§45
. Walne Zgromadzenie czlonkdw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
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. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Osoby prawne bedace czlonkami Spéidzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonek Zarzadu Spéldzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

. Pracownik Spétdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu tylko jezeli
jest rowniez czlonkiem Spétdzielni zatrudnionym na podstawie spoldzielczej umowy o
prace.

. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu Spoéldzielni oraz inne zaproszone osoby.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

10. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednie przepisy

ustawy Prawo spéidzielcze oraz u.s.m.

§ 46

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoleczno-
wychowawczej,

2)  rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

3)  udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4) rozpatrywanic wnioskow wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym

zakresie,
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14)
15)

16)

17)

18)
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podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu,
stanowigcych wlasno$¢ Spoéldzielni lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

upowaznianie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwiazku
spoldzielczego,

wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, przy uwzglednieniu zasady, iz
w sktad Rady Nadzorczej musi wchodzi¢ co najmniej po dwoch czionkow
Spéldzielni reprezentujagcym kazdy z budynkoéw, chyba ze kandydat z danego
budynku nie zostanie wybrany, wtedy w jego miejsce moze by¢ wybrany cztonek
z innego budynku,

rozpatrywanie sprawozdan organéw Spétdzielni z realizacji wnioskéw przyjetych
przez Walne Zgromadzenie,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

ustalanie wysokosci i zasad wyplacania wynagrodzenia czlonkom Rady
Nadzorczej za udzial w pracach tego organu. Wynagrodzenie nie moze by¢ w
wysokosci wigkszej od minimalnego wynagrodzenia za prace 1 wyplacane jest w

formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

§ 47
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1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
upltywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej ogélnej liczby czlonkéw, nie mniej jednak niz
trzech cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na piSmie z podaniem
celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoidzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni po konsultacji z Rada
Nadzorcza.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni.
Zadanie takie powinno byé zgloszone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

7. Projekt uchwaty zgloszonej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 czlonkow.

8. Projekty uchwat powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej najpéznie]
na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia. Kandydat zobowigzany jest do ustnego wyrazenia
najpézniej na Walnym Zgromadzeniu lub uprzedniego zlozenia w Spéldzielni pisemne;j
zgody na kandydowanie, o$wiadczenia w zakresie, o ktérym mowa w § 55 ust. 5 Statutu
oraz o$wiadczenia, ze nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestgpstwo karne skarbowe oraz nie jest zadluzony wobec Spéidzielni.
W przypadku nie spelnienia tych warunkéw zgloszenie kandydata uwaza si¢ za
nieskuteczne, a kandydata nie umieszcza si¢ na karcie wyborczej. Kandydaci majg prawo

zaprezentowania si¢ cztonkom Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.
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Zarzad zobowiazany jest do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni.

§ 48

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich

cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej podaje si¢ do wiadomosci czlonkow

Spotdzielni w formie pisemnej poprzez:
1) wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen na klatce schodowej w kazdym
budynku oraz w siedzibie Spotdzielni, lub
2) dorgczenie kopii zawiadomienia cztonkowi lub osobie zamieszkujacej w lokalu, do
ktérego czlonek posiada spéldzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;j

wlasnosci, za potwierdzeniem odbioru.

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ zwigzek

rewizyjny, ktérego Spéldzielnia jest czlonkiem oraz Krajows Radg Spotdzielezg co

najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 49

- Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek

Rady Nadzorczej i nastgpnie odczytuje liste pelnomocnictw oraz przeprowadza wybory
czlonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia, to jest: Przewodniczagcego Walnego
Zgromadzenia, Sekretarza i Asesora.

Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie Przewodniczacy, Sekretarz i Asesor
przejmuje dalsze prowadzenie obrad. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad

Prezydium.

. Przewodniczaey odezytuje projekt porzadku obrad wraz ze zgloszonymi do niego

poprawkami. Poprawki do porzadku obrad glosuje si¢ zaczynajac od zmiany najdalej idace;.
Jezeli jedna poprawka do porzadku obrad zostanie przyjeta nie glosuje si¢ w sprawie innych
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poprawek dotyczacych tego samego punktu porzadku obrad. Po przyjgciu poprawek
Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad porzadkiem obrad.

4. Zebranie Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ zakonczone przed wyczerpaniem porzadku
obrad. Obrady Walnego Zgromadzenia moga by¢ przerwane i musza by¢ kontynuowane w
terminie wyznaczonym przez Zarzad. O terminie, w ktérym obrady Walnego Zgromadzenia
bgda kontynuowane informuje Zarzad na stronie internetowej Spétdzielni oraz wywieszajgc
ogloszenie w czgsciach wspélnych budynkéw, nie pézniej niz na 14 dni przed wyznaczonym
terminem.

5. Walne Zgromadzenie wybiera ponadto komisje:

a) skrutacyjng — w skladzie 2 os6b, do ktérej zadan nalezy:
1. sprawdzenie liczby 0s6b obecnych na sali uprawnionych do glosowania,
ii. sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,
iii. obliczanie wynikéw glosowania i podawanie tych wynikéw Przewodniczacemu,
iv. wykonywanie innych czynno$ci zwiazanych z obshuga glosowania tajnego lub
jawnego,
v. sporzgdzenie listy kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na
delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata na Kongres Spétdzielczosci,
vi. przeprowadzenie wyboréw do Rady Nadzorczej i delegatow na Zjazd Zwiazku
Rewizyjnego i Kongres Spoldzielczosci, wraz z obliczeniem gloséw i podaniem
ich wynikow;
b) wnioskowa — w skladzie 2 0sob, do ktérej zadan nalezy:
i. uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad,
ii. redakcyjne opracowanie wnioskow, ktore tego wymagajg z zachowaniem ich
merytorycznej tresci, w formie projektu uchwaty lub wniosku,
iii. sporzadzenie protokolu z powyzszych czynnosci i zalgczenie oryginatow
zgloszonych wnioskow.

6. Zamiast dwoch komisji wskazanych w ust. 5 lit. a) i b) moze by¢ wybrana jedna komisja
skrutacyjno-wnioskowa w skladzie od 2 do 4 osob.

7. Cztonkowie komisji, o ktorych mowa w ust. 5 lub ust. 6 wybierani s3 w glosowaniu
jawnym.

8. Z dokonanych czynnosci, komisje o ktérych mowa w ust. 5 lub ust. 6 sporzadzaja
protokoty, ktore stanowig integralng czgs¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
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§50

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czonkéw Spoldzielni. W sprawach okreslonych w § 46 pkt 10) wymagana jest obecnosé co
najmniej 10 % ogélnej liczby uprawnionych do glosowania, za§ w sprawach okreslonych §
46 pkt 6) i 8) oraz dotyczacych przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni wymagana jest obecnosé co najmniej 15 % ogélnej
liczby uprawnionych do gltosowania.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminie i w spos6b okreslony w § 48. Zasada
ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyc je
do nastgpnego Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sa podejmowane wigkszoscig oddanych gloséw. W
sprawach dotyczacych: zmiany Statutu, odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub czionka
Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium oraz polaczenia Spéidzielni uchwaty
sg podejmowane wigkszoscia 2/3 gloséw, za§ w sprawach dotyczacych podziatlu lub
likwidacji Spoidzielni oraz przywrocenia dzialalnosci Spotdzielni postawionej w stan
likwidacji — wigkszoscig 3/4 glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw
1 odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotlania cztonkéw Zarzadu. Na zadanie 1/3
liczby uprawnionych do glosowania obecnych na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,
z wylaczeniem wyboréw Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Uchwal¢ uwaza sie¢ za podjeta, jezeli opowiedziala si¢ za nig wymagana w statucie
wigkszo$¢ ogoblnej liczby czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. W protokole z Walnego Zgromadzenia wskazuje sig, ktore uchwaly zostaty przyjete i w
jakiej tresci po uwzglednieniu przyjetych poprawek, a ktére nie. Ponadto podaje sie
nazwiska osoéb wybranych lub odwotanych z organéw, wraz z lgcznymi wynikami
poszczegolnych glosowan. Protokél oraz przyjete uchwaly podpisuje Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Przyjete uchwaty podaje si¢ do wiadomosci wszystkich
czionkow Spoétdzielni w terminie 14 dni od dnia zakoniczenia Walnego Zgromadzenia.
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§51

1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona w przyjetym przez Walne

Zgromadzenie porzadku obrad.

. Po przedstawieniu przez referujacego sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku

obrad Przewodniczacy otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sie.

Kolejni méwcy przedstawiaja sig imieniem i nazwiskiem oraz podaja numer mandatu. Za

zgodg obecnych na Walnym Zgromadzeniu moze ono rozpatrywa¢ jednoczesnie dwa lub

wigcej punktow porzadku obrad.

. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu méwey, jezeli odbiega on od

zagadnienia bgdacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony do

przeméwien. Niestosujgcemu si¢ do uwag Prowadzacy moze odebraé glos.

Przewodniczacy moze odméwié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie

zabierala juz glos. Jezeli czlonek nie podporzadkuje sie decyzji Przewodniczacego lub

zakioca obrady w taki sposéb, Ze nie jest mozliwe ich dalsze prowadzenie

Przewodniczacy podejmuje decyzje o wykluczeniu tej osoby z obrad. Wykluczonemu

przystuguje odwolanie od decyzji Przewodniczacego do Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

. Poza kolejnoscig zgloszen Przewodniczacy udziela takze glosu w sprawach formalnych.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie¢ wnioski o:

a) glosowanie bez dyskusji,

b) przerwanie dyskusji w danej sprawie,

c) ograniczenie czasu przemowien,

d) zamkniecie listy moéwcow w danej sprawie,

e) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

f) przerwanie obrad i odroczenie obrad na inny termin,

g) przeprowadzenie glosowania tajnego,

h) zwrécenie uwagi w sprawach moggcych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad
oraz glosowan, takich jak: sprawdzenia liczby obecnych czlonkéw, ponowne
przeliczenie glosow.

. Po wyczerpaniu listy méwcow w danej sprawie, Przewodniczacy zarzadza glosowanie

nad projektami uchwat. Glosowanie odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie

pod glosowanie w kolejnosci poprawki, poczawszy od najdalej idacej, a nastepnie projekt

uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.
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§52

1. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej najpdzniej
na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

2. Komisja Skrutacyjna sporzadza karte do glosowania umieszczajgc na niej kandydatéw na
czlonkéw Rady Nadzorczej w porzadku alfabetycznym. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia podaje do wiadomosci zebranych nazwiska zgloszonych i umieszczonych
na karcie do glosowania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej. Przed rozpoczeciem
glosowania kandydaci maja prawo zaprezentowania si¢ cztonkom Spéidzielni na Walnym
Zgromadzeniu oraz odpowiedzi na zadane im pytania.

3. Wybory przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym za pomoca kart do glosowania
ostemplowanych pieczgcig Spétdzielni. Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart do
urny. Glosujgcy przed zlozeniem karty do urny stawia znak ,,X” przy nazwiskach
kandydatéw, za ktérych powolaniem glosuje, jednak przy liczbie nazwisk nie wigkszej
niz wynosi liczba wakujgcych miejsc w Radzie Nadzorcze;.

4, Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli na liscie zaznaczono wigcej nazwisk niz wynosi liczba
wakujacych miejsc w Radzie Nadzorczej, gdy nie zaznaczono zadnego nazwiska (karta
pusta), gdy na karcie dokonano wpisu dodatkowych nazwisk, karta jest pokreslona w
takim stopniu, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie brak jest
pieczeci Spoldzielni.

5. Po zakonczeniu oddawania glosow komisja skrutacyjna (komisja skrutacyjno-
wnioskowa) ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe
kart niewaznych i liczbe gloséw na poszczegélnych kandydatow.

6. Za wybranych na czlonkéw Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatow, ktérzy na Walnym
Zgromadzeniu otrzymali kolejno najwieksza liczbe glosow ,,za”, przy czym ilosé
wybranych oséb nie moze przekracza¢ ilosci miejsc wakujacych w skladzie Rady
Nadzorcze;j.

7. Wyniki glosowania oglaszane sa przez przewodniczacego komisji skrutacyjnej (komisji
skrutacyjno-wnioskowej) dzialajgcej na Walnym Zgromadzeniu.

§53
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, w terminie 30 dni od jego zakonczenia.
Protok6! podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
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B. RADA NADZORCZA

§ 54

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 8 czlonkow, w tym do 2 cztonkéw z kazdego budynku
mieszkalnego Spétdzielni. W przypadku nie wybrania kandydata z ktéregokolwiek budynku,
Rad¢ Nadzorczg tworza czlonkowie wybrani z pozostatych kandydatéw. Wybierajac Rade
Nadzorczg kolejnej kadencji, Walne Zgromadzenie okre$la ilosé czlonkéw rady w tej
kadencji.

. Rada Nadzorcza nadzoruje i kontroluje dzialalno$¢ Zarzadu Spétdzielni oraz czuwa nad

wiasciwym wykonaniem przez Spotdzielnie jej zadan statutowych.

§55

. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani sposréd cztonkéw Spoldzielni na okres 3 lat
przez Walne Zgromadzenie.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczac od dorocznego Walnego Zgromadzenia, na
ktérym zostala wybrana, do zakonczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia (po
wyczerpaniu porzadku obrad) odbywajacego si¢ po 3 latach.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub czlonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoidzielni, badz
uczestniczy¢ jako czlonek wladz w tych podmiotach, z ktérymi Spétdzielnie wigzg umowy o
dostawy, roboty lub ustugi.

. W przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 5 Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwale o zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu funkcji. O uchyleniu zawieszenia lub
odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne

Zgromadzenie.
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. W razie zrzeczenia si¢ mandatu albo odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub utraty przez

niego mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do konca

kadencji wchodzi czionek, ktory zostanie wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Przed uptywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢é odwolany przez Walne

Zgromadzenie wiekszoscia 2/3 glosow.

. W razie odwolania czlonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi

czlonek, wybrany na tym samym Walnym Zgromadzeniu.

§ 56

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i innych programéw dziatalnosci
Spotdzielni,

nadzor i kontrola dziatalnoéci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

badanie okresowych sprawozdan i bilansow,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw cztonkowskich,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdow Spoldzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w przedmiocie wyboru bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie odwotan od uchwat i postanowien Zarzadu oraz skarg i zazalen na
dziatalnos$¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng bilansu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych

czynnosciach przez dwéch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,




9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)
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zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 47 ust. 4
Statutu,

uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, zasad porzadku domowego, a takze innych
nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w administracje majatku
niestanowigcego wiasnosci Spotdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali i garazy,

ustalanie wysokosci oplat za wykonywanie przez Spétdzielnie na rzecz czlonkow
okreslonych czynnosci oraz na pokrycie biezacej dziatalnosci Spoldzielni,

wybdr 1 odwolanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa,
podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykredlenia z rejestru
cztonkéw Spotdzielni,

uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzanej przez zwiazek lub w
kontroli przeprowadzanej przez inne uprawnione do tego jednostki oraz nadzoér
nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych lub pokontrolnych,

podejmowanie uchwat w zakresie tworzenia funduszy celowych,

zbywanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nieobciazonych zadnymi
zobowigzaniami prawnymi, stanowigcymi wiasnosé¢ Spétdzielni,

podejmowanie  uchwal w innych sprawach  wniesionych przez

Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Zarzad.

2. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§57

1. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci. W

sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych

sprawozdan finansowych Spétdzielni oraz ocena pracy Zarzadu za okres sprawozdawczy.

2. Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza powoluje Komisje
Rewizyjng, ktora ma charakter komisji stalej, a takze moze powotywaé komisje czasowe do

opracowania okreslonych zagadnien, w tym komisje eksploatacyjna i windykacyjna.
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§ 58
- Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wehodzg: przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady
Nadzorczej. Mozna laczyé funkcje: przewodniczacego, jego zastepcy i sekretarza z
funkcjami przewodniczacych statych komisji.
. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji

oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§59

- Posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 2, zwoluje nie rzadziej niz raz
na kwartat oraz prowadzi przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci - jego zastepca.
W razie nieobecno$ci przewodniczacego i jego zastepcy, posiedzenie plenarne prowadzi
cztonek Rady Nadzorczej wybrany przez obecnych.

. Pierwsze posiedzenie po wyborach nowego skladu Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano tego wyboru, a w przypadku
jego nieobecnosci inny czionek Prezydium tego Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci jego zastgpca, jest
obowiazany do zwotania posiedzenia Rady na wniosek co najmniej 1/3 czlonkéw Rady, na
wniosek Zarzadu oraz na wniosek Prezydium Rady. W takim wypadku posiedzenie plenarne
powinno si¢ odby¢ w terminie 14 dni od daty zlozenia wniosku.

. Termin i porzadek obrad ustala przewodniczacy Rady Nadzorczej w porozumieniu z
Zarzadem i Prezydium Rady. Na wniosek Zarzadu, Przewodniczacego Komisji oraz
uprawnionych do zadania zwolania posiedzenia Rady, zgodnie z przepisem ust. 3, w
porzadku obrad najblizszego posiedzenia powinny byé zamieszczone oznaczone przez nich
Sprawy.

. Uchwaly Rady Nadzorczej s podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw w obecnosci co
najmniej potowy Statutowe;j liczby jej cztonkéw. W sprawach wymienionych w § 56 ust. 1
pkt 3) i pkt 15) podejmowane sa wiekszoscia 2/3 gloséw w obecnosci co najmniej 2/3
Statutowej liczby cztonk6w Rady Nadzorczej.

- Szczegbtowy zakres dzialania Rady Nadzorczej, tryb jej obradowania oraz wewnetrzng
strukturg okresla regulamin Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 46 pkt 14).

§ 60
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Czlonkowie Rady Nadzorczej moga petni¢ swoja funkcje spotecznie lub za wynagrodzeniem. W
przypadku, gdy czlonek Rady Nadzorczej zamierza pelni¢ swojg funkcje za wynagrodzeniem,
sktada Zarzadowi Spotdzielni o$§wiadczenie w tym zakresie.

C. ZARZAD

§ 61
1. Zarzad skiada si¢ z 1 do 3 osob, wybieranych przez Rade Nadzorczs.
2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci zarzadzania jednostkami
gospodarczymi oraz znajomo$¢ zasad funkcjonowania spétdzielczosci mieszkaniowe;.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonka Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotaé wigkszoscig 2/3 gloséw tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium (§ 50 ust. 2). Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 62
1. Zarzgd kieruje dzialalnoscia Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Prezes Zarzadu dokonuje czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w tych przypadkach,
gdy Spoldzielnia jest pracodawca.
3. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczeg6lnoscei:
1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich oraz ustanawianie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,
2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spétdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach zatwierdzonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, a w
szczegdlnoscei realizacja obowigzkow Spoéldzielni, okreslonych w § 11.
4) zabezpieczanie majatku Spéldzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu
oraz przedkladanie ich Walnemu Zgromadzeniu,
5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
0) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w granicach upowaznienia
udzielonego przez Walne Zgromadzenie; zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu

bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢

3
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wylacznie na nieruchomosdci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sg z t3 nieruchomoscia.

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) wspéldziatanie z organami wiladzy i administracji panstwowej, samorzadowej i
samorzadu terytorialnego oraz jednostkami gospodarki, instytucjami, organizacjami
spétdzielczymi i spolecznymi.

4. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie do wlasciwosci innych organow Spétdzielni.

5. Zarzad sklada pisemne sprawozdania z dziatalnosci Spoldzielni Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 63
Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegllnych.

§ 64
1. O$wiadczenia woli za Spétdzielnie skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik), a w przypadku zarzadu
jednoosobowego — jeden cztonek zarzadu.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, sklada si¢ W ten sposéb, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z

cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spéldzielni.

§ 65
1. Posiedzenia Zarzadu zwolywane sa przez prezesa Zarzadu w miarg potrzeb wynikajacych z
prawidlowego wykonywania obowiazkéw okreslonych w przepisach powyzszych.
2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy uchwaty podejmowane s3 zwykla wiekszoscia glosow, a w
przypadku réwnosci gloséw, decyduje glos Prezesa Zarzadu. Z posiedzenia Zarzadu jest
sporzadzany protokot.
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3. W przypadku, gdy Zarzad jest jednoosobowy postanowieri niniejszego paragrafu w zakresie

obowigzku odbywania posiedzen Zarzadu oraz sporzadzania protokoléw nie stosuje sie.
D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 66

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do CZasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu, bez nawiazywania ze Spétdzielnig stosunku
pracy, pod rygorem ustania cztonkostwa w Radzie Nadzorczej.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziahi w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Do organdw Spétdzielni nie mogg kandydowaé czionkowie Zarzadu, ktérzy w przeciaggu
ostatnich 3 lat nie otrzymali absolutorium i z tego powodu zostali odwolani z petnionych
funkc;ji.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej, kt6rzy zostali odwotani z petnionych funkcji, nie moga
kandydowa¢ do organéw Spotdzielni do korica biezacej i nastepne;j pelnej kadencji.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢  interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjng
wobec Spoldzielni.

6. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 5, stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

7. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu, o ktérym mowa w ust. 5 -
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu czynnosci. O uchyleniu
zawieszenia badz o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady rozstrzygnie Walne
Zgromadzenie, zwolane nie pozniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia podjgcia przez

Radg uchwaly, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

§ 67
Czlonek Rady Nadzorczej i cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére

Spétdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.
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XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 68

. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza w oparciu o zasady gospodarki rynkowej w
interesie i w celu uzyskania maksymalnych korzysci dla wszystkich swoich cztonkdw.

. Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana ze $rodkow wlasnych, $rodkéw uzyskanych z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktére moga byé uzupelniane kredytami bankowymi
oraz innymi Srodkami finansowymi.

- Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie opracowanych planow
zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza w formie uchwaty.

- Pozytki i inne przychody z whasnej dziatanosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczy¢
W szczegllnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci
spoteczej, o$wiatowej i kulturalnej zgodnie z planami gospodarczo finansowymi. Wysokos¢
tej kwoty nie moze przekracza¢ réznicy pomiedzy wydatkami zwigzanymi z eksploatacija i
utrzymaniem nieruchomoséci w zakresie obciazajacym czlonkéw, a wniesionymi z tego
tytutu optatami. W przypadku, gdy po rozdysponowaniu pozytkéw i innych przychodow z
wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéidzielni pozostaje nadwyzka, to o sposobie jej
przeznaczenia decyduje Walne Zgromadzenie.

. Umorzenie $rodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz z
funduszu wkladéw mieszkaniowych, obciaza odpowiednio te fundusze.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5 % nadwyzki przeznacza si¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osiaga wysokosci wniesionych udzialéw obowigzkowych.

. Nadwyzka bilansowa moze zostaé podzielona miedzy czlonkéw w ten sposob, ze Walne
Zgromadzenie moze ja przeznaczyé na fundusz remontowy lub techniczne utrzymanie
budynkéw, inwestycje lub na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz wydatkéw na dziatalnosé
spoteczng, kulturalng i o$wiatowa dla czionkéw Spoldzielni zgodnie z propozycjg Zarzadu
zaakceptowang przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajace]
fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego, a nastepnie — z funduszu wkladow

budowlanych. Jezeli strata okaze si¢ wyzsza niz te 3 fundusze, o sposobie jej pokrycia
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decyduje Walne Zgromadzenie na podstawie propozycji Zarzadu zaopiniowanej przez Rade
Nadzorcza.

§ 69

. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
osobom fizycznym i prawnym.

. Przy wyborze najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w sytuacji
zlozenia identycznych ofert najmu przez czlonka Spéldzielni i osob¢ nie bedaca
czlonkiem Spéldzielni, pierwszefistwo zawarcia uméw najmu przystuguje czlonkom

Spoldzielni i czlonkom ich rodzin.

§70

. Spoldzielnia tworzy nastepujgce fundusze wlasne:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie, z podzialn nadwyzki bilansowej lub z innych zrédet okreslonych w
odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego, czgscei nadwyzki
bilansowej i z innych wartosci majatkowych okreslonych w ustawie,

3) fundusz wkladéw budowlanych.

. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

2) inne fundusze celowe.

§71
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Roczne  sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega sprawdzeniu stosownie do
obowiazujacych przepisow.
- Roczne sprawozdanie finansowe wyklada sie w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.

XIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 72
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Statut niniejszy wehodzi w zycie z dniem zarejestrowania Spéidzielni przez Sad. Zmiana Statutu

wywotuje skutki prawne po jej wpisaniu do Krajowego Rejestru Sadowego.
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