Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Perkun”
w Warszawie
za 2018 rok

L WPROWADZENIE

Dziatalno$¢ Spotdzielni w 2018 roku stanowita kontynuacje realizacji postawionych celéw przyjetych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym oraz planie remontéw.

W sprawozdaniu Zarzadu za 2018 rok zaprezentowano wyniki catorocznej dziatalnosci w Spétdzielni
przy zachowaniu wytycznych kierunkéw dziatania i celow we wspéipracy z Radg Nadzorcza.
Zarzgdzanie Spétdzielnig wspierane jest przez wynikajgce z przepiséw prawa aktywne uczestnictwo
Cztonkéw w podejmowaniu decyzji istotnych dla Spétdzielni.

Dziatalno$¢ Zarzadu w 2018 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

- peing realizacje zadan ujetych w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez
Rade Nadzorczg,

- wtasciwe zarzadzanie nieruchomosciami w celu optymalizacji kosztéw ich utrzymania,
- systematyczne prowadzenie remontéw budynkéw

- state monitorowanie i analiza zuzycia mediéw a w szczegolnosci zimnej wody,
podgrzewu wody i centralnego ogrzewania w poszczegoélnych budynkach,
- utrzymanie terenéw zielonych w nalezytym stanie,

- zapewnienie wywozu odpadéw komunalnych,
- troska o poprawe bezpieczeristwa mieszkancow,

- prowadzenie przedsigwzigé¢ organizacyjno- prawnych zwigzanych z windykacjg

naleznosci Spétdzielni,
- dazenie do utrzymania i stabilizacji dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni, oszczedne
gospodarowanie dysponowanymi srodkami,
- systematyczne polepszanie organizacji i jakosci obstugi interesantow
Zarzad kierowat dziatalnoscig Spétdzielni w oparciu o Statut i regulaminy oraz obowigzujgce
przepisy i normy prawne oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej.
Powyzsze zadania Zarzad Spoétdzielni realizowat przy pomocy wspétpracujgcych osoéb i firm
zewnetrznych.
Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI | PRAWA DO LOKALI

Nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem
9 wrzesnia 2017roku spowodowata, ze z tym dniem, na mocy ustawy, uzyskali cztonkostwo wszyscy
posiadajgcy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz ich wspétmatzonkowie, jesli prawo do
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lokalu przystuguje wspoélnie. Na dzien 31.12.2018r. fundusz udziatowy wynosit 58 400,00 zt a
zgromadzone na ten dzien wpisowe wynosito 51 973,95 zi.

Wedtug stanu na dziert 31.12.2018r. Spétdzielnia zrzeszata 253 cztonkow w tym;
Perkuna 52 — 100 cztonkow
Perkuna 54 — 56 czlonkéw
Perkuna 56 — 55 czlonkéw
Perkuna 58 — 42 cztonkdéw
tacznie wyodrebniono 67 lokali w tym 14 garazy w catych zasobach Spétdzielni

Spotdzielnia prowadzi proces ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkdéw i 0séb nie
bedacych cztonkami. W 2018 roku wyodrgbniono 10 lokali w tym 2 garaze.

Udziat lokali wyodrebnionych w latach 2009 - 2018

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58

Powierzchnia lokali I mf"l“ 3 takade
wyodr?:tr;t::u s n:::;tzk:v:ya; : poar:u.p:zy ml;::::m garaze mlelgzkzl:lna garaze mleslzolLalne I garaze

pom. nalezne b ytkc:wy

przynalezne

(m?) (m?) | (m? (m?) | (m?) (m?) (m?) (m?)
2009 0,00 0,00 357,80 18,10 |1 112,70| 68,90 832,90 | 37,30
2012 0,00 0,00 114,30 0,00 0,00 0,00 486,60 | 35,10
2013 0,00 0,00 202,40 0,00 0,00 0,00 0,00 16,10
2014 0,00 0,00 101,90 | 16,10 0,00 0,00 56,70 0,00
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56,70 0,00
2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 102,40 | 16,10
2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2018 455,55 18,35 0,00 0,00 71,40 19,00 84,90 0,00

Razem

powierzchnia lokali
wyodrebnionych w 455,565 18,35 | 776,40 34,20 |1184,10| 87,90 | 1620,20 | 104,60

latach 2009-2018

GRENSRN 4732,74 | 453,81 | 3 488,20 | 253,60 |3 468,80 | 258,60 | 3 446,70 | 240,50

powierzchnia lokali

wskaznik lokali
b, e o 9,63% | 4,04% | 22,26% | 13,49% | 34,14% | 33,99% | 47,00% |43,49%

do powierzchni
catkowite] lokali

Udziat Spétdzielni | 90,37% | 95,96% | 77,74% | 86,51% | 65,86% | 66,01% | 53,00% |56,51%

Udziat Spétdzielni 90,86% 78,34% 65,87% 53,22%

Zmniejszenie udzialu spowodowane przenoszeniem wiasnosci odrebnej na wiascicieli
odzwierciedlone jest réwniez w zmniejszeniu wartosci Srodkéw trwatych i kapitatéw, co
przedstawiono w sprawozdaniu finansowym. Nalezy podkresli¢, ze przeniesienie wiasnosci lokali
nie ma istotnego wptywu na sposéb zarzadzania, wyniki oraz perspektywy dziatalnosci i rozwoju.
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ll. ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI
Sktad Zarzadu pozostaje bez zmian od 14 lutego 2011r:
Beata Pienta — Prezes Zarzadu — zatrudniona na umowe o prace w petnym wymiarze godzin.

Zarzad poza wykonywaniem biezacych obowigzkéw wynikajgcych z petnionej funkcji podejmowat
decyzje w celu prawidtowego i efektywnego zarzadzania Spéidzielnia, zwigzane z realizacja
przyjetych przez Rade Nadzorczg planéw rzeczowo — finansowych, w tym planu remontéw oraz
Uchwat Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania zwigzane z administrowaniem zasobami, to jest utrzymaniem ich w
prawidlowym stanie oraz obstugg mieszkancéw, realizowane sg poprzez:

- Administratora Natali¢ Waskiewicz - zatrudniong na % etatu od 18.07.2017r.na umowe o prace.

- CityHome sp. z 0.0. — Joanna Miziak oraz Andrzej Panecki, ktéry pozostaje we wspéipracy z firma
CityHome

Prowadzenie ksigg rachunkowych - Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spétdzielni w roku 2018 byta zapewniona przed sadem, organami administracji
panstwowej i samorzgdowej przez Kancelarig Igora Bgkowskiego na podstawie umowy o obstuge
prawna z dnia 29 marca 2012r.

Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe i przygotowanie Walnych Zgromadzen - p. Ewa Gérniak na
podstawie umowy zlecenia.

Pracownik gospodarczy - Wiodzimierz Ruszczak na podstawie umowy zlecenia od 11.06 —
25.09.2018r.

Nadzér Inspektora budowlanego nad realizacjg robét budowlanych — umowa o wspétpracy z
firmg Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesinski od 24.07.2014r

Nadzor Inspektora w zakresie instalacji sanitarnych — firma Bl —CONCEPT tukasz Olczak —
umowa od 26.01.2016r.

tgczne zarobki brutto oséb zatrudnionych w SM Perkun na umowe o prace i umowe zlecenie
wyniosty 218 235,80 zt w tym wynagrodzenia: zarzadu, ksiggowej, administratora, obstugi spraw
cztonkowskich, CityHome sp. z 0.0., kosztorysanta, pracownika gospodarczego.

W zwigzku z zatrudnieniem pracownikéw, Spoétdzielnia jako pracodawca naliczyta i odprowadzita
sktadki do ZUS na kwote 28 179,73 zt. Koszty rzeczywiste byty wyzsze od zaplanowanych o 2,65%.
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IV. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

SM ,Perkun” wediug stanu na dzier 31.12.2018 r. zarzadzata 4 budynkami, w ktérych znajduje sie
202 lokali. Zasoby Spétdzielni wynosity 16 366,65 m2, w tym:

e Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
e Pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych Perkuna 52 192,79 m2
e Lokale uzytkowe 115,60 m2
e QGaraze 1117,20 m2
e Pomieszczenia przynalezne do garazy Perkuna 52 50,41 m2

Wazrost powierzchni w zwigzku z przypisaniem pomieszczen przynaleznych do lokali i garazy zgodny
z Uchwatg nr 1/2017 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Perkun z dnia 9 lutego 2017r.

w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, lokalu uzytkowego oraz
garazy mieszczacych si¢ na nieruchomosci przy ul. Perkuna 52.

Specyfikacja Spétdzielni polega na prowadzeniu dwéch odrgbnie rozliczanych dziatalnosci:

a) podstawowej, ktérg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwynikowo.
Koszty tej dziatalnoéci spétdzielnia pokrywa z optat wiascicieli lokali, a réznica migdzy optatami
a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysoko$¢ optat w roku nastgpnym (stanowi
o tym art. 6 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych).

b) pozostatej obejmujgcej wszystkie inne aktywnosci spoidzielni, a uzyskany z niej zysk
po opodatkowaniu moze zosta¢ przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie.

« wynik brutto na dziatalno$ci gospodarczej wynosi 53 025,27 zt
¢ podatek dochodowy od os6b prawnych 10 508,00 zt
e zysk netto wynosi 42 517,27 zt

Zarzad Spoéldzielni przedstawit nastgpujaca propozycje podziatu nadwyzki bilansowej (zysku
netto) za 2018 rok:

wztigr

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) 42 517,27
Pozytki z nieruchomosci Perkuna 52 z przeznaczeniem na fundusz

b : 32 400,00
remontowy nieruchomosci
Zysk z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni z przeznaczeniem na Fundusz

10 117,27

zasobowy SM Perkun.
RAZEM 42 517,27

Nadwyzka bilansowa (zysk netto) obejmuje pozytki z nieruchomosci Perkuna 52 w kwocie
32 400,00 zt oraz zysk z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej Spétdzielni w
kwocie 10 117,27 zt, ktéry prezentowany jest w rachunku zyskoéw i strat w czgsci ,L” oraz w bilansie
w pozycji A.VI Pasywow w tgcznej kwocie 42 517,27 zt.

O podziale zysku z pozostatej dziatalno$ci Spétdzielni w kwocie 10 117,27 zt zdecyduje Walne
Zgromadzenie Cztonkéw.

Spoéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
o spbidzielniach mieszkaniowych ewidencjg i rozliczanie przychodéw oraz kosztow jej eksploatacji i
utrzymania, a wiec dziatalnosci podstawowej w tym nieruchomosci stanowigcych lokale, mienie
wspélne oraz czeéci wspoine oraz ewidencje i rozliczanie wptywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego.

W ponizszym zestawieniu przedstawiono wynik GZM zbiorczo( w ztotych):
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzgdu za rok 2018

Wyszczegdinienie PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA
52 54 56 58 52-58
Razem BO 2018 -415,46 ( 15669,94| 15293,41| 4091,00 34 638,89
Eksploatacja 104 806,69 | 7279953 | 6826544 | 66 373,38 312 244,94
Utrzymanie czystosci 310563,48| 23859,00| 23726,76| 23212,92( 101 852,16
Naprawy i konserwacje i przeglady | 18 523,92 | 14233,08| 14 153,16 13 846,92 60 757,08
Podatek od nieruchomosci 680356 4318,32| 3680,79| 298968 17 792,35
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 4031568 24081,60| 23749,80( 22969,92| 111 117,00
Ochrona 47 656,00 | 28 896,00 28 896,00 28 896,00| 134 344,00
Wywéz nieczystosci 16 706,00 | 10897,00| 11 343,00 10 260,00 49 206,00
ZW i kanalizacja 65 323,27 | 44 836,68| 53 859,78| 42813,16| 206 832,89
co 99742,55| 72579,81| 73708,81| 72917,48| 318 948,65
CW oplata stata 11353,08| 9360,14| 9360,21 9 147,40 39 220,83
CW oplata zmienna 40626,26 | 28799,19| 31274,01| 26200,24| 126 899,70
Energia elektryczna 10 895,88 8371,68| 832512 8 144,88 35 737,56
Fundusz Remontowy 114 406,76 | 87 902,64 | 87 413,76| 85521,24| 375 244,40
Razem Przychody 608 213,03 [ 430 934,67 | 437 756,64 | 413 293,22 | 1 gg0 197,56
Eksploatacja 107 107,98 | 84 357,84| 8397266| 82012,45| 357 450,93
Utrzymanie czystosci 28 249,02 | 21360,85| 2134556| 2079248 91 747,91
Naprawy i konserwacije i przeglagdy | 17 581,56| 13 805,92| 13699,42| 12 294,50 57 381,40
Podatek od nieruchomosci 6712,75| 3961,05| 3550,93| 3079,59 17 304,32
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 35384,40| 24076,92| 23686,15| 22 738,38| 105 885,85
Ochrona 44 894,94 | 29647,21| 2757843 | 27 899,04 130019,62
Wywéz nieczystosci 16 706,00| 9817,00| 11 343,00 10260,00 48 126,00
ZW i kanalizacja 71321,44| 48363 43| 58253,36| 46246,69| 224 184,92
co 99742,55| 7257981| 7370881| 72917,48| 318948,65
CW optata stata 11353,08| 9360,14| 9360,21| 9147,40 39 220,83
CW optata zmienna 40626,26| 28799,19( 31274,01| 26200,24| 126 899,70
Energia elektryczna 2551,07| 3056,99| 3836,78 2213,70 11 658,54
Fundusz Remontowy 114 406,76 | 87 902,64 | 87 413,76 | 85521,24| 375 244,40
Razem Koszty 596 637,81 | 437 088,99 | 449 023,08 | 421 323,19 | 1 904 073,07
Eksploatacja -2301,39| -11 558,31 | -15 707,22 | -15639,07| -45 205,99
Utrzymanie czystosci 280446 2498,15| 2381,20| 242044 10 104,25
Naprawy i konserwacje i przeglady 942,36 427,16 453,74 1552 42 3 375,68
Podatek od nieruchomosci 90,81 357,27 129,86 -89,91 488,03
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 4 931,28 4,68 63,65 231,54 5231,15
Ochrona 2 761,06 -751,21 1317.57 996,96 4 324,38
Wywoz nieczystosci 0,00 1 080,00 0,00 0,00 1 080,00
ZW i kanalizacja -5998,17| -3526,75| -4393,58| -3433,53| -17 352,03
CcO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CW optata stata 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CW optata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 834481| 531469| 448834 593118| 2407902
Wynik roku 2018 11575,22| -6 154,32 -11 266,44 | -8029,97| .13 87551
Wyniki narastajaco na 31-12-2018 | 11 159,76 | 951562| 4026,97| -3938,97| 20763,38
6

SN 4




Spétdzielnia Mieszkaniowa , Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

Koszty utrzymania mienia wspélnego na dzieri 31.12.2018 r. ( w zlotych).

Koszty

1 | Wieczyste uzytkowanie (boisko o powierzchni 971m2) 5299,80
2 | Podatek od nieruchomosci ( boisko o powierzchni 971m2, stacja Trafo) 780,00
3 | Oswietlenie zewnetrzne (2 lampy) - plac zabaw 473,47
4 | Piasek do piaskownicy 901,84
5 | Konserwacja i naprawy placu zabaw 3912,36

Razem koszty mienia wspélnego na 31.12.2018 r. (poz. 1-5) 11 367,47
7 | Oswietlenie zewnetrzne (24 lamp) 5 681,69
8 | Oswietlenie i ogrzewanie - Ochrona 3 155,76

Razem koszty mienia wspolnego na 31.12.2018 r. (poz. 7-8) 8 837,45

Przychody uzyskane z tytutu uzytkowania mienia wspélnego ( najem placu zabaw) w 2018 r wyniosty
4 000,00 zt i stanowig one cze$¢ kwoty pozytkéw dla catych zasobéw SM ,Perkun”

Koszty czesci wspoélnych rozliczane sg w pozycjach: ,eksploatacja” i ,naprawy i przeglady”.

Koszty wieczystego uzytkowania boiska o powierzchni 971m2 w kwocie 5 299,80 zt za rok 2018

rozliczone zostaty w kosztach eksploatacji — cate zasoby.

Koszty podatku od nieruchomosci za ( boisko o powierzchni 971mz2 i stacje Trafo) w kwocie 780,00
zt za rok 2018 rozliczone w kosztach eksploatacji — cate zasoby.

Koszty o$wietlenia zewngtrznego kwocie 5 681,69 zt oraz ogrzewania i oSwietlenia pomieszczenia

ochrony w kwocie 3 155,76 zt rozliczone zostaty w kosztach eksploatacji — cate zasoby

Koszty z dzialalnosci ( GZM ) z wylaczeniem mediow i funduszu remontowego. Analiza

poréwnawcza za lata 2016 — 2018 ( w ziotych).

Koszty Koszty Koszty
Lp. |Rodzaj dziatalnosci 2016 2017 2018

1 | Eksploatacja podstawowa 382 197,45| 360 247,70| 374 372,77

Podatek od nieruchomosci 19 146,00| 19056,00| 21 764,00
2 |Wieczyste uzytkowanie 81 879,92 80975,38| 120 533,23
3 Energia elektryczna w tym : reklamy,

ochrona, o$wietlenie zewnetrzne, budynkowe 26 835,62 26 170,85| 24 189,76
4 | Naprawy i przeglady 74 120,77| 61019,68| 62 514,84
5 | Utrzymanie czystos$ci i terenéw zielonych 98 519,64 9959143 9929043
6 | Wywoz nieczystosci 48 975,00| 50 208,00| 50 286,00
7 |Ochrona 144 057,60 | 155 294,79 | 150 183,00

RAZEM KOSZTY 875 732,00 | 852 563,83 | 903 134,03

W roku 2018 zaobserwowano wzrost kosztow dziatalnosci podstawowej o 3,93% w poréwnaniu

do roku 2017.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Wzrost kosztow w 2018 r. spowodowany byt:

1.

2. Wzrostem stawek podatku od nieruchomosci.

3.

4.

Wozrostem optaty dotyczacej uzytkowania wieczystego o kwote 38 352,43 zt

Sprawozdanie Zarzgdu za rok 2018

Zwigkszeniem nakifadéw na eksploatacje min. zatrudnienie pracownika gospodarczego w

zwigzku z trudng sytuacjg na rynku - kwota 8 192,60 zt oraz koszt kosztorysanta ktéry wykonat
kosztorysy modernizacji o$wietlenia - kwota 1 870,00 zt.

Wzrostem kosztow ubezpieczenia spotecznego pracownikéw - kwota 7 189,59 zt.

Koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby podgrzewu wody - analiza
poréwnawcza za lata 2016-2018

Koszty cw w zi
e 2016 2017 2018
Perkuna 52 53 137,87 55 941,58 52 259,65
Perkuna 54 39 909,64 41 318,68 38 159,33
Perkuna 56 42 102,19 41 933,46 40 695,39
Perkuna 58 38 242 17 36 526,47 35 584,78
RAZEM 173 391,87 175 720,19 166 699,15

Koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego ogrzewania- analiza
poréwnawcza za lata 2016-2018

Powierzchnia do rozliczenia Miesigczna stawka
kosztéw co (powierzchnia lokali Kaniti 6 rozliczeniowa za 1m2
Rok | Nieruchomosci mieszkalnych i ustugowych + a7 z!; powierzchni
polowa powierzchni garazy) Lokale Garaze
(z/m2) (z/m2)
Perkuna 52 4761,10 | 112 206,45 1,9639 0,9820
Perkuna 54 3 615,00 | 84 864,00 1,9563 0,9781
2016 Perkuna 56 3610,80 | 8294263 1,9142 0,9571
Perkuna 58 3590,65| 85040,32 1,9737 0,9868
RAZEM 15 577,55 365 053,40
Perkuna 52 4761,10 | 115 206,78 2,0165 1,0082
Perkuna 54 3 615,00 | 86 640,32 1,9972 0,9986
2017 Perkuna 56 3610,80 | 88 333,76 2,0386 1,0193
Perkuna 58 3590,65| 90479,85 2,0999 1,0499
RAZEM 15 577,55 380 660,71
Perkuna 52 4 761,10 | 104 601,16 1,8308 0,9154
Perkuna 54 361500 | 75218,18 1,7339 0,8670
2018 Perkuna 56 3610,80 76 726,61 1,7708 0,8854
Perkuna 58 3590,65| 77 149,21 1,7905 0,8953
15 577,55 333 695,16
RAZEM

V. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu remontéw

opracowanego dla catych zasobéw mieszkaniowych na 2018 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byly przez obcych wykonawcéw
wytanianych na podstawie sktadanych ofert.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

Spotdzielnia od 01.01.2017r. zbiera Srodki na wymiane wodomierzy w 2021roku. Na dzien
31.12.2018 roku zebrano kwote 26 448,00 zt w tym:

Perkuna 52 — 9 424,00 zi,

Perkuna 54 — 5 776,00 zi,

Perkuna 56 — 5 852,00 zi,

Perkuna 58 — 5 396,00 zt.

Stan $rodkéw Funduszu remontowego na dzien 31.12.2018 roku do wykorzystania w przysztych
okresach rozliczeniowych obejmujacy ustalong narastajgco réznicg migdzy dotychczasowymi
wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na poszczegoélne nieruchomosci przedstawiono w
sprawozdaniu finansowym SM Perkun za 2018 r.

Stan funduszu remontowego na dzier 01.01.2018 r. 497 408,51 zt

Naliczenia w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. 406 311,00 zt

Odszkodowanie za zniszczong brame Perkuna 52 5 828,60 zt
Koszty remontéw w 2018 r. 165 832,34 zt
Bilans zamknigcia funduszu remontowego na 31.12.2018 r. 743 715,77 zt

W 2018r. dziatania zwigzane z wykorzystaniem funduszu remontowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,PERKUN" koncentrowaty si¢ na doprowadzeniu stanu technicznego budynkéw wraz
z terenem wspdélnym do stanu zgodnego z zaleceniami zawartymi w Przegladzie Rocznym
Ogodlnobudowlanym z roku 2017.

WYKONANIE WYKONANIE | WYKONANIE | WYKONANIE | WYKONANIE
L.p. FUNDUSZ REMONOWY PLANU PLANU PLANU PLANU PLANU
PERKUNA 52 | PERKUNA 54 | PERKUNA 56 | PERKUNA 58
1. | Bilans otwarcia na 01 stycznia 2018r. 497 408,51 -15 104,84 177 252,07 29 539,86 305 721,42
2. | Naliczenia od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. 406 311,00 124 572,48 94 293,36 93 930,48 93 514,68
3. | Odszkodowanie Aviva za naprawe bramy 5 828,60 1787,01 1 352,65 134745 1341,48
4, FUNDUSZ REMONOWY RAZEM 909 548,11 111 254,65 272 898,08 124 817,79 400 577,58
Naprawa $§cian przyziemia oraz wykonanie
51 opaski budynku, malowanie 68 638,35 68 638,35
5.2 | Naprawa: donic, uszkodzonej elewacji - rysy 46 283,30 2 521,82 43 761,48
Przelozenie zapadnietej kostki brukowej:
5.3 | wjazdy do garazy, ciggi piesze drogi 10 533,83 2 556,15 7 977,68
dojazdowe
Wymiana zawordw kulowych centralnego
5.4 ogrzewania, zaworéw podpionowych 5 528,00 532,44 293,76 4 408,04 293,76
5.5 | Wymiana zasuw burzowych - 8 szt. 6 074,27 6 074,27
5.6 | Nadzér inwestorski 4 481,94 2775,24 1706,70
Rezerwa na prace nieprzewidziane —
5.7 | uszczelnienie przewoddéw kominowych w 8 235,00 8 235,00
lokalach
Remont mienia wspdlnego: montaz urzadzen
kontr. - 6 519,00 zi; automatyka do bram-
5.8 3 610,05 zt: naprawa bramy wjazdowej - 16 057,65 4 923,18 3726,53 371219 3 695,75
5928,60 zt
6. taczne wydatki na 31.12.2018 r. 165 832,34 81 947,18 57 466,15 22 429,50 3 989,51
s Saldo na dzier 31.12.2018r 743 715,77 29 307,47 215 431,93 102 388,29 396 588,07
B \ /
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

Naprawa bramy do szkody ( odszkodowania Aviva):

- demontaz bramy oraz transport na warsztat, wymiana: profilu stalowego, wézkéw. Naprawa
bramy, prostowanie, wymiana i malowanie nowych elementéw, wymiana uktadu jezdnego,
sprawdzenie napedu w serwisie — 5 928,50 zt (100 zt doptacono w 2019r.)

Cele diugoterminowe

1. Modernizacja: oswietlenia i rozdzielnic elektrycznych.

2. Montaz o$wietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego, czujnikéw gazu.

3. Wymiana obrébek blacharskich, rynien rur spustowych, wymiana paséw podrynnowych,
docieplenie poddaszy- budynek Perkuna 58.

Opomiarowanie centralnego ogrzewania — cate zasoby.

Wymiana stolarki okiennej czesci wspolnych.

Wymiana stolarki drzwiowej czesci wspolnych ( piwnice).

Remont klatek Perkuna 54-58

Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych majacej na celu
poprawe efektywnosci termomodernizacyjnej budynkow.

0 NOD O A

Utrzymanie substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym to nie tylko remonty

zasobodw, ale tez wiasciwa eksploatacja mieszkan oraz biezgca konserwacja zasobow.

W 2018 r. wykonano przeglady:

a)

b)

c)

1. Wentylacyjne budynkéw i instalacji w lokalach wynikajgcych z prawa budowlanego

2. Wydajnosci 3 szt. hydrantéw, przeglady 9 szt. gasnic oraz uzupetniono nasady zaworéw
hydrantowych — 77szt. punktéw instalacji suchych pionéw — 606,39 zt

3. Inspekgji i inwentaryzacji przewodoéw kominowych kuchni kl. | Perkuna 56 dla lokali:
3,6,9,12,43 stwierdzono nieszczelnosci miedzy stropowe oraz popekane kamionki lub brak
kamionek — 1 968,00 zt

Prace zwigzane z konserwacjami urzadzen i instalacji w nieruchomosciach;

Interwencje w sprawie przecieku gazu:
Perkuna 52 - zamkniecie doptywu paliwa gazowego do budynku z powodu niesprawnej
instalacji gazowej , usunigcie nieszczelnosci koszt - 1 944,00 zt

Perkuna 58 - zamknigcie doptywu paliwa gazowego do 4 lokali z powodu niesprawnej
instalacji gazowej , usuniecie nieszczelnosci koszt - 1 944,00 zt

Udroznienie przewoddw kominowych do lokali:
Perkuna 52 — 10szt. 2 829,00 zt
Perkuna 54 — 7szt. 1 980,30 zt
Perkuna 58 — 1 szt. 282,90 zt

Interwencje i usuwanie awarii o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego w czeéciach
wspolnych,
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

d) Interwencje, usuwanie awarii i zaktdcen pracy instalacji c.o., c.w. , instalacji gazowe;
wraz z urzgdzeniami stanowigcymi cze$¢ wspdlng, instalacji kanalizacji, instalacji kanalizacji
deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezacy nadzér nad wtasciwg pracg instalacj,

e) Usuwanie awarii instalacji domofonowej wraz z biezgca konserwacja,

f) Konserwacja i naprawy furtek wraz z samozamykaczami,

g) Utrzymanie zieleni na terenie osiedla

h) Zakup pojemnikéw na piasek 3szt — 1 185,00 zt

i) Montaz 6szt. licznikéw w czgsciach wspélnych — 811,80 zt

Prace dodatkowe w catych zasobach:

- Odnowienie pomieszczen wlotu wody do budynkéw — oczyszczanie, odnowienie $cian,
malowanie posadzki farbg do betonu, malowanie drzwi wej$ciowych, montaz wywietrznikéw w
drzwiach)

- odnowienie wozkowni i wiatrotapu - Perkuna 54 kl. 1lI

- odnowienie pomieszczen podweztéw CO - oczyszczanie, gruntowanie §cian, malowanie $cian,
malowanie posadzki farbg do betonu, malowanie drzwi wejsciowych)

- czyszczenie | malowanie krat przed wejsciami do klatek

- naprawa domku na placu zabaw — wymiana elementéw uszkodzonych, szlifowanie, malowanie,
wymiana dachu

- naprawa i malowanie urzgdzen na placu zabaw
Czesci wspolne:

- pomieszczenie socjalne Perkuna 54 wraz WC: wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej,
potozenie glazury, terakoty oraz malowanie pomieszczen, montaz armatury —4 363,20 zt

- Zestaw automatyki do bramy przesuwnej — 3 610,05 zt — rozliczono w funduszu remontowym
Wykonanie inwentaryzacji czesci wspélnych w budynkach do podatku:

Perkuna 54 — 2650,74zt

Perkuna 56 — 2654,94zt

Perkuna 58 — 2468,49zt

VI. UBEZPIECZENIE MAJATKU

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujg okres od 23 czerwca roku sprawozdawczego do 22
czerwca roku nastepnego. W 2018 roku zostata podpisania polisa ubezpieczeniowa z UNIQA.
Ubezpieczono majatek Spotdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej wynidst 10 300,00 zt.

Kok
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

VII. WINDYKACJA NALEZNOSCI

Sprawozdanie Zarzgdu za rok 2018

Stan zalegtosci czynszowych ze wszystkich tytutéw na dzien 31.12.2018 r. wynosi 198 395,67 zi.
( spadek zalegtoscio 16,96 % w stosunku do 31.12.2017r).

Ponizsza tabela prezentuje stan zalegtosci w latach 2015-2018 ( w ztotych).

Lp. Wyszczegélnienie 2015 2016 2017 2018
1. Roczny wymiar opfat 1 989 359,56 2008 026,39 | 1987 502,48 | 2 061 969,33
2. Stan zalegto$ci w optatach 183 178,58 196 722,16 238 912,01 198 395,67
na 31 Xl
- 3 Poz.2do1w % 9,2 9,8 12,02 9,62
4, Liczba lokali 111 169 166 87
zalegajacych z oplatami
5. Liczba spraw 2 1 1 3
skierowanych do sgdu
Zalegtosci na budynki na dzien 31.12.2018r. ( w zlotych
PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 RAZEM
od0do1 19| 273068 | |od0do1 7 940,00 | | od0do1 15| 462767| |ododo1 8| 339577 | |ododot | 49| 1168412
od1do2 7| 601792 [od1do2 5| e43954| [od1do2 1| 104405| |od1do2 6| ©16219| |od1doz | 19| 1986290
od2do3 1| 186104 | |od2do3 0 od2do3 1 394,13 | |od2do3 2| 15139 | |od2do3 4| 1861,04
od3do4 0 0,00 | |od3dos 0 0,00 | [od3dos 0 0,00 | |od3dos 2| 610778 | |od3dos 2| se10778
od5do6 0 000 | |od5dos 0 0,00 | |od5dos 1| 288360 |od5dos 0 0,00 | |odsdos 1| 288360
2 0 000 | [93°% 2| 240mer| [3389° 1| 13274 |90 2| eomraa| [$30%° 5| 4788185
s G 0 s | admse 3| 4otere2 | | 5912 0 am| |1 1| 2e3a2r| [3912% 4| 5179589
:2;"3’_ 0 0,00 :ﬁ;‘o‘a 1| 5134782 ::m 1| 228525 ::m 1 987,39 m 3| 5460048
RAZEM 27| 1060884 | | RAZEM 18 | 131967,95 | | RAZEM 20 | 2504044 | | RAZEM 22| 3077844 | | RAZEM 87 | 19839567

W ramach windykacji w/w naleznoéci w 2018 roku prowadzono wielokierunkowe dziatania
zmierzajace do stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegto$ci. Polegaty one gtéwnie na prowadzeniu
rozméw z diuznikami. Konsekwencjg rozméw byto zawieranie porozumien dotyczgcych sptaty
zadtuzenia. W szczegolnie wyjgtkowych sytuacjach zalegtosci rozktadano na kilka rat. W przypadku
diugotrwatego uchylania sie od regulowania zobowigzan wysytano wezwania do zaptaty. W 2018
roku Spotdzielnia zaptacita 1 840,06 zt kosztow sgdowych i komorniczych.

Spétdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci 2 200,45 zi.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

Windykacja nalezno$ci w SM ,,Perkun” prowadzona jest w trybie :

a)
b)

c)

d)

postepowan przedsgdowych — wezwania do zaptaty, rozmowy, raty, ugody,
postepowarn sgdowych — wystepowanie na droge sgdowg - nakaz zaptaty

postepowarn przed komorniczych — wezwania informujgce o posiadaniu nakazu zaptaty,
propozycje spotkan celem ustalenia sptaty w ratach,

postepowar komorniczych - przekazanie sprawy do egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
dtuznika.

W celu zmniejszenia zadluzenia przeprowadzane s3a nastgpujace czynnosci:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

wysylane sg do mieszkancéw informacje o saldach (stan konta optat za lokal),
na klatkach schodowych umieszczane sg informacje o zadtuzeniach,

wysytane sg wezwania do zaptaty zalegtosci,

przeprowadzane sg bezposrednie rozmowy z diuznikami majgce na celu uzgodnienie sptaty
zalegtoéci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwosci spiaty,

we wspotpracy z Radcg Prawnym przygotowywane sg materiaty niezbgdne do wniesienia pozwu
do Sgdu przeciwko dtuznikowi, oraz pozostatym osobom wspoélnie zamieszkujgcym w danym
lokalu. Sktadanie pozwu poprzedza wystanie wezwania do zaptaty oraz informacja o przekazaniu
sprawy na drogg postgpowania sgdowego,

w zwigzku z podpisang umowg z Krajowym Rejestrem Diugéw osoby, ktére zalegaja
z optatami, informowane sg o mozliwosci wpisania ich do rejestru diuznikow KRD.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach odstgpowat od naliczania odsetek.

Zestawienie spraw sadowych i administracyjnych za 2018r:

Druga Sprawa Sygnatura Ostatnie dzialania Termin rozprawy
strona
Perkuna 56 ozaplate | 1 C2141/16 | Spdldzielnia dochodzi zaplaty kwoty 4.874,09 zI. Sprawa toczy sig przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Zakoriczona.

Pragi-Poludnie w Warszawie. Dochodzona kwota stanowi zaliczki na optaty eksploatacyjne za okres od 1
stycznia 2013 r. do dnia 31 wrzeénia 2015 r. Sad wydal Nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, od
ktérego pozwani wniesli sprzeciw. Sgd dopuscil dowéd z opinii bieglego rewidenta. W dniu 17 lipca 2018 r.
Sad wydal wyrok czeéciowo zasgdzajacy w sprawie - zadanie Spéidzielni uwzgledniono co do kwoty

3.944 41 zlotych.
Perkuna 54 ozaplatg |VIC Spéidzielnia dochodzi zaplaty kwoty 61.616,76 zi. Sprawa toczy sig przed Sqdem Rejonowym dla Warszawy | Sprawa sgdowa -
1797116 Pragi-Poludnie w Warszawie. Spéldzielnia dochodzi od wlasciciela kwoty 10.625,62 zi stanowigcej zaliczki na | termin wyznaczony na
oplaty eksploatacyjne za okres od 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 grudnia 2012 r. Od pozwanych lgcznie 10 kwietnia 2019 r., g.

Spéidzielnia dochodzi kwoty 50.991,14 zi stanowigcej sume zaliczek za okres od dnia 1 stycznia 2013r.do | 14.15
dnia 31 wrze$nia 2015 r. Wydano wyrck uwzgledniajacy roszczenie Spéldzielni w calosci. W dniu 2 listopada
2017 r. osoba zamieszkujgca w lokalu wniosla o przywrécenie mu terminu na wniesienie sprzeciwu od Postgpowanie
wyroku zaocznego i sprzeciw od wyroku zaocznego. Postanowieniem z dnia 2 lipca 2018 r. Sad przywrdcit egzekucyjne w toku
ww. termin | wstrzymal wykonanie w stosunku do niego wyroku. Sprawa obecnie toczy si@ przeciwko osobie,
ktéra kwestionuje fakt zamieszkiwania w lokalu przy ul. Perkuna 54, twierdzgc, ze zamieszkuje pod innym
adresem. Spoidzielnia uzyskata tytul wykonawczy - wyrok zacczny zacpatrzony w klauzulg wykonalnosci - i
skierowala sprawg do postgpowania egzekucyjnego. Obecnie egzekucija jest w toku i jest prowadzona z
wynagrodzenia diuznika. Wyegzekwowano niewielkg czg$¢ zadluzenia - na dzieri 11 grudnia 2018 .
zalegloé¢ obejmowata naleznos¢ gldwng w wysokoéci 56.169,78 zi. Komomnik skierowala na wniosek
Spéidzielni egzekucjg do lokalu. Na wniosek Spéldzielni nowy wlasciciel zostal ujawniony w KW jako
uprawniony z tytulu spéldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu. Obecnie akta postgpowania
komorniczego zostaly wypozyczone przez Sad w sprawie nadzoru nad egzekucja prowadzong przez
komornika Kinge Teller-Kopyt.

Perkuna 54 | ozaplate | |C 3659/15 | Spéidzielnia dochodzi zapiaty kwot 42.913 21, stanowigcej sume zaliczek na oplaty eksploatacyjne za okres 4 kwietnia 2019r., g.

V Ca745/18 | od dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 paZdziernika 2014 r. Sprawa toczy sig przed Sadem Rejonowym dla 9.00
Warszawy-Woli w Warszawie. Pozwana zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty w postepowaniu
upominaweczym. Sgd wydal wyrok, w ktérym uwzglednil w calo$ci zadanie Spéidzielni. Dnia 11 stycznia
2018 r. pozwany wnidsi apelacje.

Perkuna 54 | o zaplate | | Nc2371/18 | 3 sierpnia 2018 r. zloZono pozew do Sgdu Rejonowego dla Warszawy Pragi- Poludnie w Warszawie VI Zakoriczona,

Wydzial Cywilny o zaplatg kwoty 5.839,32 z| stanowigcej zalegle oplaty eksploatacyjne. 14 sierpnia 2018 r. wystgpiono z
otrzymano nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym obejmujacy calosé adanej kwoty wraz z wnioskiem o
odsetkami. Tytul wykonawczy otrzymane dnia 10 stycznia 2019 r. Wnioskiem z dnia 6 lutego 2019 . wszczecle egzekucii
zwrécono sig do Komornika o przeprowadzenie egzekucii. Na dzieri sporzadzania niniejszego zestawienia
komornik nie podjal czynnosci w zwiazku z wnioskiem Spéldzielni.

Perkuna 54 ozaplate | VIINc 24 kwietnia 2018 r. zlozono do Sgdu Rejonowego dla Warszawy Pragi Poludnie pozew o zaplatg kwoty Zakoriczona,

1431/18 35,792, 45 zI. 23 maja 2018 r. wydano nakaz zaplaty uwzgledniajacy w caloéci zadanie Spdidzielni. 24 lipca | planowane jest

2018 r. wystgpiono z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoci. Po zlozeniu przez Spéidzielnig wniosku o | zlozenie wniosku o
przyspieszenie rozpoznania ww. wniosku w dniu 13 lutego 2019 r. otrzymano tytul wykonawczy. Planowane | wszczecie egzekucii w
jest w najblizszym czasie zlozenie wniosku o wszczecie egzekucji w stosunku do diuznika na podstawie tego | stosunku do diuznika.
tytulu wykenawczego.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Alrium
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Do Urzgdu m.st. Warszawy Wydzial Architektury i Budownictwa wplynat wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przesunigciu drogi publicznej, to jest ul.
Perkuna od strony graniczgcej z centrum handlowym Promenada. Postgpowanie w sprawie zostalo wszczgte
zawiadomieniem z dnia 10 listopada 2015 r, Zawiadomieniem z dnia 30 marca 2016 r. poinformowano o
zmianie parametréw inwestyciji. Pismem z dnia 4 maja 2016 r. wniesiono uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 12 wrzesnia 2016 r. wystosowano do Urzedu pismo dot,
planowanego przebiegu drogi. W dniu 25 sierpnia 2017 r. w sprawie o znaku KOC/2915/Ar/17 Samorzqdowe
Kolegium Odwolawcze wydalo orzeczenie, ktérym utrzymalo zaskarzong decyzjg w mocy.
Pismem z dnia 14 grudnia 2017 r. skierowanym do Burmistrza Dzielnicy Praga Poludnie | Wydzialu
Architektury | Budownictwa dzielnicy Praga Poludnie Spéidzielnia wskazala na konieczno$¢ przebudowy ul.
Perkuna w zwiazku z sgsiadujacymi inwestycjami (planowang szkolg przy ul. Nowaka-Jeziorariskiego i
Atrium Promenada). Wraz z pismem przediozono przebudowy ul. Perkuna. Pomimo wielokrotnych
préb kontaktu, miasto nie ustosunkowalo sig do ww. stanowiska Spéldzielni.
Natomiast pi z dnia 5 listopada 2018 r. epca burmistrza dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy
wskazal, ze wg aktualnej Wieloletniej Prognozy Finansowe] do roku 2022 nie planuje sig robét w pasie
drogowym ul. Perkuna, a spéika Atrium Poland 1 sp. z 0.0. Promenada 2 sp.k. projektuje drogg oznaczong
symbolem 5 KDL i 7 KDD obejmujgcq réwniez plac miejski z funkcja komunikacyjng , oznaczony symbolem
3KD-PM w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennago ul. Omtnmulde] Hl. Wedlug stanu na
dzieri 5 listopada 2018 r. w Dzielnicy Praga-Poludnie nie zostal przedstawiony do zaopiniowania projekt
anizacji ruchu ww. uli

Perkuna
54,56

[}
uchylenie
uchwal
wz

I C 935/14
| ACa 989/16
Il C 313118

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

W Sadzie Okrggowym Warszawa-Praga w Warszawie zlozony zostal pozew © uchylenie uchwal Walnego
Zgromadzenia z 24 czerwca 2014 r. w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz przeznaczenie
nadwyzki bilansowej na pokrycie kosziéw uregulowania tytulu prawnego do gruntu skladajgcego sig z dzialki
41/5. Sad udzielil zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonania uchwaly o przeznaczeniu nadwyzki
bilansowej. Spéidzielnia zlozyla odpowiedZ na pozew oraz zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu.
Sad Apelacyjny oddalil zazalenie Spoidzielni. Na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 r. Sad Okregowy
zamqmzprawaodroczﬂmmiowymkudodfﬂa 17 grudnia 2015 r. Sad oddalil powddztwo w caloéci
uznajac, ze uch Wiyrok jest r oeny. Powodowie zlozyli apelacjg od
wyroku. Sad apetacyhy - oddalit apellm pozwany podz:ohnc stanowisko Spéldzielni. Jedynie w zakresie
postepowania co do osoby Perkuna 54 umorzyl postgpowanie, bo jego pelnomocnik nie wykazat
umocowania do dzialania w jego imieniu. W dniu 12 lutego 2018 r. Spéidzielnia otrzymala odpis wyroku Sgdu
Apelacyjnego z uzasadnieniem. Sad Apelacyjny zniést wyrok Sadu Okrggowego w punkcie 1,2, 3id w
stosunku do powoda z Perkuna 54 | w zakresie udzialu tego powoda w sprawie zniési postgpowanie od
momentu wniesienia pozwu, przekazujac sprawg do ponownego rozpoznania Sgdowi Okrggowemu
Warszawa-Praga w Warszawie. Apelacja pozostalych powodéw zostala oddalona (zmniejszone zostaly
jedynie zasgdzone od powoddw koszty procesu|
Obecnie sprawa z powodztwa Perkuna 54 tor.'zy sig za sygn. akt Il C 313/18. Pismem z dnia 17 maja 2018 r.
powéd wnidst o uchylenie zabezpieczenia (wstrzymanie wykonalnosci zaskarzonych uchwal).
Postanowieniem z dnia 4 wrze$nia 2018 r. Sad oddalit wniosek Spéldzielni o uchylenie zabezpieczenia i
umorzy! postgpowanie w sprawie, poniewaz Powéd w ustalonym przez Sad terminie nie wskazal, czy popiera
pcwédztwo ani nie potwierdzil dokonanych w jego imieniu w sprawie o sygn. akt Il C 935/14 czynnosci. W
dniu 26 wrzeénia 2018 r. peinomocnik powoda wniésl do Sgdu Apelacyjnego zazalenie na postanowienie o
umorzeniu postgpowania.

Brak terminu
rozprawy.

Perkuna 58

o
stwierdze

niewazno$
ci uchwat

11 C 923/14

W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie zlozony zostal pozew o stwierdzenie niewaznosci
uchwal Walnego Zuromadzanla Spdldzmlni onr 1-7 z 24 czerwca 2014 r, Spéidzielnia zlozyla odpowiedz na
pozew oraz dalsze pisma procesowe wnoszac o oddalenie powédztwa. Na rozprawie dniu 12 stycznia 2016
r. stawili sig $wiadkowie. Sgd postanowil odroczyé rozprawg. Na dzieri 15 lutego 2019 r. Sad nie wyznaczyl
terminy rozprawy (akta sprawy od ok. wrze$nia 2018 r. znajdujq sig u sedziego).

Brak terminu

MSM "Nowy
Dom 82"

o zaplate

Il C 352/16
V Aca
626117

MSM "Nowy Dom 82" domaga sig od Spéldzielni zaplaty kwoty 247.095,52 21, ktéra stanowi kwote
przekazang Skarbowi Paristwa przez MSM "Nowy Dom 82" w wyniku przegrania sprawy o zaplate zalegtych
oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste wraz z odsetkami. Spéldzielnia zlozyla odpowiedz na pozew oraz
dalsze pisma pi w ktérych dc la sig oddalenie pozwu. Sgd Okregowy Warszawa-Praga w
Wmmwiewdnlu 18 Ilmmdu 2016 r. oohluwymk. w ktérym oddalil pozew MSM "Nowy Dom 82". Whiosek
o sporzadzenie uzasadnienia zlozyla Spéldzielnia oraz MSM "Nowy Dom 82". W dniu 30 stycznia 2017 r.
dorgczono odpis wyroku z uzasadnieniem.
Powdd zlozyl apelacjg od ww. wyroku Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 13 lutego
2017 r. Postanowieniem z dnia 15 marca 2017 r. ustalono wartoé¢ przedmiotu zaskarzenia na kwotg
247.095,52 zi. W dniu 31 marca 2017 r. wniesiono odpowiedZ na apelacj. W dniu 20 wrzesnia 2018 r.
odbyta sig rozprawa apelacyjna, po ktérej Sad wydal wyrok, ktérym oddalil apelacjq | zasadzil na rzecz
Spéldzielni koszty przed Sgdem Apelacyjnym. Pismem z dnia 26 wrzesnia 2018 .
powdd wnidst zazalenie na poctmowiema rozstrzygajgce o kosztach procesu, w ktérym wskazano, ze
zasgdzona powinna by¢ kwota 5.400 zI zamiast 8.100 zI. Pismem z dnia 6 listopada 2018 r. peinomocnik
Spéldzielni wniési odpowiedz na zazalenie, wnoszac o jego oddalenie oraz zasqdzenie kosztdw zastgpstwa
W po iu zazaleniowym.
W dniu 21 stycznia 2019 1. pelmmomnkum Spéldzielni dorgczono skarge kasacyjng. W dniu 1 lutego
Spéldzielnia wniosla pismo ze stanowiskiem w sprawie.

Brak terminu
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delu 31 marca 2010 r. wnioskodawca Inwestycje Polskie sp. z 0.0. z siedzibgq w Warszawie zlozyl wniosek
wydanie decyz]i o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
Iladowiska helikopteréw w ramach przedsigwzigcia polegajacego na przystosowaniu istniejgcego pomostu
technicznego na budynku biurowym do startéw i ladowari §miglowcéw na dzialce ewidencyjnej nr 36/6 przy
ul. Ostrobramskiej 77.
szydmmstWanzawywszcufpoclqumiswspmlwddwdniu -.Tkmmazoqzr decyzjg, na
podstawie, ktdrej okreslil rodowisk dla ww. przedsigwzigcia. Spéldzielnia w dniu 27
kwietnia 2012 r. wniosla odwolanie ndlqdncyzji
Decyzja organu | instancji zostala utrzymana w caloéci decyzjq Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z
dnia 27 kwietnia 2012 r. W dniu 4 paZdziernika 2012 r. Spéldzielnia wniosla skarge na decyzjg SKO
utrzymujaca w mocy decyzje organu | instancji. Wyrckiem z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt IV SA/\Wa
2560/12) Wojewédzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalil skarge Spoidzielni, W dniu 11 marca 2013 r.
wniesiona zostala skarga kasacyjna od wyroku WSA w Warszawie. Wyrokiem z dnia 5 marca 2015r.
uchylono zaskarzony wyrok WSA i zaskarzong decyzjg SKO. W dniu 22 czerwca 2015 r. WSA po ponown,
rozpoznaniu sprawy wydal wyrok. Akta sprawy wraz z wyrokiem przekazano w dniu 24 czerwca 2015 r. do
SKO.
Obecnie sprawa znajduje sie u referenta, ktéry wyda decyzje po tym jak otrzyma akta z NSA | WSA.

Brak terminu
rozprawy.

Perkuna 52

3]
ustalenie

Il C 1444/18

Wiascici elka wniosta do Sadu Repnmgo dla Warszawy Pragi-Poludnie o ustalenie, ze payslugujo jei
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do poddasza znajdujgcego sig nad lokalem
Perkuna 52, 1j. ze powierzchnia lokalu wynosi 53,70 zamiast 43,40 m. W dniu 8 pazdziemika 2018r.
Spéldzielnia wniosla odpowiedZ na pozew, w ktérej wskazala m.in. na niejednoznacznoséé roszczenia
powoda | koniecznoé¢ oddalenia zgioszonych przez powoda - co do pierwszego roszczenia z uwagi na brak
interesu prawnego i przestanek merytorycznych do ustalenia. Natomiast co do drugiego - z uwagi na fakt, ze
roszczenie zmierza do ustalenia faktu, a nie prawa. W dniu 30 listopada 2018 r. powod wniésl do Sqdu pismo
procesowe, w ktérym wskazal m.in, ze Spadzielma nie kwestienuje mozliwoéci korzystania przez nig z lokalu
anlwgo e poddasze jest polaczone z jej lokalem, a jedynie zarzuca jej, ze nie wniosla wkiadu
nnego W odpowiedzi, Spéldmlm w dniu 28 grudnia 2018 r. wniosta do Sgqdu pismo, w ktérym
kazuje m.in. ponownie, Ze powodowi nie przysluguje interes prawny do zadania ustalenia.

Perkuna 58

0 zaplatg

Vi Nc
1884/18
vic
1968/18

Brak terminu

Spéldzleiria dod'\odzi zaplaty kwoty 3.814,59 z! stanowigcej oplaty za utrzymanie | eksploatacje
nieruchomoéci wspdinej oraz jej mienia za okres od 1 czerwca 2016 r. do 31 marca 2018 r. W dniu 26
czerwca 2018 r. Sgqd Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie wydal nakaz zaplaty w
postgpowaniu upominawczym uwzgledniajacy w calosci zadanie Spéidzielni (dorgczony pelinomocnikowi
Spoldzielni w dniu 2 lipca 2018 r.). W dniu 15 lipca 2018 r. pozwana wniosla sprzeciw od ww. nakazu zaplaty,
w zwigzku z czym sprawa jest obecnie procedowana w irybie zwyklym.

17 kwietnia, g. 11.50.
Uregulowano
zaleglosci
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Perkun” ul. Perkuna 56, 04-180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018

Perkuna 58 ozaplate | IINc Spoidzielnia dochodzi zaplaty kwoty 5.513,78 zi stanowigcej czeé¢ oplat za utrzymanie i eksploatacj Zakoriczona - na
1354/18 nieruchomoéci wspéinej w okresie od 1 czerwca 2015 r. do 31 marca 2018 r. W dniu 8 maja 2018 r. Sad dzieri 6 wrzeénia 2018
Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie wydal nakaz zaplaty w postgpowaniu upominawczym, | r. byly zalegloéci w
uwzgledniajacy w calosci zadanie Spéldzielni. Nakaz ten zostal w dniu 24 sierpnia 2018 r. opatrzony klauzulg | platnosci.
wykonalnosci przeciwko diuznikowi. W dniu 30 lipca 2018 r. diuznik uiécil kwotg 4.900 zI. W dniu 6 wrzesnia
2018 r. wyslano pismo wzywajace do uiszczenia pozostalej kwoty 707,89 2} i kosztéw procesu w wysokosc
1.279,50 zi.
Perkuna 54 ozaplate | VIINc Spoldzielnia dochodzi zaplaty kwoty 12.561,26 zi stanowigcej cze$¢ oplaty za utrzymanie i eksploatacje Brak terminu
2938/18 nieruchomoéci wspéinej w okresie od 1 sierpnia 2017 r. do 20 lipca 2018 r. W dniu 11 paZdziemika 2018 r. rozprawy.
Sad zobowigzal powoda do wyjaénienia, czy zadana kwota odnosi sig tylko do przysiugujacego udzialu w
wysokosci 3/5 czeéci w spéldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego czy jest to kwota
obejmujgca caloéé oplat pod rygorem stwierdzenia braku podstaw do wydania nakazu zaplaty w
postgpowaniu upominawczym. Powéd pismem z dnia 22 paZdziernika 2018 r. wskazal, Ze 2adana kwota
obejmuje caloéé oplat przypadajgcych na lokal. Po wniesieniu tego pisma Sad nie podjai zadnych czynnoéci.
aktualizacj W odpowiedzi na wypowiedzenia j wysokosci oplat rocznych, pismami z dnia 13 grudnia 2017
a oplat r. (co do nieruchomosci przy ul. Perkuna 52 - z dnia 10 stycznia 2018 r.) Spéidzielnia wniosta o ustalenie, ze
rocznych aktualizacja wysokoéci oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy ul. Perkuna 52, 54,56 i
za 58 jest nieuzasadniona lub jest uzasadniona w innej wysokosci. Strony obecnie prowadzq negocjacje,
uzytkowan majgce na celu polubowne zakoriczenie postgpowar toczacych sig z wniosku Spéidzielni przez
ie Samerzqdowym Kolegium Odwolawczym.
wieczyste
Inwestycje ustalenie | AM-ZP- Pismem z dnia 21 stycznia 2019 r. Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego w | Brak terminéw w
Polskie sp. z | warunkéw | P.6730. zwigzku ze zlozonym w dniu 28 listopada 2018 r. wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestyciji postgpowaniu.
0.0, zabudowy | 34.2018. polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku studyjnego gléwnej siedziby telewizyjnej Polsat oraz
dzialki RBR budynku garazowego na dzialce o nr ew. 36/6 z obrgbu 3-05-23 przy ul. Ostrobramskiej 77 w Dzielnicy Praga
ewidencyj Poludnie zwrécilo sig do Spéidzielni o udzielenie informacji o podmiocie zarzadzajacym i przy ul.
nej nr 36/6 Parkuna 52 i 54. Pismem z dnia 13 lutege 2018 r. Spdidzielnia wskazala, ze ww. budynki znajdujq sig w jej
zarzgdzie oraz poinformowala o ustanowieniu peinomocnika w sprawie.

VIIl. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ORAZ WYNIKI | RYZYKO

FINANSOWE.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Rok 2018 w biezgcej dziatalnosci nie byt fatwy,
wymagat wzmozonej pracy i zaangazowania, aby bez powaznych zakitécen realizowac przyjgte

plany.

Bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2018 r. po stronie aktywéw i pasywow zamyka si¢ sumg
9 967 857,60 =zt

Spoétdzielnia w 2018 r. uzyskata nadwyzke kosztéw nad przychodami w GZM w wysokoéci 13 875,51
zt. Ujemny wynik na dziatalnosci GZM w 2018 r. oznacza, ze wiaéciciele lokali mieli obnizony wymiar
optat lokalowych w zwigzku z podziatem na nieruchomosci nadwyzek GZM z lat ubiegtych.

SM ,Perkun” osiggneta zysk netto na pozostalej dziatalnosci w wysokosci 42 517,27 zt
z przeznaczeniem kwoty 10 117,27 zt na zwigkszenie funduszu zasobowego oraz kwoty 32 400,00
zt stanowigcej pozytki z nieruchomosci na fundusz remontowy na nieruchomosci Perkuna 52.

Spéldzielnia realizuje na biezgco wszystkie ptatno$ci wobec dostawcow mediow oraz budzetu
Panstwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnos¢ finansowa,
petng zdolnoé¢ do wywigzywania sie z zobowigzan w momencie ich wymagalnosci, naleznosci i stan
$rodkow pienieznych przekracza zobowigzania.

Srodki pieniezne - stan na 31.12.2018r. ( w zlotych)

1. Srodki pieniezne w banku w tym:

a) Rachunek biezgcy 1469 177,06

b) Lokata krétkoterminowa 0,00
Ogétem stan Srodkéw pienigznych 1 469 177,06

Spéidzielnia uzyskata w 2018r. przychoéd finansowy w wysokoéci 8 277,78 zi. z tytulu odsetek
bankowych.

Dok
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IX. Analiza wskaznikowa

Ponizej prezentujemy przyjete w migdzynarodowych standardach wskazniki ekonomiczne wybrane
do oceny i zobrazowania kondycji Spétdzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenia jej dziatalnosci w
najblizszej przysztosci.

Wskaznik biezacej plynnosci finansowej CR pokazuje mozliwosci podmiotu gospodarczego do
regulowania zobowigzan posiadanymi $rodkami obrotowymi. Warto$¢ tego mnoznika powinna sig
miescié w granicy <1,2-2,0>.W przypadku, gdy jego wartos¢ spada ponizej 1,0 —moze to wskazywac
na kiopoty przedsiebiorstwa z regulowaniem zobowigzan w terminie. Wartos¢ wskaznika powyzej
3,0 wskazuje na ztg kondycje finansowa firmy i problemy z obrotem majatku.

2018 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie waktywach/ zobowiazania
krétkoterminowe poz. lll w pasywach = 2 154 458,23 zi/1 357 804,47 zt = 1,59

2017 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach/ zobowigzania
krétkoterminowe poz. lll w pasywach = 1 649 973,35 zi/1 089 365,16 zt = 1,51

2016 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach/ zobowigzania
krétkoterminowe poz. lll w pasywach = 1 299 019,89 z1/712 692,83 zt = 1,82

Jak wskazuje powyzszy wskaznik w roku 2018 Spéidzielnia nie miata klopotow z
realizowaniem zobowiazarn w terminie.

Wskaznik ogélnego zadtuzenia DR jest najbardziej ogélnym obrazem struktury finansowania
aktywéw jednostki. Im wieksza jest warto$¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi
kredytodawca. Stad czesto przyjmuje sig, ze jego wartos¢ powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne
ryzyko. Niski poziom wskaznika $wiadczy o samodzielno$ci finansowej przedsigbiorstwa. Dla
potrzeb spétdzielni mieszkaniowych aktywa ogétem ze wzgledu na to, ze zgodnie z ustawg fundusz
w postaci wktadéw budowlanych jest nieptynny nalezatoby zastgpi¢ przychodem netto.

2018 - DR = zobowiazania ogélem i rezerwy na zobowigzania poz. B w bilansie w pasywach /
przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. I. w rachunku zyskéw i strat = 1 907 992,48/
2 061 969,33 = 0,93

2017 - DR = zobowiazania ogétem i rezerwy na zobowiazania poz. B w bilansie w pasywach /
przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. I. w rachunku zyskoéw i strat = 1627 977,95/
1 987 502,48 = 0,82

2016 - DR = zobowiazania ogétem i rezerwy na zobowigzania poz. B w bilansie w pasywach /
przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. |. w rachunku zyskow i strat = 1 329 208,52/
2 008 026,39 = 0,66

Wzrost wskaznika ogélnego zadtuzenia DR w 2018 r. do poziomu 0,93 wigze si¢ ze ze
wzrostem zobowiazan Spétdzielni z tytutu doplaty do wieczystego uzytkowania gruntu w
kwocie 38 352,43 zt i rob6t remontowych wykonanych w miesigcu grudniu 2018 r. na kwote
119 403,59 zt z data wymagalnosci platniczej w roku 2019. Pomimo tak wysokiego wskaznika
Spéldzielnia nie posiada zatoréw platniczych o czym $wiadczy stan $rodkéw pienigznych na
rachunkach bankowych.

< ‘-?O@L{,U(/
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X. Czynniki ryzyka i zagrozer majacych istotny wplyw na dziatalno$¢ Spétdzielni.

Na dziatalno$é Spétdzielni 2018 r. miaty wplyw takie czynniki ryzyka i zagrozen jak:

Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscig i nie spdjnoscig przepiséw prawnych,
w tym szczegélnie podatkowych oraz przewleklo$cig postepowart administracyjnych. Zarzad
$wiadomy tego zagrozenia dazy do zwigkszenia $rodkéw na szkolenia oraz korzystania z pomocy
specjalistéw znajacych specyfike spotdzielni.

Ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej optacie zobowigzan przez uzytkownikéw lokali w
zwigzku ze zmniejszeniem ich dochodéw. Spoétdzielnia na biezaco analizowata stan zalegtosci i
prowadzita windykacje naleznosci.

Ryzyko ze strony wiascicieli lokali w zakresie dotyczgcym mozliwosci wyboru sposobu zarzgdzania
lokalami i przejécia z zasad okre$lonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych na zasady
okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.

Procedury nalezytej starannosci

Spoétdzielnia w 2018 r. podjeta szereg czynnosci przy weryfikowaniu kontrahenta takich jak:
Potwierdzenie statusu kontrahenta jako podatnika VAT na stronie Ministerstwa Finansow.
Sprawdzenie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny lub zwolniony.
Sprawdzenie podmiotu w KRS lub w CEIDG, i weryfikacje w bazie REGON.

Sprawdzenie czy kontrahent ma strong internetowg i czy jego adres nie jest fikcyjny.

Sprawdzenie czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia.

Przystepujacy do przetargu kontrahent przedklada kopie zaswiadczenia o niezaleganiu
w podatkach.

W 2018 r. kontynuowano proces ,wiarygodnej $ciezki audytu” dzieki ktorej mozliwy stat si¢ do
skontrolowania zwigzek miedzy fakturg a $wiadczeniem ustug. Spétdzielnia posiada i przechowuje
dokumenty uzupetniajgce takie jak:

a) oferty,

b) zaméwienia,
C) umowy,

d) zlecenia,

e) protokoty,

Zwiazek pomiedzy dokumentami uzupetniajgcymi oraz realizowanymi transakcjami jest tatwy do
przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktére faktycznie
miaty miejsce.

Xl. Istotne zdarzenia

Aktualizacja wysokos$ci optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy
ul. Perkuna 52, 54, 56 i 58

W odpowiedzi na wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci optat rocznych, pismami z dnia 13
grudnia 2017 r. (co do nieruchomosci przy ul. Perkuna 52 - pismo z dnia 10 stycznia 2018 r.)
Spétdzielnia wniosta o ustalenie, ze aktualizacja wysokosci optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci przy ul. Perkuna 52, 54, 56 i 58 jest nieuzasadniona lub jest uzasadniona w innej
wysokosci. Wskutek wniosku Spétdzielni wszczgte zostaty postgpowania przed Samorzgdowym
Kolegium Odwotawczym majgce na celu ustalenie, czy aktualizacja wysokosci optaty rocznej byta
uzasadniona. Jednoczes$nie Spétdzielnia prowadzita negocjacje z Zarzgdem Mienia Skarbu Parstwa
celem polubownego zakonczenia sporu. Negocjacje trwaty kilka miesigcy z przyczyn lezgcych po
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stronie Zarzadu Mienia Skarbu Paristwa (zmiany personalne w najwyzszych wiadzach). Finalnie w

dniu 28 lutego 2019 r. Spoétdzielnia zawarta ugody z Zarzgdem Mienia Skarbu Paristwa. Na mocy
ugdd wysokoéé kazdej ze zaktualizowanych optat rocznych zostata obnizona o 12 %. W zwigzku z
zawarciem ugod, Spétdzielnia wniosta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego o umorzenie
toczgcych sie postepowan.

Orzeczeniami z dnia 25 lutego 2019 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze oddalito wnioski
Spétdzielni dotyczace nieruchomosci przy ul. Perkuna 54, 56 i 58. Spétdzielnia wniosta sprzeciwy od
tych orzeczen, czyli zazgdata rozstrzygnigcia sprawy przez Sad.

Co do nieruchomosci przy ul. Perkuna 52 orzeczeniem z dnia 25 marca 2019 r. postgpowanie
umorzono (wypowiedzenie wysokosci optat rocznych dla tej nieruchomosci Spétdzielnia otrzymata
pdzniej, wiec Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze nie zdagzylo rozstrzygngé sprawy przed
otrzymaniem wniosku Spéidzielni o umorzenie postgpowania w zwigzku z zawartg ugodg). Dla tej
nieruchomo$ci obowigzujg optaty roczne w wysokosci ustalonej ugoda zawartg z Zarzadem Mienia
Skarbu Parstwa w dniu 28 lutego 2019 .

W zwigzku z zaistniatg sytuacjg, Spoétdzielnia w dniu 4 kwietnia 2019 r. zwrécita sig¢ do Zarzgdu Mienia
Skarbu Panstwa o zajecie stanowiska co do wysokosci optat rocznych dla nieruchomosci przy ul.
Perkuna 54, 56 i 58. W ww. pi$mie Spoétdzielnia wskazata, ze pomimo orzeczerh Samorzgdowego
Kolegium Odwotawcze ugody sg wigzace. Spétdzielnia podniosta, ze strony mogty zmieni¢ tgczacy
je stosunek prawny (w zakresie wysokosci optaty) réwniez po wydaniu orzeczenia przez
Samorzgadowe Kolegium Odwotawcze.

W sprzeciwach Spoétdzielnia wniosta o skierowanie stron przez Sad do mediacji. Na taki wniosek
zgode musi wyrazi¢ Zarzgd Mienia Skarbu Panstwa. W przeciwnym wypadku, sprawa bedzie
procedowana w normalnym trybie sgdowym.

2. Ladowisko Polsatu

W dniu 31 marca 2010 r. spétka Inwestycje Polskie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigewzigcia polegajgcego na
budowie lgdowiska helikopterow w ramach przedsigwzigcia polegajgcego na przystosowaniu
istniejgcego pomostu technicznego na budynku biurowym do startéw i Iagdowan $migtowcéw na
dziatce ewidencyjnej nr 36/6 przy ul. Ostrobramskiej 77.

Prezydent m.st. Warszawy wszczat postepowanie w sprawie i wydat w dniu 17 kwietnia 2012 r.
decyzje, na podstawie ktérej okreslit Srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsigwzigcia.
Spoétdzielnia w dniu 27 kwietnia 2012 r. wniosta odwotanie od tej decyz;ji.

Samorzadowe Kolegium Odwotawczego utrzymato w catosci zaskarzong decyzje. W dniu 4
pazdziernika 2012 r. Spoidzielnia wniosta skarge na ww. decyzjg Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego. Wyrokiem z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt IV SA/Wa 2560/12) Wojewodzki Sgd
Administracyjny w Warszawie oddalit skarge Spétdzielni. W dniu 11 marca 2013 r. wniesiona zostata
skarga kasacyjna od wyroku WSA w Warszawie. Wyrokiem z dnia 5 marca 2015 r. uchylono
zaskarzony wyrok WSA i zaskarzong decyzje SKO. W dniu 22 czerwca 2015 r. WSA po ponownym
rozpoznaniu sprawy wydat wyrok. Akta sprawy wraz z wyrokiem przekazano w dniu 24 czerwca 2015
r. do SKO.

SKO rozstrzygneto sprawe dopiero decyzjg z dnia 9 kwietnia 2018 r., ktérg uchylono zaskarzong
decyzje i przekazano sprawg do ponownego rozpoznania Prezydentowi m.st. Warszawy.

Inwestycje Polskie sp. z 0.0. wystepowata réwniez o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na przystosowaniu istniejgcego pomostu
technicznego na budynku biurowym do startéw i ladowan $migtowcéw. W odpowiedzi na wniosek,
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Prezydent m.st. Warszawy wskazal, ze w zwigzku z decyzja Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego z dnia 9 kwietnia 2018 r. do rozpoznania wniosku konieczne jest jego uzupetnienie o
wskazane przez organ dokumenty. Dodatkowo, w ocenie organu p. Mirostaw Machnikowski, ktéry
podpisat wniosek o wydanie ww. decyzji nie byt do tego uprawniony (jego petnomocnictwo dotyczyto
uzyskania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy). Dalszy bieg postepowania jest wiec zalezny od
uzupetnienia wskazanych brakéw przez Inwestycje Polskie sp. z 0.0.

3. Rozbudowa i nadbudowa budynku studyjnego gtéwnej siedziby telewizyjnej Polsat
oraz budynku garazowego

Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego poinformowat Spétdzielnie,
ze w dniu 28 listopada 2018 r. Inwestycje Polskie sp. z 0.0. wniosta o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku studyjnego gtéwnej siedziby
telewizyjnej Polsat oraz budynku garazowego na dzialce o nr ew. 36/6 z obrgbu 3-05-23 przy ul.
Ostrobramskiej 77 w Dzielnicy Praga Potudnie. Zwrdécit sig tez do Spotdzielni o udzielenie informaciji
o podmiocie zarzadzajacym budynkami przy ul. Perkuna 52 i 54. Pismem z dnia 13 lutego 2019 r.
Spéldzielnia wskazata, ze ww. budynki znajdujg si¢ w je] zarzgdzie oraz poinformowata o
ustanowieniu petnomocnika w sprawie. Zawiadomieniem z dnia 25 kwietnia 2019 r. Urzad
poinformowat, ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy przewiduje jej zatatwienie do 24
czerwca 2019r.

4. Uchwalenie planu miejscowego rejonu ul. Ostrobramskiej

W styczniu 2014 r. Prezydent m.st. Warszawy ogtlosit o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej. W lutym 2016 r. obwieszczono
o wytozeniu projektu tego planu do publicznego wgladu. W dniu 5 maja 2016 r. petnomocnik
Spétdzielni wnidst uwagi do ww. projektu. Dotyczyty one: rezygnacji z wyznaczania terenu zieleni -
podwérka na dz. ew. 42/4 i 41/6 (takie wyznaczenie wykluczatoby mozliwo$é powigkszenia terenu
parkingowego osiedla), zrezygnowanie ze szpaleru drzew zaprojektowanego do nasadzenia wzdiuz
ul. Perkuna (z uwagi na kolizje z istniejagcymi sieciami uzbrojenia i miejscami parkingowymi), sprzeciw
wobec potgczenia ul. Perkuna z ul. Ostrobramskg drogg o charakterze publicznym i potgczenia ul.
Perkuna z jej przediuzeniem od strony ul. Ostrobramskiej drogg o charakterze publicznym oraz
zastrzezenie, ze wszelkie inwestycje oraz wykorzystanie nieruchomosci w planie miejscowym nie
powinny byé prowadzone w promieniu 300 m od nieruchomosci Spétdzielni (zwlaszcza do inwestycji
Polsatu polegajacej na budowie ladowiska). Uwagi Spotdzielni zostaty z uwzglednione z wytgczeniem
dwadch ostatnich (dot. nietgczenia ul. Perkuna z jej przediuzeniem od strony ul. Ostrobramskiej drogg
o charakterze publicznym oraz nielokalizowania inwestycji).

Finalnie zdecydowano, ze plan miejscowy dla ul. Ostrobramskiej zostanie sporzgdzony w kilku
osobnych czesciach.

Pismem z dnia 19 marca 2019 r. Spodidzielnia wniosta uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej cze$¢ |1, w szczegdlno$ci wskazujac na
konieczno$¢ zaslepienia ulicy Perkuna na wysokos$ci korica dziatki nr 43 od strony centrum
handlowego Promenada.

8. Sprawa z powoédztwa MSM ,,Nowy Dom 82” o zaplate

MSM ,Nowy Dom 82" domagata sie od Spétdzielni zaptaty kwoty 247.095,52 zi, ktéra stanowi kwote
przekazang Skarbowi Paristwa przez MSM ,Nowy Dom 82" w wyniku przegrania sprawy o zaptate
zalegtych optat rocznych za uzytkowanie wieczyste wraz z odsetkami. Spétdzielnia ztozyta odpowiedz
na pozew oraz dalsze pisma procesowe, w ktérych domagata si¢ oddalenia pozwu. Sad Okregowy
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Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 18 listopada 2016 r. ogtosit wyrok, w ktérym oddalit pozew

MSM ,Nowy Dom 82".

Powod w dniu 13 lutego 2017 r. ztozyt apelacje od ww. wyroku Sgdu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie. Pismem z dnia 1 marca 2017 r. powdd uzupetnit braki formalne apelaciji.
Postanowieniem z dnia 15 marca 2017 r. ustalono warto$¢ przedmiotu zaskarzenia na kwote
247.095,52 zt. W dniu 31 marca 2017 r. wniesiono odpowiedz na apelacje¢. W dniu 20 wrzeénia 2018
r. odbyta si¢ rozprawa apelacyjna, po ktérej Sad wydat wyrok, ktérym oddalit apelacje i zasgdzit na
rzecz Spoétdzielni koszty zastgpstwa procesowego przed Sgdem Apelacyjnym. Pismem z dnia 26
wrzesnia 2018 r. powod wnidst zazalenie na postanowienie rozstrzygajace o kosztach procesu, w
ktérym wskazano, ze zasadzona powinna by¢ kwota 5.400 zt zamiast 8.100 zt. Pismem z dnia 6
listopada 2018 r. petnomocnik Spétdzielni wnidst odpowiedz na zazalenie, wnoszac o jego oddalenie
oraz zasgdzenie kosztoéw zastepstwa w postgpowaniu zazaleniowym.

6. Rozbudowa Atrium Promenada

Do Urzedu m.st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa wptyngt wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przesunieciu drogi publicznej, to
jest ul. Perkuna od strony graniczgcej z centrum handlowym Promenada. Postepowanie w sprawie
zostato wszczete zawiadomieniem z dnia 10 listopada 2015 r. Zawiadomieniem z dnia 30 marca
2016 r. poinformowano o zmianie parametréw inwestycji. Pismem z dnia 4 maja 2016 r. wniesiono
uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 12 wrze$nia 2016 r.
wystosowano do Urzedu pismo dot. planowanego przebiegu drogi. Zawiadomieniem z dnia 17
stycznia 2017 r. poinformowano o zakoriczeniu zbierania dowodoéw i materiatow w postepowaniu
administracyjnym.

Decyzje o warunkach zabudowy nieprawidtowo doreczono bezposrednio na adres uczestnika, w
zwigzku z wniesiono pismo uczestnika postepowania z dnia 9 marca 2017 r. W dniu 24 marca 2017
r. decyzje o warunkach zabudowy doreczono do petnomocnika. W dniu 31 marca 2017 r. wystano
odwotanie od decyzji o warunkach zabudowy. W dniu 25 sierpnia 2017 r. w sprawie o znaku
KOC/2915/Ar/17 Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze wydato orzeczenie, ktérym utrzymato
zaskarzong decyzje w mocy.

Pismem z dnia 14 grudnia 2017 r. skierowanym do Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie | Wydzialu
Architektury i Budownictwa dzielnicy Praga Potudnie Spétdzielnia wskazata na konieczno$é
przebudowy ul. Perkuna w zwigzku z sgsiadujgcymi inwestycjami (planowang szkotg przy ul.
Nowaka-Jeziorarnskiego i Atrium Promenada). W pi$mie podniesiono réwniez kluczowa kwestig
bezpieczenstwa, wybudowania ul. Perkuna ze Srodkéw mieszkaricéw oraz bezumownego
korzystania przez m.st. z terenéw w pasie drogowym. Wraz z pismem przedtozono koncepcje
przebudowy ul. Perkuna. Pomimo wielokrotnych préb kontaktu, miasto nie ustosunkowato sie do
ww. stanowiska Spétdzielni. W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 3 wrze$nia 2018 r.
Spétdzielnia wezwata miasto do ustosunkowania si¢ do kwestii przebudowy ul. Perkuna. Réwniez
na to pismo pomimo wielokrotnych préb kontaktu z miastem nie uzyskano odpowiedzi, wobec czego
pismem z 30 stycznia 2019 r. po raz kolejny wezwano miasto do ustosunkowania sie do
przedstawionej koncepcji przebudowy ul. Perkuna.

Spotdzielnia uzyskata z Biura Planowania i Mobilnosci m.st. Warszawy informacje, ze plany
organizacji ruchu na ul. Perkuna sporzgdzone w czerwcu 2017 r. nie stracity na aktualnosci.

Natomiast pismem z dnia 5 listopada 2018 r. zastgpca burmistrza dzielnicy Praga-Potudnie m.st.
Warszawy wskazat, ze wg aktualnej Wieloletniej Prognozy Finansowej do roku 2022 nie planuje sie
robét w pasie drogowym ul. Perkuna, a spétka Atrium Poland 1 sp. z 0.0. Promenada 2 sp.k.
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projektuje droge oznaczong symbolem 5 KDL i 7 KDD obejmujaca réwniez plac miejski z funkcjg

komunikacyjng, oznaczony symbolem 3KD-PM w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ul. Ostrobramskiej Ill. Wedtug stanu na dzien 5 listopada 2018 r. w Dzielnicy Praga-
Potudnie nie zostat przedstawiony do zaopiniowania projekt organizacji ruchu ww. ulicy.

Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie odzwierciedla aktualny stan prawny nieruchomosci, ilo§¢ czionkéw
Spotdzielni, oraz zdarzenia gospodarczo - finansowe w 2018 roku. Nie wystapity zadne zjawiska
negatywne, ktére miatyby bezposredni wptyw na sytuacje finansowg Spétdzielni. Dziatalnosé
Spotdzielni i jej zdolnoéé ptatnicza oraz stan $rodkéw finansowych byty dobre i pomy$inie rokujg na
kontynuacje dziatalnosci w roku 2019 i w latach nastepnych. Od wielu lat Spétdzielnia corocznie
zwigksza $rodki finansowe na prace remontowe dbajac o wtasciwy stan techniczny budynkéw. Zarzad
zarzgdza zasobami Spotdzielni, kontynuujgc wyznaczone cele i program nakreslony przez Rade
Nadzorczg. Celem nadrzednym dziatajgcych organéw spéidzielczych jest dobro Czionkéw
Spoétdzielni, utrzymywanie réwnego standardu nieruchomosci pod wzglgdem technicznym jak i
finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych decyzji w planach rzeczowo - finansowych.

Dzigkuje Cztonkom Rady Nadzorczej za dobrg wspétprace efektem ktérej byt kolejny rok zakoriczony
dobrymi wynikami finansowymi.

Zarzad SM Perkun
Riowcke_

opoidzielnia Mieszkanin
D ‘:}l):‘r.i;Y'l.-_b...L:d!'al(J\'v'a
s o PERKUN
4-180 Warszawa, ul, Perkuna 58
NIP 1132763310 -
(3)

|3

21



