UCHWALA NR 53/2011
Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Perkun”
Z dnia 17.10.2011 roku.

W sprawie : uchwalenia ,Instrukcji Windykacyjnej SM Perkun”.

Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§ 1

Rada nadzorcza postanawia uchwali¢ ,Instrukcje Windykacyjng Spétdzielni Mieszkaniowej
Perkun” w ksztatcie zaproponowanym przez komisje regulaminows.

§2
Instrukcja obowigzuje od dnia 17.10.2011 roku.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Zatgcznik do uchwaty:

1. Instrukcja Windykacyjna SM Perkun
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,PERKUN”
INSTRUKCJA WINDYKACYJNA

ROZDZIAL | Postanowienia ogdine
§1 Czynnosci wstepne prowadzone przez Zarzad.

1. Instrukcja reguluje zasady i tryb postepowania Spétdzielni Mieszkaniowej PERKUN w
zakresie dochodzenia naleznosci wynikajacych z zadtuzenn dotyczacych lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, jak réwniez — wszelkich innych naleznosci
Spétdzielni z jakichkolwiek tytutow.

2. Przez windykacje nalezy rozumie¢ czynnosci faktyczne i prawne zmierzajgce do
odzyskania zalegtosci ptatniczych.

3. Prowadzeniem windykacji naleznosci wynikajacych z zadiuzen czynszowych i
pozostatych zajmuje sie Zarzad we wspotpracy z Gtownym Ksiegowym, Rada
Nadzorczg oraz Radca Prawnym.

4. Zarzad przeprowadza postepowanie upominawczo — monitujgce zgodnie z zasadami
ustalonymiw § 2.

5. W przypadku bezskutecznosci postepowania upominawczo - monitujagcego, Zarzad
podejmuje dalsze czynnosci w szczegdlnoéci poprzez skierowanie ostatecznego
wezwania przedsadowego a nastepnie wszczecie postepowania sgdowego i
egzekucyjnego.

6. Na kazdym etapie postepowania upominawczego - monitujgcego, sadowego
egzekucyjnego mozliwym jest zawarcie ugody (wzor ugody — zatgcznik nr ....) Na
sptate zalegtosci ptatniczych.

§ 2 Postepowanie przygotowawcze i wezwania do zaptaty.

1. Raz w miesigcu Zarzad oraz Gtéwny Ksiggowy przygotowujg wykaz osob, u ktorych
wystepuje zadiuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci
przekraczajgce ich dwumiesigczng wartosc..

2. Zarzad oraz Gtéwny Ksiegowy wystawiajg wezwania do zapfaty dla osob, u ktorych
stan zadiuzenia przekracza wysoko$¢ 2 miesiecznych optat eksploatacyjnych i
utrzymania nieruchomosci (wzér wezwania do zaptaty — zatacznik nr ...).

3. Wezwanie do zaptaty zawiera zadanie zaptaty zalegtosci ptatniczych sktadajacych sie
z optat eksploatacyjnych, funduszu remontowego, za wodg oraz odsetek od
wymienionych sktadnikéw w terminie 14 dni liczac od dnia dorgczenia pisma z
zagrozeniem, ze brak sptaty spowoduje skierowanie sprawy na droge postgpowania
sgdowego a nastepnie egzekucyjnego.

4. Wezwania do zaptaty nalezy wystac listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub doreczyé je za posrednictwem pracownika Spotdzielni za pokwitowaniem.
Wezwania winny zawiera¢ informacje o tym, ze w przypadku przeterminowanego
zaduzenia o co najmniej 60 dni, dtuznik moze zosta¢ wpisany do Krajowego Rejestru
Dtugow.

5. Jezeli po otrzymaniu wezwania do zaptaty, dokonana zostanie wptata pokrywajgca w
catosci istniejace zadiuzenie albo zobowigzany uzyska zgode na roziozenie spfaty
zalegtosci na raty, Zarzad Spoétdzielni wstrzymuje postepowanie egzekucyjne, chyba,
ze ponownie powstanie opdznienie we wnoszeniu optat z tego samego tytutu.

6. Liste lokali, ktorych dotycza opoéznienia we wnoszeniu optat Zarzad przekazuje do
Dziatu Obstugi Mieszkancéw w celu uzyskania informacji na temat wszystkich osob
petnoletnich zamieszkujacych lokale, w ktérych wystepujg zalegtosci czynszowe.

7. Dziat Obstugi Mieszkancow przy wspotpracy Komisji Windykacyjnej RN, ktéra moze
przeprowadzi¢ wstepna rozmowe z zadtuzonymi, ustala stan osob zamieszkujgcych
lokale, w ktérych wystepuja zalegtosci czynszowe a nastgpnie aktualne dane

przekazuje do Zarzadu.
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8. Dziat Obstugi Mieszkancow Spotdzielni po otrzymaniu dokumentéw zaktada akta
windykacyjne.

9. Akta windykacyjne powinny zawiera¢ wszystkie kopie dokumentow dotyczacych
zaleglosci oraz pisma wplywajace, podania, udzielone odpowiedzi, notatki,
upomnienia, wezwania do zaptaty, dowody doreczenia.

ROZDZIAL 1l
Czynnosci podejmowane po zakonczeniu postepowania upominawczo — monitujacego.

§ 3 Sadowe dochodzenie naleznosci — pozew o zaptate.

1. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie okreslonym w ostatecznym
przedsgdowym wezwaniu do zapfaty, sprawa kierowana jest na droge postgpowania
sadowego. Jednoczesnie, jesli zadituzenie wynosi co najmniej 500zt i jest
przeterminowane co najmniej 60 dni, Zarzad moze dokona¢ wpisu dtuznika do
Krajowego Rejestru Diugow.

2. Podstawg do prowadzenia egzekucji komorniczej jest tytut wykonawczy opatrzony przez
sad klauzula wykonalnoséci.

3. Pozew sporzadzony przez Radce Prawnego kierowany jest do Sadu w trybie
uproszczonym w postepowaniu upominawczym lub — w przypadku zaistnienia do tego
podstaw prawnych — w postepowaniu nakazowym.

ROZDZIAL Il
Zasady prowadzenia postepowania egzekucyjnego.

§ 4 Wszczecie postgpowania egzekucyjnego.

1. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Zarzad moze jeszcze raz wezwac dtuznika do
dobrowolnego spetnienia $wiadczenia orzeczonego wyrokiem lub nakazem zaptaty z
wyznaczeniem krotkiego terminu.

2. Jesli dluznik nie zaptaci dtugu z uptywem terminu, w celu wyegzekwowania zasgdzonych
naleznoéci, Zarzad Spotdzielni kieruje sprawe na droge postepowania egzekucyjnego.

§ 5 Egzekucja roszczen pienigznych.

-

Egzekucja roszczen pienieznych powinna by¢ powadzona bezzwiocznie.

2. W stosunku do cztonka Spoétdzielni, wobec ktérego podjeto postepowanie egzekucyjne,
Zarzad Spotdzielni kieruje wniosek do Rady Nadzorczej o pozbawienie cztonkostwa.

3. Whniosek o pozbawienie cztonkostwa przygotowuje na zlecenie Zarzadu Dziat Obstugi
Mieszkancow.

4. Dziat Obstugi Mieszkancow sprawdza i przedstawia Radzie Nadzorczej wniosek o

pozbawienie cztonkostwa, a nastepnie po podjeciu uchwaty w sprawie wykluczenia z

cztonkostwa w Spotdzielni przekazuje jej kopie dla celéw windykacyjnych.

§ 6 Bezskutecznosc¢ egzekucji
1. W przypadku stwierdzenia przez Komornika, iz po dokonaniu ustalen egzekucja jest

bezskuteczna o ile z okolicznosci wynika, ze dtuznik posiada majatek np. samochaod,
dziatke, Radca Prawny wystepuje do Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku.

§ 7 Ustanowienie hipoteki
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1. W celu zabezpieczenia roszczenia mozna ustanowi¢ hipoteke. Nalezno$é jest
zabezpieczona z chwilg wpisania do ksiegi wieczystej.

2. Whnioski o zatozenie ksiegi wieczystej, jak rowniez o dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej dokonuje Zarzad SM za posrednictwem Radcy Prawnego.

§ 8 Egzekucja ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

1. W przypadku nie wyegzekwowania naleznos$ci w sposéb opisany wczesniej w § 6, jezeli
diuznikami sg osoby posiadajace spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub
wiasciciele wyodrebnionych lokali, powinna by¢ przeprowadzona egzekucja z lokalu lub z
wiasnosciowego prawa do lokalu.
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