UCHWALA NR 41/2011
Rady Nadzorczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Perkun”
Z dnia 28.06.2011 roku.

W sprawie : uchwalenia Zalgcznika do ,Regulaminu Zarzadu w
SM Perkun”.

Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuje:
§1

1. Rada nadzorcza postanawia uchwali¢ zatacznik Nr 1do ,,Regulaminu
Zarzadu SM Perkun” precyzujacy podziat obowiazkow poszczegdlnych
cztonkéw Zarzadu (lub osob zatrudnionych zewnetrznie), w ksztalcie
zaproponowanym przez komisj¢ regulaminowa.

§2

Zatacznik do regulamin obowiazuje od dnia 28.06.2011 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Zatacznik do uchwaty:

1. Zatgcznik Nr 1.
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Zatacznik do uchwaty Nr 41 z dnia 28.06.2011r Rady Nadzorczej SM "PERKUN"

-tekst jednolity-

Zatacznik Nr 1 do Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PERKUN”

Sprawy niewymagajace podjecia uchwaty, decyzji, uchwalenia wniosku lub wydania
zarzadzenia nalezg do zakresu czynno$ci Prezesa | (Zarzadcy Wiceprezesa) wedtug
nastepujgcego podziatu:

| Do zakresu kompetencji Prezesa Zarzadu nalezg sprawy.

|. Reprezentowania Spotdzielni wobec organow wiadzy i administracji panstwowej,
organizaciji spotecznych i politycznych oraz innych os6b i instytucii,

2. Kierowania pracg Spoétdzielni i organizowania pracy Zarzadu.

3. Wspoblpraca z Zarzadca, zgodnie z regulaminami SM Perkun

4. Wspotpracy z Radg Nadzorczg i Walnym Zgromadzeniem zgodnie z regulaminem
zarzadu.

5 Sktadania wobec Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia sprawozdan z pracy
Zarzadu.

6. Inwestycji w zakresie petnomocnictwa udzielanego przez Walne Zgromadzenie.

7. Gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

8 Nadzér nad modernizacjg i remontami.

9. Windykacji.

10. Kontroli wewnetrznej.

11. Nadzoru nad obstugg prawng Spoétdzielni,

12. Administracyjne i gospodarcze w budynkach biurowych spotdzielni.

13. Finansowo - ksiegowe, w tym zatwierdzanie wszelkich ptatnosci
Spétdzielni.
- zatwierdzanie opisanych faktur, przedstawionych przez

Zarzadce.
- opisywanie i zatwierdzanie faktur dotyczacych bezposrednio
Prezesa
14. Petnienie funkcji pracodawcy i zleceniodawcy.

15. Skarg i wnioskéw cztonkow Spotdzielni.

Il. Do zakresu kompetencji Zarzadcy ( Wiceprezesa )naleza sprawy:

1 Nadzér nad zaopatrzeniem, konserwacja i utrzymaniem technicznym nieruchomosci
(remonty i naprawy). Nadzér obejmuje w szczegodlnosci:



¢)

f)

g)

i)
i)

k)

Zapewnienie dostawy wody i odprowadzenie Sciekow.

Zapewnienie dostawy energii elektrycznej na oswietlenie Terenu Wspodlnego
oraz czesci Wspolnej Wewnatrz Budynku.

Zapewnienie usuwania z terenu nieruchomosci nieczystosci statych i ptynnych
oraz wielko-gabarytowych.

Utrzymywanie w nalezytym stanie oswietlenia zainstalowanego na Terenie
Wspéinym oraz czesci Wspéinej Wewnatrz Budynku.

Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci w czesci wspolnej
Wewnatrz Budynku wraz z znajdujacymi si¢ na nim urzadzeniami oraz Terenu
Wspdlnego, w tym konserwacja zieleni.

Przechowywanie w siedzibie Spotdzielni oraz prowadzenie dokumentacji
technicznej nieruchomoséci, w tym ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z
przepisami prawa.

Zapewnienie prawidiowego uzytkowania budynku i lokali oraz instalacji i
urzadzen wentylacyjnych, instalacji cieptej wody uzytkowej, instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej, instalacji | urzadzen centralnego ogrzewania,
instalacji i urzadzen gazowych, instalacji  elektrycznej, instalacji
piorunochronowej, kanatow i przewodow spalinowych oraz dymowych, instalacji
domofonowej, internetowe, antywtamaniowej, przeciwpozarowej oraz
automatyki bram garazowych i zbiorczej anteny telewizyjnej.

Biezaca konserwacja nieruchomosci wspolnej, a w szczegdinosci dokonywanie
napraw budynkoéw, ich pomieszczen i urzadzen technicznych umozliwiajgcych
wiascicielom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, biezacej zimnej i
cieptej wody oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci
wspolnej — dokonywana zgodnie z planem i budzetem przyjetym na dany rok
kalendarzowy.

Przygotowanie i przedstawienie Spoétdzielni planu remontow: biezacych, 3
letnich i 5 letnich i ich ewentualnej korekty.

Wykonywanie remontéw biezacych, zgodnie z planem i budzetem przyjetym na
dany rok kalendarzowy.

W przypadku niespodziewanej awarii w czesci wspéinej budynkow i na terenie
wspodlnym, Zarzgdca moze samodzielnie usunaé awarig i jej skutki do kwoty
2.000 zt (stownie: dwa tysigce ziotych), z jednoczesnym powiadomieniem
Zarzadu i ztozeniem kosztorysu niezbednych wydatkow umozliwiajac tym
samym podjecie stosownej uchwaty.

W przypadku koniecznosci przeznaczenia na prace zwigzane z konserwacja w
czesci wspolnej budynkéw i na terenie wspbélnym, kwot jednorazowo wiekszych
niz 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych), Zarzadca zobowigzany jest uzyskac
akceptacje Zarzadu Spétdzielni przed wykonaniem prac.

W ramach czynnosci okreslonych w umowie Zarzadca uprawniony jest do
slecania firmom wspdipracujacym $wiadczenie ustug na rzecz nieruchomosci
wspolnej w zakresie: biezacych napraw i konserwacji nieruchomosci wspolnej, a
w szczegolnosci dokonywania napraw budynkoéw i ich pomieszczen wspolnych
oraz urzadzen technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali korzystanie z
oswietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, domofonu, instalacji
telewizji dozorowej, zbiorczej anteny telewizyjnej, Internetu, $mietnika, placu
zabaw i innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej
po akceptacji Spotdzielni na podstawie stosownych umow.

Opracowywanie projektow uméw w zakresie obstugi eksploatacyjnej |
technicznej nieruchomosci wspolnej oraz ich negocjowanie, zawieranie,
aneksowanie i rozwigzywanie w imieniu i na rzecz Spoétdzielni, zgodnie z
regulaminem przetargowym SM PERKUN. Przygotowywanie przetargow
zgodnie z regulaminem przetargow SM Perkun

Zapewnienie biezacej, nieprzerwanej obstugi technicznej nieruchomosci
poprzez wyszukiwanie podwykonawcow, negocjowanie warunkéw zawieranych



umoéw i kontrole ich wykonania ( zgodnie Zz regulaminem przetargéw SM

Perkun) w zakresie:

- kontroli technicznych i okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen
stanowiacych jej wyposazenie,

- oceny stanu technicznego oraz wyznaczenia | oszacowania wartosci
niezbednych dziatan inwestycyjnych (remontowych i modernizacyjnych),

- biezacych napraw i konserwacji nieruchomosci wspolnej, a W szczegdlnosci
dokonywania napraw budynku i jego pomieszczen wspolnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych mieszkancom korzystanie Z oswietlenia,
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, domofonu, smietnika 1 innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej, - remontow i
modernizacji nieruchomosci wspolnej,

_ zabezpieczania awarii W nieruchomosci wspolnej | usuwania ich skutkow.

p) Zapewnienie na zlecenie i koszt Spétdzielni nadzoru inspektorskiego podczas
odbioréw technicznych po pracach remontowych zasobow oraz po robotach
inwestycyjnych.

q) Zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpoiarowej
zgodnie z wymogami przepisow prawa.

ry  Czuwanie nad prawidtowos$cia wykonywania uméw z dostawcami mediow.

s) Przygotowywanie W imieniu Spotdzielni umow ubezpieczeniowych budynkow, z
zastrzezeniem koniecznosci uzyskania podpisow Zarzadu Spébtdzieini.

t) Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego wraz z odpowiednimi wpisami przez
osoby upowaznione Z uprawnieniami.

2. Prowadzenie czynnosci administracyjnych:

a) Przygotowywanie i prowadzenie wszelkiej dokumentacji zwigzane] Z
zarzgdzaniem nieruchomoscia  — Zarzadca bedzie prowadzit peing |
uporzadkowana dokumentacje dotyczaca spraw mu powierzonych na mocy
niniejszej Umowy i obejmujaca miedzy innymi wszelkie umowy, ktore przejat lub
zawart z osobami trzecimi w czasie wykonywania swych obowiazkow, faktury i
rachunki za $wiadczone ustugi i dostarczone towary, ktore zamowit w tym

sakresie, pokwitowania i inne dowody zaptaty naleznosci, itp.

b) Opisywanie faktur i rachunkow za dostawy i ustugi zamawiane przez Zarzadce |
przedstawianie ich do zatwierdzenia Prezesowi Zarzadu.

c) Przygotowywanie i obstuga Walnych Zgromadzen czlonkéw Spotdzielni —
Zarzadca zapewni odpowiednie miejsce, zgodne Z wytycznymi Zarzadu, dia
odbycia Zgromadzenia  0raz niezbedng pomoc techniczna w jegdo
przeprowadzeniu (przygotowanie kart do gtosowania, sporzadzenie protokotu
obrad, wynajecie sali na zebranie, nagtoénienie tej sali oraz liczenie gtosow przed
wybraniem komisji skrutacyjnej, itp.).

d) Przygotowywanie wnioskow, uchwat regulaminow i innych dokumentow dla
Zarzadu i RNw ramach swojego zarzadzania i administrowania.

e) Prowadzenie korespondencji Z instytucjami panstwowymi, samorzadowymi |
innymi instytucjami w ramach swojego zarzadzania i administrowania.

f) Nadzor nad waznoscig i zlecaniem wszystkich wymaganych przepisami prawa
pudowlanego przegladow technicznych nieruchomosci.

a) Prowadzenie korespondencji z mieszkancami | dostarczanie korespondenciji do
wiascicieli lokali osobiscie lub za pomoca Poczty Polskiej.

h) Rozliczanie rocznego i wieloletniego planu remontow nieruchomoscia wspolna.

i) Przechowywanie i zabezpieczanie, a W stosownym okresie archiwizowanie
dokumentow i dokumentaciji dotyczace] nieruchomosci, a takze sporzadzanie lub
zlecanie sporzadzenia takiej dokumentacji odpowiednio  do wymogow
przewidzianych przepisami, W szczegolnosci dokumentacji technicznej budynkow.

j) Wspotpraca W zakresie spraw prawnych Z kancelaria prawng zatrudniong przez
Spotdzielnie, prowadzacq obstuge prawna w pozostatym zakresie.



k) Udzielanie kazdemu z czionkow spotdzielni, w wyznaczonych godzinach,
wyczerpujacych informacji o sprawach dotyczacych zarzadzania nieruchomoscia
wspolng, zgodnie z regulaminem udostepniania dokumentow.

l) Prowadzenie i aktualizacja ewidencji lokali i ich uzytkownikéw w rozbiciu na
nieruchomosci.

m) Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego lokali i nieruchomosci wspolne.

n) Wystepowanie do mieszkancow z wnioskiem o zezwolenie na wstep do lokaluy,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, odczytu
licznikow albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
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