UCHWALA NR 11/2012
Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Perkun”

Z dnia 10.12.2012 roku.

W sprawie : uchwalenia zmian do regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
(GZM) i ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej ,,
Perkun”
Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1
1. Rada Nadzorcza postanawia uchwali¢ zmiange do Regulamin ,, Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi (GZM) i ustalania optat za uzywanie lokali” w Spoétdzielni
Mieszkaniowej Perkun.

§2
Paragraf 3 punkt 7 otrzymuje brzmienie :
Réiﬁice migdzy kosztami niezaleznymi od Spotdzielni, a przychodami z tego tytutu rozlicza sie indywidualnie

z czionkami spoldzielni, wascicielami lokali nie bedacych czionkami spétdzielni lub najemcami z wytgczeniem
kosztow okreslonych w §1 pkt.5. ¢, d, e ,f w okresach wymienionych w pkt. 3.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Zataczniki :

1. Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) i ustalania optat za
uzywanie lokali po zmianach.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Grzegorz Zdebik >
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Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali
Spétdzielni Mieszkaniowej ,PERKUN" z dnia 10.12.2012 po zmianach.

. Postanowienia ogéine
§1.

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz optat ponoszonych
przez czionkow spoidzielni, oséb niebedacych czionkami, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, wiacicieli lokali nie bedacych czionkami spoidzielni oraz najemcow uzywajacych lokale o
innym przeznaczeniu oraz zasady ustalania opfat za uzywanie lokali.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zalezne i niezalezne od Spdidzielni.

4. Koszty zalezne od Spotdzielni:

a. Koszty eksploatacji podstawowej w tym:

Koszty zarzadzania nieruchomosciami

Materialy eksploatacyjne.

Ubezpieczenia zasobéw mieszkaniowych

Koszty utrzymania czystosci (sprzatania) w tym dezynsekcja i deratyzacja
Pozostale koszty zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych

Koszty konserwacji, napraw i przegladow

Koszt zuzycia wody na cele ogoine.

Koszty ochrony obiektow

Fundusz remontowy

5. Koszty niezalezne od Spotdzielni:

Koszty dostawy energii ciepinej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

Koszty wywozu nieczystosci statych

Koszty energii elektrycznej

Podatek od nieruchomosci.

Optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

§2

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali lub bedacy wiascicielami lokali
mieszkalnych, garazy oraz lokali o innym przeznaczeniu s zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

zobowiazaniami Spétdzielni wynikajgcymi z kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnie,

zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytulow - poprzez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami

statutu,
f.  utrzymaniem nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym poprzez ponoszenie opfat na fundusz

remontowy.
2. Osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych, garazy
oraz lokali o innym przeznaczeniu, nie bedacy Czlonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z:
a. eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami,
¢. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, (przy czym osoby nie
bedace czlonkami - wylacznie tych nieruchomosci, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu) - poprzez uiszczanie oplat zgodnie
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z postanowieniami statutu,
d. utrzymaniem nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym - poprzez wnoszenie optat na fundusz
remontowy.
Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne opfacajg czynsz zgodnie z zawartg ze
spotdzielnia umowa,

§3.

Podstawa do ustalania optat za uzywanie lokali oraz rozliczania kosztow jest Roczny Plan Gospodarczy
uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni oraz niniejszy Regulamin

Roczny Plan Gospodarczy na rok nastgpny przedstawiany jest przez Zarzad Spotdzielni do zatwierdzenia
przez Rade Nadzorcza do dnia 30 wrzesnia.
Zarzad Spéidzielni zobowigzany jest do przedstawienia Radzie Nadzorcze] sprawozdania z realizacji
poniesionych kosztow i uzyskanych przychodéw w okresach pétrocznych tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia
danego roku. Termin przedstawienia w/w sprawozdan ustala si¢ odpowiednio:

a. nadzien 15 sierpnia danego roku w odniesieniu do sprawozdania sporzadzonego wg stanu na dzien 30

czerwca,
b. na dzien 31 marca nastepnego roku w odniesieniu do sprawozdania sporzadzonego wg stanu na dzien
31 grudnia.

Jezeli w ciagu roku nastapi istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu nakladéw oraz wysoko$¢ optat za uzywanie lokali, ktora
podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza,

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami dokonuje sie w okresach rocznych za wyjatkiem kosztow zimnej
wody i odprowadzenia ciekow oraz kosztéw podgrzania wody, ktore sa rozliczane w okresach péfrocznych.
Réznica miedzy kosztami zaleznymi od Spoldzielni, a przychodami z tego tytutu zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody gospodarki zasobami w danej nieruchomosci (budynku) w roku nastgpnym.

Réznice miedzy kosztami niezaleznymi od Spoldzielni, a przychodami z tego tytutu rozlicza sie indywidualnie
z czlonkami spotdzielni, wiascicielami lokali nie bedacych czionkami spoidzielni lub najemcami z wytgczeniem
kosztow okreslonych w §1pkt5.c,d, e fw okresach wymienionych w pkt. 3.

§4.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoéci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci (budynku lub zespotu budynkow)
okreslonych w § 1 pkt. 4 w zakresie odciazajacym czionkow Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej siuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali,
proporcjonalnie-do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej. (art. 5 ust. 1 USM)

Najemcy lokali, oraz wiasciciele lokali, garazy, lokali uzytkowych nie bedacy czlonkami Spotdzielni nie czerpia
korzysci z pozytkow i innych przychodow wymienionych w punktach y 8

Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami.

§5.

W celu naliczenia opfat oraz rozliczenia kosztow przyjmuje sie:

1.
2

3.

4.
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Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych oraz garazy dla celow rozliczania kosztow gospodarki
zasobami wedtug dokonanego przydziatu lub umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu.

W przypadku zaadoptowania dodatkowych pomieszczen po wydaniu przydziatu lub umowy dokonuje sig
korekty powierzchni uzytkowej lokalu.

Za osoby zamieszkate w lokalu uwaza sig osoby faktycznie w nim zamieszkujace przez okres diuzszy niz 2
miesiace. Ustalenie iloéci osob w danym lokalu nastepuje raz w roku w terminie do 15 grudnia, na rok
nastepny, w drodze zebrania przez Spoldzielnig pisemnego oéwiadczenia od uzytkownika lokalu..

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie zlozy stosownego oéwiadczenia, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje sig nastgpujace normy: dla lokali do 35m? — 2 osoby, od 35m? do 55m? -3 osoby, a powyzej 55m? -

rona 2



I";

Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali

Vi,

4 osoby.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi znajdujacymi
sig w tych zasobach.

§6

Koszty zasobow mieszkaniowych zalezne i niezalezne od spoldzielni sa ewidencjonowane i rozliczane z
podzialem na poszczegodine nieruchomosci.

Koszty eksploatacji podstawowej.

§7.

Rozliczenia kosztow eksploatacji podstawowej na poszczegoine lokale dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe; lokali ustalonej zgodnie z § 5 pkt. 1. i pkt. 2.
Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

a. Koszty zarzadzania nieruchomosciami (wynagrodzenia, koszty biura Spotdzielni itp.)

b. Materialy eksploatacyjne ( np. klucze, kiodki, oznakowania, flagi itp.)

¢. Ubezpieczenia zasobow mieszkaniowych,

d. koszty utrzymania czystosci (sprzatania) w tym dezynsekcji i deratyzacji obejmuja wydatki Spotdzielni
ponoszone na wynagrodzenia ptacone firmom ustugodawczym. Koszty usiug porzadkowych obejmujg
sprzatanie klatek schodowych, terenu, pomieszczen wspdlnych, oraz terenu stanowigcego mienie
Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow, a takze utrzymanie zieleni
oraz od$niezanie,

e. pozostale koszty zwigzane z utrzymaniem zasobow ( np. uslugi geodezyjne, mapy, wyposazenia dla
placu zabaw)

f. rezerwe tworzong w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu, dla budynku
lub zespotu budynkow,

Obciazenie lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych wykorzystywanych w innych celach niz cele
mieszkaniowe kosztami zarzadzania nieruchomosciami moze by¢ korygowane, jezeli charakter prowadzonej
dzialalnosci powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie. Wysokosc tej korekty zatwierdza
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w Rocznym Planie Gospodarczym na dany rok.

Rozliczenie kosztoéw konserwaciji napraw i przegladow.

§8.

Rozliczenia kosztow konserwacii, naprawy i przegladow na poszczegolne lokale dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uZytkowej lokali ustalonej zgodnie z § 5 pkt. 1. i pkt. 2.

Koszty konserwacji, naprawy i przegladow obejmuja koszty zwigzane z utrzymaniem infrastruktury
poszczegolnych nieruchomosci niezbednej do prawidiowego jej funkcjonowania, obowiazkowych przegladow
wynikajacych z obowiazujacych przepisow ustawowych oraz koszty materiatow konserwacyjnych.

Obcigzenie lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych wykorzystywanych w innych celach niz cele
mieszkaniowe kosztami konserwacji, napraw i przegladow moze by¢ korygowane, jezeli charakter
prowadzonej dziatalnosci powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spoldzielnig. Wysokos¢ tej korekty
zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w Rocznym Planie Gospodarczym na dany rok.

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenie sciekow.

§9.

Zasady rozliczen za dostawg zimnej wody i odprowadzenie $ciekow okresla Zatacznik nr 1.do niniejszego
Regulaminu. /-




VIL. Rozliczenie kosztow ochrony obiektow.
§10.

1. Koszty ochrony obiektow sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej ochranianej nieruchomosci;
2. Rozliczenie kosztow ochrony dokonuie sig proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy z zastrzezeniem, e do garazu przyjmuje sig stawke w wysokosci 50% optaty za lokal mieszkalny.

3. Obcigzenie lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych wykorzystywanych w innych celach niz cele
mieszkaniowe moze byé korygowane, jezeli charakter prowadzonej w nim dziatalnosci lub usytuowanie
lokalu, powoduje wzrost lub zmniejszenie ponoszonych przez Spoldzielnig kosztow. Wysokos¢ tej korekty
zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w Rocznym Planie Gospodarczym na dany rok.

IX. Fundusz remontowy.
§11

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkow stuzacych na pokrycie kosztow zwigzanych z
technicznym utrzymaniem zasobow mieszkalnych i uzytkowych.

2. Fundusz tworzy sig z odpisu w ramach danej nieruchomosci.

3. Podstawa odpisu na fundusz remontowy jest plan rzeczowo-finansowy remontow zatwierdzany przez Rade
Nadzorcza,

4. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok ustala Rada Nadzorcza na podstawie zatwierdzonego
planu rzeczowo-finansowego remontow.

5. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w trakcie okresu rozliczeniowego wysokos¢
odpisu na fundusz remontowy,

6. Fundusz remontowy ponadto ulega zwigkszeniu z tytutu:

a. nadwyzki bilansowej wynikajacej z zatwierdzonego sprawozdania finansowego, o ile uchwaig w tej
sprawie podejmie walne zgromadzenie

b. innych wolnych $rodkéw powstatych w danej nieruchomosci.

¢c. Uzyskanych odszkodowan

7. Srodki na prace remontowe uzyskane z odpisu beda gromadzone i przeznaczane na sfinansowanie prac
remontowych podlegajacych wykonaniu w danej nieruchomosci (budynku lub zespoiu budynkow), a w
czeéciach uzytkowanych wspoinie proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej tych nieruchomosci.

8. Dopuszcza sie przeznaczenie wplat na fundusz remontowy na przejéciowe finansowanie zaleglosci z tytutu
optat eksploatacyjnych zaleznych i niezaleznych od spéidzielni oraz zobowigzah w splacie kredytu
zaciagnietego przez Spoldzielnig,

9. Fundusz zmniejsza sig z tytuiu:

a. pokrycia kosztow zwigzanych z remontami zasobow w zakresie zaliczonym do obowigzkow Spoidzielni,
b. pokrycia kosztow zwigzanych z usuwaniem szkéd oraz wynikajacych z nich rozliczen nie pokrytych z
ubezpieczenia w ramach danej nieruchomosci,

10.Rozliczenie wydatkow  poniesionych na remonty zasobdw, przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi,

11. Nadwyzke lub niedobor funduszu remontowego przenosi sig do rozliczenia na rok nastepny,

12. Obciazenie lokali uzytkowych kosztami odpisu na fundusz remontowy moze by¢ korygowane, jezeli charakter
dzialalnosci powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig. Wielkos¢ tej korekty zatwierdza Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni w planie gospodarczym na dany rok.

X Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dla potrzeb ogrzania budynkéw i podgrzania wody.
§12

1. Koszty dostawy ciepta do ogrzania lokali i podgrzania wody rozlicza sig odrebnie dla poszczegolnych
budynkow
2. Podstawa do rozliczenia centrainego ogrzewania sg wskazania licznikow indywidualnych, podzielnikow
ciepta, gdy ich nie ma - powierzchnia uzytkowa.
3. Za powierzchnig ogrzewana centralnie uwaza sig powierzchnig uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sg
//.
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grzejniki c.o. oraz powierzchnig nie posiadajaca grzejnikow ¢.0., a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych i
uzytkowych (np. przedpokoj, ubikacja itp.) i ogrzewanych poérednio cieplem sasiadujacych pomieszczen.
Wielkosé powierzchni jest okreslona zgodnie z par 5 pkt. 1.1 pkt. 2.

4. Za powierzchnig ogrzewang centralnie przyjmuje sig 50% powierzchni garazy indywidualnych wyposazonych
w instalacje c.o.

5. Podstawa do rozliczenia centralnego podgrzania wody stanowi zuzycie wody cieplej wg wskazan licznikow
indywidualnych. W przypadku braku licznika podstawg do rozliczenia stanowi maksymalne zuzycie w lokalach
opomiarowanych w danej nieruchomosci, a w przypadku lokali uzytkowych powierzchnia uzytkowa liczona jak
w pkt.3.

6. Koszty dostawy energii ciepinej sa ewidencjonowane i rozliczane zgodnie z zasadami rozliczania kosztow
dostawy ciepta do budynkow i rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
stanowiacymi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu,

Xl Rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci.
§13.

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spoidzielni zwiazane z dzierzawa
pojemnikéw do skladowania nieczystosci oraz ich wywoz, a takze wywdz nieczystosci o
znacznych gabarytach, (stare meble itp.) uiszczane przez Spotdzielnie na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych.

2. Koszt wywozu nieczystosci powstatych w wyniku indywidualnych remontéw, prac modernizacyjnych w
lokalach itp. lub innych nieczystosci wymagajacych odrgbnego procesu utylizacji pokrywany jest przez
wiasciciela lokalu.

3. W przypadku pozostawienia nieczystosci ~okreslonych w pkt. 2 ninigjszego paragrafu w miejscu nie
przeznaczonym do tego celu, Spoldzielnia usunie pozostawione nieczystosci obcigzajac wiasciciela lokalu
poniesionymi kosztami.

4. Koszt wywozu nigczystosci kalkuluje sig w skali osiedla.

5. Kosztami wywozu nieczystosci obciaza sig poszczegolne:

a. lokale mieszkalne, proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkujgcych dany lokal zgodnie z
postanowieniami par. 5 pkt. 3.1 pkt. 4.

b. lokale uzytkowe proporcjonalnie do podwojonej ilosci 0sob pracujgcych w lokalu okreslonych zgodnie z
postanowieniami par. 5 pkt. 3.1 pkt. 4.

6. Obcigzenie lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych wykorzystywanych w celach innych niz cele
mieszkaniowe kosztami wywozu nieczystosci statych moze by¢ korygowane lub ustalane w inny sposéb jezeli
charakter prowadzone] dziatalnosci powoduje wzrost kosztow ponoszonych przez Spoldzielnie,

7. Wysokos¢ tej korekty lub sposobu naliczania opat zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

Spoidzielni w Planie Gospodarczym na dany rok.
XIL. Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej

§ 14.

1. Energia elektryczna rozliczana jest na kazdy budynek odrebnie,

2. Koszty energii elekirycznej sluzacej oswietleniu pomieszczen ogblnego uzytku, oraz zasilajgca urzadzenia
pracujgce na rzecz eksploatacji kalkuluje si¢ na podstawie faktur dostawcy wystawionych dla danej
nieruchomosci pomniejszonych o koszty energii obciazajacej pomieszczenia, w ktorych energia elektryczna
rozliczana jest na podstawie zainstalowanych pod licznikow,

3. Koszt Energii elektrycznej okreslonej w pkt. 2., jest rozliczany proporcjonalnie na poszczegoine lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze w stosunku do powierzehni uzytkowej,

4, Energia elektryczna stuzgca oswietleniu terenu jest kalkulowana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkow oraz lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.)

Xlll.  Rozliczenie kosztéw z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow i podatku od nieruch
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§ 15.

1. Koszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

a. czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebgdace czionkami, ktorym przystugujg spdtdzielcze prawa do
lokali pokrywaja koszty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i garazu
indywidualnego.

b. koszty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow sg kalkulowane w skali danej nieruchomosci.
Podstawg ustalenia wysokosci kosztow dla danej nieruchomos$ci sg uchwaly organéw wiasciwych
terytorialnie wiadz samorzadowych,

c. czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebgdace czionkami, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do
lokali uiszczaja réwniez koszty wieczystego uzytkowania gruntow zwigzanej z powierzchnig drog i
innych powierzchni  przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow danej
nieruchomoéci lub kilku nieruchomosci, z ktorych korzystaja,

2. Podatek od nieruchomosci.

a. czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace czionkami, posiadajacy prawo do lokali uzytkowych
pokrywaja podatek w zwigkszonej wysokosci wynikajacej z odrebnego opodatkowania dziafalnosci
gospodarczej,

b. czlonkowie Spotdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
osoby niebedace czlonkami, ktorym przystugujg spoidzielcze prawa do lokali, pokrywaja podatek od
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

c. czlonkowie spoldzielni oraz osoby niebgdace czionkami, ktorym przysiuguja, spoldzielcze prawa do
lokali, pokrywaja rowniez podatek od nieruchomosci zwigzany z powierzchnia drdg i innych powierzchni
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow danej nieruchomosci lub kilku
nieruchomosci, z ktorych korzystaja,

4. wiasciciele nieruchomoséci pokrywaja podatek od nieruchomosci dla czgsci wspoinych danej
nieruchomosci,

e. koszty z tytutu podatku od nieruchomosci kalkulowane sg w skali nieruchomosci.

XIV.  Ustalenie optat za uzytkowanie lokali.

§ 16.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub bedacy
wiascicielami lokali, pokrywaja koszty wediug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Wiasciciele lokali i osoby posiadajace spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacy czionkami
spoldzielni pokrywaja koszty wedlug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.

3, Najemcy lokali wnosza opfaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu. Optaty te nie moga by¢ nizsze niz
koszty wiasne Spotdzielni wynikajace z biezacej eksploatacii.

4. Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby Spéidzielni s3 pokrywane ze $rodkow przewidzianych na
finansowanie tej dziatalnosci zgodnie z §7 pkt. 2. a.

5. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku
zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spéldzielnia jest obowiazana
zawiadomié¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

6. Spoldzielnia informuje o zmianach wysokosci opfat poprzez ogloszenia umieszczone w gablotach na klatkach

schodowych oraz na stronie internetowej SM Perkun, a informacje o indywidualnych nowych naliczeniach

opfat za lokal przekazywane sg wiascicielom lokali.

Oplaty za uzywanie lokalu powinny by¢ wnoszone, co miesigc z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

Za date platnoéci przyjmuje sig date wplywu srodkow na rachunek Spoldzielni.

W przypadku opdznien w ptatnosci, Spdldzielnia nalicza od dnia nastepnego po terminie okreslonym w pkt.-7.

niniejszego paragrafu odsetki za kazdy dzien opdznienia w wysokosci odsetek ustawowych,

©w oo~

XV. Obowiazki Spotdzielni.
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§17.

Spoldzielnia, w ramach naliczonych optat eksploatacyjnych i remontowych, zobowiazana jest do zapewnienia
sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w budynku umozliwiajacych czionkom Spotdzielni i
wlascicielom lokali nie bedacych czlonkami Spoidzielni oraz najemcom lokali uzytkowych korzystanie z
oéwietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
budynku, jak tez zapewnic czystost i porzadek w budynku | jego otoczeniu, z zastrzezeniem wynikajacym z
Zatacznika nr 1 §6. pkt. 2.

Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom sprawnej obstugi administracyjnej.

Spéldzielnia zobowiazana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw i lokali w celu ustalenia ich
stanu technicznego, zgodnie z przepisami wynikajacymi z Prawa Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia

ksiegi obiektu budowlanego.
Spoldzielnia zobowigzana jest do pisemnego powiadomienia uzytkownikow i wiascicieli lokali, na 7 dni przed

planowanym terminem przeprowadzenia okresowej kontroli, poprzez wywieszenie informacji w gablocie lub
na drzwiach wejsciowych oraz stronie internetowej SM Perkun

§ 18.

1. Spbldzielnia zobowigzana jest do:

2.

XVI.

a. naprawy i wymiany urzadzen w techniczno-sanitarnych i elektrycznych pomieszczeniach 0golnego

uzytku,

naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz grzejnikami i zaworami,

naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej w lokalu,

naprawy instalacji wodociagowej (zw,cw) wraz z zaworem odcinajacym w lokalu,

wymiany instalacji wodociagowej (zw, cw) do zaworu odcinajacego w lokalu wraz z robotami po

instalacyjnymi z wylgczeniem rob6t wykonczeniowych 1. glazura, terrakota, gres, malowanie

mieszkania, boazeria itp.

f.  naprawy lub wymiany pionow kanalizacyjnych( bez przyborow),

g. naprawy lub wymiany instalacji gazowej z zaworami odcinajacymi do urzadzen,

h. naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych (wodomierzy, cieptomierzy) oraz legalizacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

i.  wymiany zaworow odcinajacych doptyw wody do lokalu.

Spoldzielnia zobowigzana jest rowniez:

a. zapewni¢ wyposazenie budynkow w wymagany odrebnymi przepisami sprzet p.poz,

b. wyposazy¢ budynki w odpowiednie zbiomiki do skladowania odpadkow oraz zapewnic ich oproznienie z
zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

c. oznaczyé budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich tablic informacyjnych zgodnie z wymogami obowiazujacymi w tym zakresie,

d. wywiesic w dostgpnym migjscu oraz na stronie internetowej SM Perkun wykazy zawierajace: wazne
telefony oraz godziny pracy i przyjec interesantow, a takze instrukcje ppoz., drogi ewakuacyjne.

oeooT

Zakres obowiazkow czionkow, wiascicieli i uzytkownikow lokali.

§19.
Czlonek Spoldzielni lub wiasciciel nie bedacy czionkiem jest obowiazany dbat o nalezyty stan techniczny i
sanitamy zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych pomieszczen, konserwowat je oraz
dokonywat napraw w zakresie ktorego nie obejmuje § 19,
Czlonek Spotdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spoldzielni winien jest udostepni¢ Spotdzielni
lokal dla dokonania przegladu kontrolnego oraz wykonania niezbgdnych napraw lub wymian.
Czlonek Spoldzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni jest obowigzany do udostepnienia
lokalu w celu odczytu urzadzen pomiarowych.
Nieuzasadnione nie wpuszczenie przedstawiciela Spotdzielni do lokalu w celu dokonania odczytu
znajdujacych sig w nim urzadzen pomiarowych spowoduje, Ze Spoldzielnia naliczy wiascicielowi lokalu
optate zgodnie z zapisami zawartymi w Zataczniku nr 1 §4. Pkt.4.a
Nieuzasadnione nie wpuszczenie do lokalu przedstawiciela Spotdzielni lub 0s6b przez niego upowaznionych
w celu dokonania przegladu kontrolnego, spowoduje, ze czionek Spoidzielni lub wiasciciel lokalu zostanie

.‘/"
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pisemnie zobowigzany do dostarczenia w ciagu 14 dni do siedziby Spotdzielni protokotu kontrolnego
sporzadzonego na wiasny koszt przez osobg posiadajacq stosowne uprawnienia.

W przypadku nie dostarczenia protokétu kontrolnego okreslonego powyzej, Spoldzielnia moze wystapi¢ do
dystrybutoréw mediow z wnioskiem o odciecie dostaw do lokali nie posiadajacych wymaganych przegladow.
Ma to réwniez zastosowanie do przegladow wentylacyjnych.

Czlonek Spotdzielni obowiazany jest do uzyskania zgody Spoldzieni na dokonywanie zmian w lokalu

odbiegajacych od zatwierdzonego projektu budowlanego.

§ 20.

Czlonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu lub najemca obowiazany jest do:

a. Malowania lokalu, malowania drzwi wejéciowych od wewnatrz lokalu, malowania drzwi wewngtrznych i
okien z czestotliwoscig wynikajaca z wiaéciwosci techniczno-estetycznych powlok malowanych.
Konserwacji i malowaniu mebli wbudowanych, rur, grzejnikow dla zabezpieczenia przed korozja,
Naprawy urzadzen techniczno-sanitamych w lokalu, fgcznie z wymiang tych urzadzen.

Naprawy | wymiany podiog, a takze posadzek na: balkonach, logiach, tarasach.

Naprawy | wymiany stolarki okiennej.

Malowania krat i balustrad balkonowych, z tym ze kolorystyka malowanych elementow zewnetrznych

musi by¢ uzgodniona ze Spotdzielnia, W przypadku zmiany kolorystyki bez zgody Spoldzielni stosuje sig

zapisy § 23.

g. Wykonania w ciagu 30 dni niezbednych napraw wynikajacych z nieprawidiowosci ujawnionych podczas
przeprowadzonej kontroli, 0 ile nie dotyczy to czesci wymienionych w §19. Z czynnosci naprawczych
winien by¢ sporzadzony i dostarczony do Spoldzielni protokot. W przypadku nie dostarczenia protokoétu
stosuje sie zapisy § 20 pkt.6

—~o a0

2. Naprawy wewnatrz lokali powstate z winy uzytkownika lub 0sob korzystajacych z lokalu oraz naprawy

1.

1.

2.

1.
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wewnetrzne zaliczane do obowiazkow uzytkownika odbywaja sie na jego koszt.

§21.

Czionek Spoldzielni, najemca lub wiasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem spoldzielni obowigzany jest do:

a. Utrzymania w czystosci drzwi wejéciowych do lokalu od strony klatki schodowej.

b. Utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, tarasach, logiach i usuwania z nich $niegu, lodu i
wody.

c. Zgtaszania Spoidzielni awarii, przeciekow w instalacjach sanitarnych oraz innych wad, uszkodzen i
usterek.

d. Natychmiastowego zamknigcia kurkéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia pogotowia gazowego i
Spotdzielni w przypadku ulatniania si¢ gazu.

e. Natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektrycznej do Spotdzielni i pogotowia energetycznego.

f. Uzgodnienia ze Spotdzielnia sposobu wywozu nieczystosci powstafych w wyniku prac remontowo
budowlanych,

g Zabezpieczenia mieszkania przed utrata ciepta przez uszczelnianie drzwi i okien.

h. Uzyskania zgody Spotdzielni oraz innych pozwolen wynikajacych z obowiazujacych przepisow przed
rozpoczeciem  wykonywania jakichkolwiek ~ prac  remontowo budowlanych,  instalacyjnych,
modernizacyjnych itp. dotyczacych konstrukcji budynku , elewacii zewnetrznej.

§ 22.

\V razie niewykonania niezbgdnych napraw lub wymian przez uzytkownika, ktore naleza do jego obowiazkow,
spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu moze przeprowadzi¢ te naprawy lub wymiany na jego koszt.

W przypadku wykonania prac okreglonych w § 21 pkt.1.h. bez zgody Spoidzielni lub wymaganych pozwolen
uzytkownik zobowiazany jest na wezwanie Spotdzielni do przywrocenia stanu pierwotnego. W razie nie
wykonanie zalecen Spoldzielni, Spétdzielnia ma prawo dokonaé¢ odpowiednich prac, obcigZajac kosztami

wiasciciela lokalu.
§ 23.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, zabrania sig skladowania w czesciach wspolnych

-
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budynkéw, materiatow fatwopalnych lub mebli i urzadzen ograniczajacych $wiatlo przejscia drég

ewakuacyjnych.
2. Zabrania si¢ montazu elementow uniemoZliwiajacych swobodne przejscie na drogach ewakuacyjnych

(zamknigte kraty lub przegrody peine).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej |
Janasik Grzegorz Zdebik
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