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Szanowni Panstwo,

Dnia 1 stycznia 2019 roku wchodzi w zycie ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego we wiasnos¢. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego jest odptatne i
nastepuje z mocy prawa.

Istniejg dwa sposoby zaptaty.

Pierwszy sposob, to wnoszenie optaty przeksztatceniowej co roku przez nastepne 20 lat.
Optata przeksztatceniowa jest rowna optacie za uzytkowanie wieczyste. Aktualne optaty za
uzytkowanie wieczyste zostaty wypowiedziane przez Skarb Panstwa i od dnia 1 stycznia 2019
roku beda w nowej wysokosci, innej dla kazdego budynku. Spétdzielnia negocjuje ze Skarbem
Panstwa obnizenie tych optat w drodze ugody. Na dzien sporzadzenia tego pisma ugoda nie
zostata zawarta. Z przebiegu negocjacji wynika, ze obnizka mogtaby by¢ o okoto 10%. Nie jest
to jednak ostateczna wartos¢, bo negocjacje wcigz trwaja.

Drugim sposobem zaptaty za przeksztatcenie jest optata jednorazowa, ktora stanowi iloczyn
optaty przeksztatceniowej, liczby lat (20 lat) oraz bonifikaty wynikajgcej z ustawy o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego we wtasnos¢. Jezeli przeksztatcenie nastapi
w pierwszym roku bonifikata wynosi 60%. W kolejnych latach bonifikata ulega pomniejszeniu
0 10%, az do szostego roku. W széstym i nastepnych latach bonifikata wynosi 10%.

Optata przeksztatceniowa za dany rok powinna by¢ zaptacona do dnia 31 marca danego roku.
Optata jednorazowa powinna zosta¢ zaptacona w terminie okreslonym w informacji wydanej
po zgtoszeniu do urzedu wniosku o wybraniu jednorazowej zaptaty. Optata za 2019 rok
wyjatkowo moze by¢ zaptacona do 29 lutego 2020 roku.

Symulacja kosztu przeksztatcenia w przeliczeniu na 1 m?

Sposob | Sposob Il
stawka za m? przez 20 lat, stawka za m? optata jednorazowa przy
optata miesieczna uwzglednieniu bonifikaty 60%
Perkuna 52 224 zt 214,79 zt
Perkuna 54 1,39 zt 133,25 zi
Perkuna 56 1,58 zt 151,67 zt
Perkuna 58 1,94 zt 185,89 zt

Optata przeksztatceniowa, ptatna co roku przez okres 20 lat podlega waloryzacji o wskaznik
wzrostu wartosci nieruchomosci ustalany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
Nie jest to tzw. inflacja. Jezeli wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci nie zostanie
ogtoszony w danym kwartale wtedy stosuje sie wskaznik inflacji.



Wiasciciel lokalu samodzielnie decyduje jak zaptaci za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego we wtasnosé.

Spotdzielnia decyduje jak przeksztatci nieruchomos¢ w czesci przypadajgcej osobom
posiadajgcym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Zarzad Spétdzielni podkresia, ze
Spotdzielnia nie_posiada wystarczajacych srodkéw, aby przeksztalci¢ uzytkowanie
wieczyste za jednorazowa optata. Pozostaje wiec tylko pierwszy sposob zaptaty
(opisany powyzej).

Jezeli ktos z Panstwa posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu chce
przeksztalci¢ prawo uzytkowania wieczystego za jednorazowa optata powinien stanaé
do aktu notarialnego i wyodrebnic¢ lokal na wiasnos¢.

Wyodrebnienia lokalu na wtasno$¢ najlepiej jest dokonac¢ do korica tego roku, bo od dnia 1
stycznia 2019 roku notariusz moze wymagac¢ zaswiadczenia potwierdzajgcego
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego. Takie zaswiadczenie wydawane jest z
urzedu (termin 12 miesiecy) lub na wniosek (termin 4 miesigce). Jednak nie sposob
przewidzie¢ czy z uwagi na ilo$¢ wnioskéw o wydanie zaswiadczenia urzad da rade dochowac
tych terminow. Dlatego aby uniknaé¢ nerwowej sytuacji zwigzanej z ewentualnym dtugim
oczekiwaniem na wydanie zaswiadczenia, warto rozwazy¢ wyodrebnienie lokalu na
wiasnosc¢ w tym roku.

Z powazaniem,
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