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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za rok obrotowy 2017

I WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dzialalnosci oraz nr w rejestrze
sadowym

Nazwa : Spéldzielnia Mieszkaniowa , Perkun”
Adres : 04-180 Warszawa ul. Perkuna 56

Regon : 141861253
NIP: 1132763310

‘Podstawowy przedmiot dzialalnosci:

1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
2) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek.

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy XX Wydzial Gospodarczy ,
KRS NR 0000329877

2. Czas dzialania jednostki okreslony w akcie zalozycielskim: nieograniczony.
Spétdzielnia dziata od 2009 r.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2017 r.-31.12.2017 r.
dane poréwnawcze dotycza okresu: 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne:
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych lacznych.

5. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci oraz ciaglo§é stosowanych zasad:

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
przez Spoldzielnie w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli 31 grudnia
2017 roku. Zarzad Spoétdzielni nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego
istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci przez Spoéldzielnie na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dzialalnosci.

6. Wskazanie dotyczace sprawozdania finansowego za okres, w ktorym nastapilo pola-
czenie:

W roku obrotowym za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spoldzielnia nie polaczyla

sie z zadnag jednostka gospodarcza.

7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego:
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci /tekst jednolity - Dz. U. z



2016 r., poz. 1047/. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksiag ra-
chunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci w
sposob zgodny, w szczegdlnosci, z postanowieniami rozdzialow 2, 4 i 8 ustawy o rachunkowo-
§ci. Przyjete zasady w polityce rachunkowosci uwzgledniaja specyfike dzialalnosci spoéldzielni i
uregulowania art. 6 punkt 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz. U.
z 2013 roku poz.1222), z ktérych wynika, iz wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
rozlicza sie¢ poprzez ujecie:

» nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieru-
chomosci w rozliczeniach miedzyokresowych kosztow w aktywach bilansu, jako koszty
zwickszajace koszty roku nastepnego,

¢ nadwyzki przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieru-
chomosci w rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw w pasywach bilansu jako
przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego.

A zwiazku ze Stanowiskiem Komitetu Standardow Rachunkowosci
w sprawie wykazania przez spoéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Komunikat nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20
listopada 2015 roku (Dz. Urz. Min. Fin. z 2015 r. poz.81) rachunek zyskoéw i strat za rok ob-
rotowy 2017 Spéldzielnia sporzadza w wariancie porownawczym.

Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa, pomijajac te, ktore
wykazano w wartosci nominalnej, wyceniono nastepujacymi metodami, wynikajacymi
z przyjetej polityki rachunkowosci:
1) warto$sci niematerialne i prawne wedlug ceny nabycia pomniejszone o odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,
2) srodki trwale wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz
odpisy aktualizujgce ich wartosé,
3) s$rodki trwate w budowie wedlug kosztéw wytworzenia
4) zapasy materialow wedlug cen zakupu,
5) produkty w toku produkcji wycenia sie w wysokosci bezposrednich kosztow
wytworzenia,
6) naleznosci w kwotach wymagajacych zaplaty, z zachowaniem ostroznej wyceny,
7) zobowiazania w kwocie wymagajacej zaplaty,
8) rozliczenia miedzyokresowe wycenia si¢ z zachowaniem ostroznosci,
9) kapitaly i fundusze wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartosci nominal-

nej,
Warszawa, dnia 31.03.2018 r. Prezes Zarzadu
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II Bilans sporzadzony na dzief 31.12.2017 r.

boudlondy

Stan na Stan na Stan na
AKTYWA Stan na dzien déieh PASYWA dziesd dzien
31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
1 2 3 4 5 6
A. Aktywa trwale 8 426 097,70 | 8 573 835,49 :'l::‘;‘l!}’,““ (iwastuss) 8448 093,10 | 8 543 646,86
I. Wartoéci niematerialne i I. Kapital (fundusz)
prawne 5 966,00 4 991,34 Dndatawomwy 8 301 458,84 | 8 437 114,58
2 Z':f;f)“f;caﬁmn"z"“y chiiprac 1. fundusz udziatowy 58400,00| 58 800,00
» 2. Fundusz wkladow
2. Wartosc firmy siikeacteniiporocts
3. Inne wartosci niematerialne i 3. Fundusz wkladow
s 5 966,00 4 991,34 budowlanych 8243 058,84 | 8 378 314,58
4, Zaliczki na wartosci niemate-
rialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale 8420 131,70 [ 8 568 844,15
1. Srodki trwale 8 420 131,70 | 8 568 844,15 g; K:g’m g\m! i) 106 532,28 | 95 122,77
8 grysty be-fon prawo deytin. 408 625,80 | 477 045,02 | - fundusz zasobowy 54458,33| 43 048,82
wania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do
lokali i obiekty inzynierii ladowe;j 8 008 795,39 | 8 086 433,22 | - wpisowe 52 073,95 52 073,95
i wodnej
- nadwyzka wartosci
. y poa sprzedazy (wartosci
c) urzadzenia techniczne i ma 2710,51 5 365,91 | emisyjnej) nad warto-
szyny §cig nominalng udzia-
tow (akcji)
II1. Kapitat (fundusz) z
d) srodki transportu aktualizacji wyceny, w 0,00 0,00
tym:
. . : - z tytulu aktualizacji
e) inne $rodki trwate wartoéci godziwei
IV. Pozostale kapitaly
2. Srodki trwate w budowie (fundusze) rezerwowe, 0,00 0,00
w tym
3. Zaliczki na srodki trwale w - tworzone zgodnie z
budowie umowsa (statutem)
- na udzialy (akcje)
III. Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 ailazne
; z V. Zysk (strata) z lat
1. Od jednostek powiazanych ubieglych
2. Od pozostalych jednostek, w
ktorych jednostka posiada zaan- VI. Zysk (strata) netto 40 101,98 11 409,51
gazowanie w kapitale
i VII. Odpisy z zysku
. netto w ciggu roku
3. Od pozostatych jednostek obrotowego (wielkosé
ujemna)
B. Zobowiazania i
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 | rezerwy na zobowia- 1627977,95| 1329 208,52
zania
; - I. Rezerwy na zobo-
1. Nieruchomosci wiazania 0,00 0,00
e s . . 1. Rezerwa z tytulu
2. Wartosci niematerialne i odroczonego podatku
PEGWRE dochodowego
- 2. Rezerwa na swiad-
8. Dmiotermmowe mlctywe fi- 0,00 0,00 | czenia emerytalne i 0,00 0,00
Hansows podobne
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 | — dlugoterminowa
— udzialy lub akcje — krotkoterminowa
— inne papiery wartosciowe 3. Pozostale rezerwy 0.00 0,00
— udzielone pozvczki — dhugoterminowe
- inne dilugoterminowe aktywa ey b
finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w i
ktorych jednostka posiada zaan- 0,00 0,00 nc;tze:zi‘nvowl enin Wi 77 902,90
azowanie w kapitale £
. . 1. Wobec jednostek
- udziaty lub akcje powigzanych
3
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Stan na Stan na Stan na
AKTYWA Stan na dzien dulad PASYWA dzied dsiss
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
1 2 3 4 5 6
2. Wobec pozostatych
jednostek, w ktorych
- inne papiery wartoSciowe jednostka posiada
zaangazowanie w kapi-
tale
2 . : 3. Wobec pozostatych
— udzielone pozyczki jednostek 77 902,90
- inne dilugoterminowe aktywa N =S .
ﬁnansoweg a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dhuz-
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 | nych papierow warto-
sciowych
. . c) inne zobowiazania
- udziaty lub akcje finansowe
- inne papiery wartosciowe E)SIZOO“‘E:;)mazama el
— udzielone pozyczki e)_inne 77 902,90
- inne dilugoterminowe aktywa III. Zobowigzania
finansowe krotkoterminowe 1.089 365,16 712 692,83
4. Inne inwestycje dtugotermi- 1. Zobowiazania wobec 0.00 0.00
nowe jednostek powigzanych . )
a) z tytutu dostaw i
V. Dlugoterminowe rozliczenia 2
miedsyokresowe 0,00 0,00 ustugi q.ok:res:e wyma- 0,00 0,00
galnosci:
1. Aktywa z tytutu odroczonego _ s
podatku dochodowego fy 13 iy
g‘.) ;rzlne rozliczenia miedzyokre- — powyzej 12 miesiecy
| B. Aktywa obrotowe 1649973,35| 1299019,89 | b) inne
2. Zobowiazania wobec
pozostalych jednostek,
1. Zapasy 0,00 0,00 | w ktoérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytulu dostaw i
1. Materialy uslug, o okresie wyma- 0,00 0,00
galnosci:
2. Polprodukty i produkty w toku —do 12 miesiecy
3. Produkty gotowe — powyzej 12 miesiecy
4. Towary b) inne
S ; 3 3. Wobec pozostatych
5. Zaliczki na dostawy i ushugi jednostek 372 651,71 272 357,37
G 242941,61| 230 156,75 | a) kredyty i pozyczki
5 ; ) b) z tytulu emisji diuz-
3 ;ﬂ Nalczxggsm od jednostels po 0,00 0,00 | nych papieréw warto-
Arany Sciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o 0.00 0.00 c) inne zobowigzania
okresie splaty: ’ | finansowe
d) z tytulu dostaw i
- do 12 miesiecy uslug, o okresie wyma- 317 459,23 267 068,91
galnosci:
a ~_ G — do 12 miesiecy (konto
powyzej 12 miesiecy 201) 249 982,76 267 068,91
: - powyzej 12 miesiecy
b) inne (kaucje) 67 476,47
2. Naleznosci od pozostalych
jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00 e) zaliczki otrzymane na
posiada zaangazowanie w kapita- d ’ dostawy i ushugi
le
a) z tytulu dostaw i ustug, o 0.00 0.00 f) zobowigzania we-
okresie splaty: ! - kslowe
g) z tytulu podatkow,
cel, ubezpieczen spo-
lecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutow
— do 12 miesiecy publicznoprawnych
- powyzej 12 miesiecy h) z tytulu wynagrodzen 5 288,46 5 288,46
-
T goxi?e (nadplaty konta 49 204,52
3. Naleznosci od pozostalych 242 941,61 230 156,75 | - z tytulu wniesionych
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- Stan na Stan na Stan na
AKTYWA Stan na dzien dzies PASYWA dnlad Antadi
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
1 2 3 4 5 6
jednostek wkladoéw zaliczkowych
a) z tytulu dostaw i ustug, o - inne (w tym odpis
olowtin soietv: 234 037,92 161 921,63 akitustiztiaon 699,50
- do 12 miesigcy, w tym; (nalez-
noéci z prawomocnymi wyro- 234 037,92 161 921,63 | 4. Fundusze specjalne 716 713,45 440 335,46
kami sadowymi)
2 : - fundusz remontowy
=0t omsbnprewnionych 2017 1. 512 513,35 | 235078,05
- fundusz specjalny
- powyzej 12 miesi¢cy, w tym: utworzony z nadwyzek 194 456,10 235 078,05
bilansowych
. : -fundusz na wymiane
~0d oa6b uprawnionych wodomierzy 9744,00| 205 257,41
b) z tytulu podatkoéw, dotacii, cel,
ubezpieczen spolecznych i zdro- IV. Rozliczenia mie-
O Sl T e v 4 029,60 5 086,95 | 4zuokresowe 538 612,79 | 538 612,79
publicznoprawnych
¢) inne 0,00 153141 | & U;em“a BALaC
d) dochodzone na drodze sado- . .
wej (bez prawomocnych wyro- 4 874,09 61 616,76 ink:;;orlgrzehs?\s?a 538 612,79 | 538 612,79
kéw sadowych) -
a) inne dlugoterminowe
I, Inwestycje knitkotermino- 935008,11| 751 374,93 | rozliczenia miedzyokre-
we a5
i : b) inne krétkotermino-
et aktywa 935 008,11| 751 374,93 | we rozliczenia miedzyo-
ansowe AN g
c) nadwyzka przycho-
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 | déw nad kosztami 538 612,79 538 612,79
(GZM)
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoSciowe
— udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne (§rodki na r-ku ban- 935 008,11 751 374,93
 kowym)
- §rodki pieniezne w kasie i na
raciiesiicach 935 008,11 751 374,93
- inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkotermi-
nowe
IV. Krotkoterminowe rozlicze-
siin miadapol e 472 023,63 317 488,21
Mo o B L 62032,09| 178 666,79
kosztow ’ »
- fundusz remontowy 2017r. 15 104,84
- nadwyzka kosztéw nad przy-
chodami w GZM za lata ubiegle 312 285,69
— nadwyzka kosztow nad przy-
chodami w GZM 2017t 82 601,01 138 821,42

C. Nalezne wplaty na kapitai
| (fundusz) podstawowy

D. Udzialy (akcje) wilasne

Aktywa razem

10 076 071,05

9 872 855,38

Pasywa razem

10 076 071,05 | 9 872 855,38

Sporzadzita: Anna Bartosiak
Warszawa, 31.03.2018 r.
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Rachunek zyskow i strat (wersja porownawcza) sporzadzony na dzien 31.12.2017 r.

I Wisres Wyszczegolnienie gOl?Dane ok 2016
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 987 502,48 2 008 026,39
- od jednostek powiazanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 1 987 502,48 2 008 026,39
a) z oplat 1947 722,20 2 008 026,39
b) z dzialalnosci wlasnej 39 780,28
1I. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia,
111, Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 2 030 318,21 2 107 747,76
E Amortyzacja 10 290,74 6 156,96
II. Zuzycie materialow i energii 871 671,72 912 141,74
111, Ustugi obce 394 368,69 447 056,83
V. Podatki i oplaty, w tym: 100 402,88 101 018,92
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 205 399,69 199 191,31
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 20 990,14 18 448,31
- emerytalne
VII. Pozostale koszty rodzajowe 427 194,35 423 733,69
— VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
E IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 2 030 318,21 0,00
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 905 603,13
b) z dzialalnoéci wlasnej 124 715,08
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -42 815,73 -99 721,37
D. Pozostale przychody operacyjne 6 763,47 4 093,43
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1I. Dotacje
1I1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 6 763,47 4 093,43
E. Pozostale koszty operacyjne 6 310,57 37 184,68
I. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 27 531,37
111, Inne koszty operacyjne 6 310,57 9 653,31
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -42 362,83 -132 812,62
G. Przychody finansowe 8 721,80 14 993,71
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 8 721,80 14 993,71
— od jednostek powigzanych
111, Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
N Inne
H: Koszty finansowe 0,00 0,00
17 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powiazanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
II1. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) -33 641,03 -117 818,91
J. Podatek dochodowy 8 858,00 9 593,00
K. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-)
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 82 601,01 138 821,42
L. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia ku (zwiekszenia
M. Zysk (strata) netto (I -J - K + L-L) 40 101,98 11 409,51

Sprawozdanie sporzadzila: Anna Bartosiak

eVl HRJVY

Warszawa, dnia 31.03.2018 r. el Prezes Zarzadu
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V. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Czesé I - Ogolne dane liczbowe.

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci srodkéw trwalych, wartosci niematerial-
nych i prawnych oraz dlugoterminowych aktywoéw (inwestycji) finansowych:

a) Srodki trwale - warto§é poczatkowa
| wzligr
Zwiekszenia z tytu- | Zmniejszenia z tytu-
tu: ta: G o
Wyszczegolnienie wg pozycji WastohS pacsal: + nabycia, * sprzedazy SETERGT Rolop e s
bilansowych own 08 ¢ kot . akeodtimail 31.12.2017
01.01.2017 roku roku
+ przemieszczenia |e przemieszczenia
* inne e inne
RERCEONE AR ATRW A 12 854 763,47 0,00 272 125,90 12 582 637,57
LE z tego:
1) grunty i prawo wieczystego 844 295,20 0,00 51 313,11 792 982,09
uzytkowania gruntéw
2) budynki i bud. 11 990 240,45 0,00 220 812,79 11 769 427,66
3) maszyny i urzadzenia 18 243,80 0,00 0,00 18 243,80
4) srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
5) pozostale srodki trwale 1 984,02 0,00 0,00 1 984,02
RAZEM SRODKI TRWALE 12 854 763,47 0,00 0,00 12 582 637,57
6) érodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Srodki trwale - warto§é umorzenia
wzligr
Zwiekszenia z tytu- | Zmniejszenia z tytu-
Wartoéé po- ha: tu:
Wyszcze:;l;::::ie :hg pozycji czatkowa na |e¢ umorzen, ¢ sprzedazy Wartosé koficowa na
it t:: Moo 01.01.2017 |e aktualizacji + aktualizacji 31.12.2017 roku
roku e przemieszczenia |e przemieszczenia
¢ inne + inne
Umorzenie srodkow trwa-
4 285 919,32 196 369,31 319 782,76 4 162 505,87
lych razem z tego:
1) Jgrunty i prawo wieczy- 367 250,18 17 106,11 0,00 384 356,29
stego uzytkowania gruntow
2) budynki i bud. 3 903 807,23 176 607,80 319 782,76 3 760 632,27
3) maszyny i urzadzenia 12 877,89 2 655,40 0,00 15'533,29
4) srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
5) pozostale srodki trwale 1 984,02 0,00 0,00 1 984,02
c) Srodki trwale - odpis z tytulu utraty wartosci
wzligr

Wyszczegblnienie wg pozycji bilansowych
(§rodkéw trwalych)

Wartosé netto na
31.12.2016 roku

Wartosé netto na
31.12.2017 roku

Srodki trwale w budowie - odpis z tytulu utraty

wartosci %08 .00
Nie wystapity.
d) Warto$§¢ netto Srodkéw po uwzglednieniu odpisu z tytulu utraty wartosci

zaprezentowana w bilansie w pozycji Aktywa — II Rzeczowe aktywa trwale — 1. Srodki

trwate

badoad
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wzligr
Wyszczegblnienie wg pozycji bilansowych Wartosé netto na Warto§é netto na
(Srodkéw trwalych) 31.12.2016 roku 31.12.2017 roku
Wartos¢ netto rzeczowych aktywdédw trwalych razem 8 568 844,15 8 420 131,70
Wartosé netto Srodkéw trwalych z tego: 8 568 844,15 8 420 131,70
1) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu 477 045,02 408 625,80
2) budynki i budowle 8 086 433,22 8 008 795,39
3) maszyny i urzadzenia 5 365,91 2 710,51
4) srodki transportu 0,00 0,00
5) pozostale srodki trwale 0,00 0,00
6) srodki trwale w budowie 0,00 0,00

W 2017 r. Spoldzielnia zgodnie z zaleceniami bieglego rewidenta badajacego bilans za rok
2016 - dokonata korekty wartosci srodkéw trwatych oraz finansujacych te $rodki trwate fun-
duszy wiasnych Spéldzielni. Skorygowano wartosé¢ gruntéw, infrastruktury towarzyszacej oraz
ponownie przeliczono umorzenia uwzgledniajac czas przechodzenia lokali w odrebna wlasnosé
zgodnie z zleceniami firmy CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego z siedziba

—w Warszawie ul. Woloska 52 lok 16 NIP 521-368-06-94 reprezentowanej przez p. Krzysztofa
Dziewiora. W zalaczeniu - opinia z dnia 17 marca 2018 r. dotyczaca audytu opracowanych
przez Spotdzielnie korekt wartosci Srodkéw trwatych oraz finansujacych te $rodki trwate fun-
duszy wlasnych Spéidzielni.

e) Informacja o wyodrebnieniach dzialek, lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz ga-
razy wedlug stanu na 31.12.2017 roku.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

¥y g ogbélem w m2 spoéldzielni m2 wyodrebniona w m2
Powierzchnia dziatek 19 105,00 15 051,06 4 053,94
Powierzchnia lokali mieszkalnych 14 890,65 11 466,25 3 424,40
Powierzchnia lokali uzytkowych 115,60 115,60 0,00
Powierzchnia garazy 1 11720 909,50 207,70

f) Wartosci niematerialne i prawne - warto§é poczatkowa

—_

wzligr
Zwiekszenia z ty- Zmniejszenia z
—— " tulu: tytutu: Sauia
Wyszczegblnienie wg OSSRy « nabycia, o sprzedazy 08¢ poczat-
ozycji bilansowych Eom s s aktualizacji o aktualizacji Wawme. e 21,13
poxy =y 31.12.2016 roku J 2017 roku
e przemieszczenia | ¢ przemieszczenia
e inne e inne
estadel iesnteriaing 48 536,99 8 610,00 0,00 57 146,99
i prawne razem z tego:
Heencdr 48 536,99 8 610,00 0,00 57 146,99
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g) Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

wzligr
Zwigkszenia z Zmniejszenia z
. tytulu: tytulu:
:Z:;:;efi(;::::;:: Warto§é umorzenia nabycia sprzedazy Wartosé umorzenia
3 . na 31.12.2016 roku aktualizacji aktualizacji na 31.12.2017 roku
(srodkéw trwalych)
przemieszczenia | przemieszczenia
inne inne
Umorzenia wartosci
niematerialnych
| pessrnych r:zem 43 545,65 7 635,34 0,00 51 180,99
z tego:
licencje 43 545,65 7 635,34 0,00 50 689,49

h) Wartosci niematerialne i prawne -warto§é netto zaprezentowane w bilansie w pozycji
Aktywa — I Wartos$ci niematerialne i prawne- 3. Inne wartosci niematerialne i prawne

wzligr
— Wyszczegolnienie wg pozycji bilansowych WartosS¢ netto na Wartos§é netto na
(Srodkéw trwalych) 31.12.2015 roku 31.12.2016 roku
Wartos¢ netto niematerialnych
i prawnych razem z tego: 4 991,34 5 966,00
licencje 4 991,34 5 966,00
i) Dlugoterminowe inwestycje na 31.12.2017 r.
zligr
Wartosci Dlugotermi-
Wyszczegblnienie wg pozycji bilan- Nieru- niemate- nowe inwe- |Inne inwestycje Razem
sowych chomos$ci |rialne i stycje fi- diugoterminowe
prawne nansowe
Saldo otwarcia na 01.01.2017 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tego
Wartosé w koszcie wybudowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| -Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Utworzenie odpisu na réznice
pomiedzy odpisem dokonanym a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zawartymi umowami
Saldo zamkniecia na
31.12.2017 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ w koszcie wytworzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nie wystapily.
j) Dlugoterminowe naleznosci na 31.12.2017 r.
wzligr
Wyszczegblnienie wg po- | Warto$é naleznosci | Zwiekszenia w Zmniejszenia ‘::t;iclza;eoz: ; i
zycji bilansowych na 31.12.2016 roku roku 2017 w roku 2017 mku
l?lugoterminowe nalezno- 0,00 0,00 0,00 0,00
§ci: z tego:
Nie wystapity.
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2. Grunty uzytkowane wieczyscie:

Spéldzielnia posiada grunty na 31.12.2017 roku w prawie wieczystego uzytkowania w:

a) Dzialki niezabudowane w Warszawie o powierzchni
Lp. Adres nieruchomosci Nr dzialek Powierzchnia dzialek
1 0,00 0,00 0,00
b) Dzialki zabudowane
Lp. Adres nieruchomoséci Nr dzialek Powierzchnia dzialek w m2
1 | Perkuna 52 41/5 622,00
2 | Perkuna 52 43i42/4 6 505,00
3 | Perkuna 54 42/7 3 414,00
4 | Perkuna 56 42/6 3 871,00
5 | Perkuna 58 42/5 4 693,00
RAZEM 19 105,00

Na dzien 31.12.2017 r.

w posiadaniu Spoéldzielni znajduje sie dziatka nr 41/6

o powierzchni ok. 806 m? nie stanowiaca przedmiotu jej wlasnosci z uwagi na jej nieuregulo-

wany stan prawny.

3. Wartos§é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu

umow leasingu:

Nie wystapily.

4. Zobowiazania wobec budzetu pafstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli:

—Nie wystapily.

5. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spoldzielnia odstapita od tworzenia aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

6. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego na 31.12.2017 r.: netto zaprez
towane w bilansie w pozycji Pasywa - I Kapital (fundusz) podstawowy. Zmiany kapitatu pod-

stawowego przedstawia ponizsza tabela:

badod

wzligr
” Stan na .. . Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 roku Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2017 roku
Fundusz udzialowy 58 800,00 0,00 400,00 58 400,00
Fund f -
WHduz Nt by 8 378 314,58 0,00 135 255,74 8 243 058,84
dowlanych
RAZEM 8 437 114,58 0,00 135 655,74 8 301 458,84
10
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7. Zmiany w stanie kapitaléw (funduszy) zapasowych zaprezentowane w bilansie w pozycji
Pasywa - II Kapital (fundusz) zapasowy. Zmiany przedstawia ponizsza tabela:

wzligr
. Stan na Stan na
Wyszczegolnienie 31.12.2016 roku Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2017 roku
Whpisowe 52 073,95 0,00 0,00 52 073,95
Fundusz zasobowy 43 048,82 11 409,51 0,00 54 458,33
Razem 95 122,77 11 409,51 0,00 106 532,28
8. Dane o strukturze niepodzielonego wyniku finansowego za lata ubiegle na
31.12.2017 r.:
Zmiany wyniku finansowego za lata ubiegle przedstawia ponizsza tabela:
wzligr
Wysscxagbinleni Ni;z::::’::;?;‘::;ik Zmiany w ro- | Niepodzielony wynik finan-
= ublegle ku 2016 sowy za lata ubiegle
Niepodzielony wynik za lata ubiegle 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00

Nie wystapily.

9. Propozycje co do sposobu przeznaczenia nadwyzki bilansowej (zysku) za rok 2017
Zarzad Spoldzielni przedstawil nastepujaca propozycje podziatu nadwyzki bilansowej netto

za 2017 rok:
wzligr
Nadwyzka bilansowa (zysk) netto 40 101,98
Modernizacje i doposazenie placu zabaw 25 000,00
Fundusz zasobowy 15 101,98
RAZEM 40 101,98
. 10. Zobowiazania dlugoterminowe w 2017 r. nie wystepuja
w zt
igr
Razem zobowiazania na: z tego zobowiqzania pilatne:
powyzej
powyzej <
3 roku | powyzej
Wysscuagbinionie 31.12.2016 | 31.12.2017 irek do 5 lat | 5 lat na:
wg bilansu do 3 lat na:
roku roku na:
koniec koniec
Koniec roku - ralis
zobowigzan
Zobowigzania dlugoterminowe razem dlugoter- 0,00 0,00
minowych
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych jednostek z tego: 0,00 0,00
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
pozostate zobowigzania dlugoterminowe (kaucje) 77 902,90 0,00 0,00 0,00
RAZEM 77 902,90 0,00 0,00 0,00
b i
ke
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Zobowigzania krotkoterminowe przedstawia ponizsze zestawienie:

Okres splaty |
Wyszczegodlnienie PR I o;lolsrral:u psoil:td Razem
Zobowigzania krétkoterminowe 249 982,76 67 476,47 317 459,23
zobowigzania z tytulu dostaw i ustug do 1 roku 249 982,76 249 982,76
zobowigzania z tytulu podatkéw 1 ZUS
pozostale zobowiazania (kaucje) powyzej 1 roku 67 476,47 67 476,47

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym:

Nie wystapity.

12. Odpisy aktualizujace wartosé zapasow.

Nie wystapity.

13. Dane o naleznoSciach z tytulu oplat eksploatacyjnych i odpisach aktualizujacych
wartos§é naleznosci ogélem. Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych wedhug kryterium

czasu w przedziatach:

Stan na Stan na

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. Roéznica
Do 3 miesiecy 67 456,50 54 477,94 -12 978,56
Od 3 do 6 miesiecy 24 666,39 23 779,93 - 886,46
Od 6 do 12 miesiecy 6 822,14 45 027,17 38 205,03
Powyzej 12 miesiecy 97 777,13 115 626,97 17 849,84
Naleznosgl przekazan_e przez ND 82 doch.odzone W po- 27 531,37 27 531,37 0,00
stepowaniu egzekucyjnym przez Komornika
Razem 224 253,53 266 443,38 42 189,85
Kwota bez naleznosci przekazanej przez ND 82 do-
chodzonej w postepowaniu egzekucyjnym przez Ko- 196 722,16 238 912,01 42 189,85
mornika

Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci ogétem w 2017 roku ksztaltowaty

sie nastepujaco:

wzligr

Wyszczegélnienie Stan na 31.12.2016 roku | Stan na 31.12.2017 roku
1 [Stan na poczatek roku 0,00 27 531,37
2 [Ewiekszenia 27 531,37 0,00
a) utworzenie odpisow aktualizujacych 27 531,37 0,00
3 [Emniejszenia 0,00 0,00
0 [Jrozwigzanie odpisow 0,00 0,00
b) wykorzystanie odpisow 0,00 0,00

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeii miedzyokresowych zapre-
zentowanych w bilansie w pozycji Aktywa - IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokreso-

we:s

ond
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wzligr

Wyszczegoblnienie

Stan na 31.12.2016 roku

Stan na 31.12.2017 roku

Prenumerata + dostep on-line

Koszty ubezpieczen ) 9:202.52 5417,48
Koszty wieczystego uzytkowania
Koszty mediow: co, cw i zw 56 614,61
Koszt podatku od nieruchomosci
RAZEM 5 202,52 62 032,09

a) rozliczenia miedzyokresowe czynne - wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi

wzligr
Wyszezegélnienie Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2017
¥y g roku roku
Inne rozliczenia miedzyokresowe nadwyzka kosztéw nad przy-
chodami z dzialalnosci eksploatacyjnej (GZM) S g A22E569
Inne roghczema miedzyokresowe nadwyzka kosztow nad przy- 0.00 15 104,84
chodami na funduszu remontowym Perkuna 52
Inne rozliczenia miedzyokresowe nadwyzka kosztéw nad przy-
4
chodami z dzialalnosci eksploatacyjnej (GZM) i 300101
RAZEM 312 285,69 409 991,54
b) rozliczenia miedzyokresowe bierne:
wzligr
Wyszczegdlnienie Stan na Stan na 31.12.2017
TRRORES 31.12.2016 roku roku
Rozliczenia migdzyokresowe przyszlych kosztéw inwestycyjnych 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00

Nie wystapity.

c) rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - wynik gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi zaprezentowanych w bilansie w pozycji Pasywa — IV Rozliczenia miedzyokresowe —
2b Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe:

wzligr
Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2017
Wyszczegolnienie e ok

Inne rozliczenia miedzyokresowe nadwyzka przychodéw nad kosz-

tami z dzialalnosci eksploatacyjnej (GZM) soRale7 SREB1279
RAZEM 538 612,79 538 612,79
d) rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

wzligr
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2016 roku | Stan na 31.12.2017 roku

Przychody podlegajace rozliczeniu w czasie z tytutu: 0,00 0,00
kosztow zasgdzonych wyrokami sadowymi 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00
Nie wystapity.

15. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem rodza-

ju:
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wztigr

Wyszczegolnienie zobowiazan
wedlug ich rodzajow

Forma zabez-

Wysokos¢ kredytu zabezpieczona zabezpiecze-
niem wedlug stanu na:

pieczenia

31 grudnia 2017 roku

Zobowigzania razem:

z tego zobowigzania wedlug ich rodzajow:

Hipoteka

0,00

Nie wystapity.

16. Wykaz zobowiazan warunkowych (w tym udzielonych przez jednostke gwarancji i

poreczen takze wekslowych):

Zobowiazania warunkowe nie wystapily w roku 2016 ani w roku 2017.

Czesé II - Struktura rzeczowa

1. Struktura rzeczowa i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw ze sprzedazy produk-

tow, uslug i towardéw:

wzligr

Przychody ze sprzedazy netto

sprzedaz krajowa w roku 2016

sprzedaz krajowa w roku

(bez VAT) 2017
Razem przychody ze sprzedazy netto: 2 008 026,39 1987 502,48
1) sprzedazy produktéw 2 008 026,39 1987 502,48
2)sprzedazy ustug 0,00 0,00

Spoldzielnia nie prowadzi sprzedazy na eksport.
Spotdzielnia zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych jest
zobowiazana do przedstawienia dwoéch wynikéw.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zamknal sie nadwyzka kosztéw nad przychoda-
mi, wynikajaca z roéznicy pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych w kwocie 82 601,01 zt. Na ten wynik sklada sie:
a) nadwyzka kosztéw nad przychodami na laczna kwote 82 601,01 zt zaewidencjonowana na
czynnych rozliczeniach miedzyokresowych

b) nadwyzka przychodéw nad kosztami na lacznag kwote 0,00 zi zaewidencjonowana
na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw.

Drugi wynik z dzialalnoSci gospodarczej Spéidzielni zamknal sie nadwyzkg bilansowa
(zyskiem) netto w wysokosci 40 101,98 zl. Zysk ten zostatl osiagniety glownie z najmu miejsc re-
klamowych, placu zabaw oraz otrzymanych odsetek.

Podatek dochodowy (CIT) wyniost 8 858,00 zt. Do Walnego Zgromadzenia nalezy podjecie uchwaty
W sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej netto w wysokosci 40 101,98 zi.

Ponizsze Tabele nr 1-3 prezentuja:

- dotyczy tabeli nr 1 - stan $rodkéw funduszu celowego na dzieri 31.12.2017 r. zaprezentowa-
ny w bilansie w pozycji Pasywa — IIl. Zobowiazania krétkoterminowe - pkt. 4 fundusze specjal-

ne,

bonond
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- dotyczy tabeli nr 2 - stan $rodkow funduszu remontowego na dzien 31.12.2017 r. zaprezen-
towany w bilansie w pozycji Pasywa - III Zobowigzania krétkoterminowe — 4 fundusze spe-
cjalne,

- dotyczy tabeli nr 3 - wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zaprezentowany w bi-
lansie w pozycji Aktywa - IV Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — nadwyzka kosz-
tow nad przychodami GZM,

Tabela nr 1 prezentuje stan funduszy specjalnych

wzligr
Wyszczegblnienie Stan na 31.12.2016 roku Stan na 31.12.2017 roku
Fundusze specjalne 205 257,41 194 456,10
Srodki na wymiane wodomierzy 9 744,00
RAZEM 205 257,41 204 200,10

W ciezar funduszu odniesiono odpis umorzeniowy gruntu dziatki 41/5 (Perkuna 52) za lata
—. 201612017 w kwocie 10 801,31 zt

Tabela nr 2prezentuje stan srodkéw funduszu remontowego
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Tabela nr 3 prezentuje wynik GZM na 31.12.2017r.

Wyascsegbinients PERKUNA GARAZE LU
52-58 52-58 52-58 Razem
A pow. uzytkowa m2 14 890,65 1117,20 115,60 16 123,45
C liczba lokali 199,00 65,00 2,00 266,00
1. Eksploatacja. podst. - BO 2016 253 479,18 22 137,85 1 876,81 277 493,84
2.Wynik roku 2016 -138 821,42 -2 538,30 4 463,75 -136 895,97
Razem BO 2017 114 657,76 19 599,55 6 340,56 140 597,87
Eksploatacja 242 820,60 18 480,69 1 929,77 263 231,06
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 101 852,16 7 643,04 790,68 110 285,88
Naprawy i konserwacje i przeglady 60 756,96 4 556,76 471,72 65 785,44
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 16 241,42 1291,10 3 384,84 20 917,36
Podatek od nieruchomosci czes¢ wspolna 454,10 36,30 3,90 494,30
Wieczyste uzytkowanie gruntow 75 001,10 6 030,26 799,32 81 830,68
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czesé wspolna 1191,78 89,14 9,26 1 290,18
Ochrona 133 728,00 21 840,00 1 344,00 156 912,00
Wywoz nieczystosci 47 598,00 0,00 2 070,00 49 668,00
ZW i kanalizacja 220 907,08 0,00 1 193,79 222 100,87
co 343 598,12 12 894,80 2 717,40 359 210,32
CW oplata stata 38 967,55 0,00 372,52 39 340,07
CW oplata zmienna 131 485,40 0,00 163,36 131 648,76
Energia elektryczna 35 737,56 2 681,28 277,44 38 696,28
Fundusz Remontowy 375 244 44 28 153,44 2 913,12 406 311,00
Razem Przychody 1 825 584,27 103 696,81 18 441,12 1947 772,20
Eksploatacja 370 147,15 30 052,36 2 525,17 402 724,68
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 90 987,00 6 826,32 706,32 98 519,64
Naprawy i konserwacje i przeglady 52 676,93 4 116,87 451,06 57 244,86
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 17 035,56 1 348,56 179,88 18 564,00
Podatek od nieruchomosci czesé wspolna 0,00 0,00 0,00 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 69 534,72 5514,12 626,64 75 675,48
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czesé wspolna 0,00 0,00 0,00 0,00
Ochrona 134 455,74 19 515,97 1 323,08 155 294,79
Wywéz nieczystosci 47 598,00 0,00 2 070,00 49 668,00
ZW i kanalizacja 220 907,08 0,00 1193,79 222 100,87
CO 343 598,12 12 894,80 2 717,40 359 210,32
CW oplata stata 38 967,55 0,00 372,52 39 340,07
CW optata zmienna 131 485,40 0,00 163,36 131 648,76
Energia elektryczna 12 965,44 966,14 84,16 14 015,74
Fundusz Remontowy 375 244 44 28 153,44 2913,12 406 311,00
Razem Kos 1 905 603,13 109 388,58 15 326,50 2 030 318,21
Eksploatacja -127 326,55 -11 571,67 -595,40 -139 493,62
1 Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 10 865,16 816,72 84,36 11 766,24
Naprawy i konserwacje i przeglady 8 080,03 439,89 20,66 8 540,58
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci -794,14 -57,46 3 204,96 2 353,36
Podatek od nieruchomosci cze$¢ wspolna 454,10 36,30 3,90 494,30
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 5 466,38 516,14 172,68 6 155,20
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czes¢ wspolna 1191,78 89,14 9,26 1 290,18
Ochrona -727,74 2 324,03 20,92 1617,21
Wywoz nieczystosci 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 0,00 0,00 0,00 0,00
CO 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata stala 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 22.772.12 1715,14 193,28 24 680,54
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik roku -80 018,86 -5 691,77 3 114,62 -82 596,01
Wyniki narastajaco 34 638,90 13 907,78 9 455,18 58 001,86
Wynik GZM na poszczegdlne nieruchomosci na dzien 31.12.2017 r.
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Wyszczegblnienie PERKUNA GARAZE LU Razem
52 Perkuna 52

A pow. uzytkowa m2 4 539,95 364,50 38,90 4 943,35
C liczba lokali 70 21 1 92
1. Eksploat. podst. - BO 2016 84 283,08 4 953,90 -45,07 89 191,91
2.Wynik roku 2016 -79 830,95 -3 495,84 2 369,96 -80 956,83
Razem BO 2017 4 452,13 1 458,06 2 324,89 8 235,08
Eksploatacja 89 572,33 7 271,88 818,42 97 662,63
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 31 053,48 2 493,60 266,04 33 813,12
Naprawy i konserwacje i przeglady 18 523,80 1 486,56 158,76 20 169,12
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 6 447,32 517,56 1139,04 8 103,92
Podatek od nieruchomosci czesc wspolna 454,10 36,30 3,90 494,30
Wieczyste uzytkowanie gruntow 38 317,96 3 075,88 328,36 41 722,20
Wiegzyste uzytkowanie gruntow - czesé 363,34 29,06 3,12 395,52
wspolna

Ochrona 47 040,00 7 056,00 672,00 54 768,00
Wywdz nieczystosci 16 497,00 540,00 17 037,00
ZW i kanalizacja 67 693,90 866,89 68 560,79
CO 103 871,17 4 169,77 890,02 108 930,96
CW oplata stala 11:278.22 161,10 11 439,32
CW optata zmienna 42 880,56 136,93 43 017,49
Energia elektryczna 10 895,88 874,80 93,36 11 864,04
Fundusz Remontowy 114 406,80 9 185,40 980,28 124 572,48
Razem Przychody 599 295,86 36 196,81 7 058,22 642 550,89
Eksploatacja 113 042,63 9 715,35 612,15 123 370,13
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 27 739,20 2 227,20 237,72 30 204,12
Naprawy i konserwacje i przeglady 16 084,23 1 622,82 146,47 17 853,52
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 7 009,20 562,80 60,00 7 632,00
Podatek od nieruchomosci czes¢ wspolna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 34 643,76 2 781,48 296,88 37 722,12
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czesé 0.00
wspédlna i
Ochrona 46 308,34 6 946,25 661,54 53 916,13
Wywédz nieczystosci 16 497,00 540,00 17 037,00
ZW i kanalizacja 67 693,90 866,89 68 560,79
CO 103 871,17 4 169,77 890,02 108 930,96
CW oplata stala 11 278,22 0,00 161,10 11 439,32
CW oplata zmienna 42 880,56 0,00 136,93 43 017,49
Energia elektryczna 2 708,44 217,49 23.21 2 949,14
Fundusz Remontowy 114 406,80 9 185,40 980,28 124 572,48
Razem Koszty 604 163,45 37 428,56 5613,19 647 205,20
Eksploatacja -23 470,30 -2 443,47 206,27 -25 707,50
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 3 314,28 266,40 28,32 3 609,00
Naprawy i konserwacje i przeglady 2 439,57 -136,26 12,29 2 315,60
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci -561,88 -45,24 1 079,04 471,92
Podatek od nieruchomosci cze$¢ wspolna 454,10 36,30 3,90 494,30
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 3 674,20 294,40 31,48 4 000,08
g;z‘gﬁsate TR SR = RarD 363,34 29,06 3,12 395,52
Ochrona 731,66 109,75 10,46 851,87
Wywodz nieczystosci 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Cco 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata stala 0,00 0,00 0,00 0,00
CW optata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 8 187,44 657,31 70,15 8 914,90
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik roku -4 867,59 -1 231,75 1 445,03 -4 654,31
Wynik narastajaco na 31.12.2017 r. - 415,46 226,31 3 769,92 3 580,77
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Wyszczegblnienie PERKUNA GARAZE LU Razem
54 Perkuna 54
A pow. uzytkowa m2 3 488,20 253,60 3 741,80
C liczba lokali 43 15 58
1. Eksploat. podst. - BO 2016 72 361,75 5 124,37 77 486,12
2. Wynik roku 2016 -29 116,78 -713,53 -29 830,31
Razem BO 2017 43 244,97 4 410,84 47 655,81
Eksploatacja 46 102,05 3 360,63 49 462,68
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 23 859,00 1 734,96 25 593,96
Naprawy i konserwacje i przeglady 14 233,08 1 034,40 15 267,48
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 3 850,68 311,44 4 162,12
Podatek od nieruchomosci czesé wspolna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 12 853,76 1107,16 13 960,92
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czesé wspolna 279,26 20,24 299,50
Ochrona 28 896,00 S5 040,00 33 936,00
Wywoz nieczystosci 9 666,00 990,00 10 656,00
ZW i kanalizacja 51 659,65 51 659,65
CO 78 923,88 2 868,98 81 792,86
CW oplata stala 9 300,24 9 300,24
CW oplata zmienna 30 940,11 30 940,11
Energia elektryczna 8 371,68 608,64 8 980,32
mldusz Remontowy 87 902,64 6 390,72 94 293,36
Razem Przychody 406 838,03 22 477,17 990,00 430 305,20
Eksploatacja 86 787,55 6 845,16 93 632,71
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 21 313,08 1 549,56 22 862,64
Naprawy i konserwacje i przeglady 10 006,43 969,79 10 976,22
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 3 158,40 237,60 3 396,00
Podatek od nieruchomosci czes¢ wspélna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 12 038,40 905,76 12 944,16
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czesé wspolna 0,00
Ochrona 29 451,19 4 739,32 34 190,51
Wywoz nieczystosci 9 666,00 990,00 10 656,00
ZW i kanalizacja 51 659,65 51 659,65
CO 78 923,88 2 868,98 81 792,86
CW oplata stala 9 300,24 0,00 9 300,24
CW oplata zmienna 30 940,11 0,00 30 940,11
Energia elektryczna 3 265,49 237,44 3 502,93
Fundusz Remontowy 87 902,64 6 390,72 94 293,36
Razem Koszty 434 413,06 24 744,33 990,00 460 147,39
Eksploatacja -40 685,50 -3 484,53 0,00 -44 170,03
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 2 545,92 185,40 0,00 2 731,32
Naprawy i konserwacje i przeglady 4 226,65 64,61 0,00 4 291,26
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 692,28 73,84 0,00 766,12
Podatek od nieruchomosci czesé wspolna 0,00 0,00 0,00 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 815,36 201,40 0,00 1016,76
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - cze$¢ wspolna 279,26 20,24 0,00 299,50
Ochrona -555,19 300,68 0,00 -254,51
Wywéz nieczystosci 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 0,00 0,00 0,00 0,00
CO 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata stala 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna S5 106,19 371,20 0,00 5 477,39
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik roku -27 575,03 -2 267,16 0,00 -29 842,19
Wynik narastajaco na 31.12.2017 r. 15 669,94 2 143,68 0,00 17 813,62
¢ /DL\ E,LL-M/
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Wyszczegdlnienie PERKUNA GARAZE Razem
56 Perkuna 56
A pow. uzytkowa m2 3 468,80 258,60 3 727,40
C liczba lokali 43 15 58
1. Eksploat. podst. - BO 2016 46 320,77 3 250,54 49 571,31
2.Wynik roku 2016 -15 691,60 611,86 -15 079,74
Razem BO 2017 30 629,17 3 862,40 34 491,57
Eksploatacja 62 318,97 4 637,11 66 956,08
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 23 726,76 1769,16 25 495,92
Naprawy i konserwacje i przeglady 14 153,16 1 054,80 15 207,96
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 3 345,76 269,22 3 614,98
Podatek od nieruchomosci cze$¢ wspolna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 12 346,06 101290 13 358,96
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czes¢ wspdlna 277,58 20,64 298,22
Ochrona 28 896,00 5 040,00 33 936,00
Wywéz nieczystosci 11 181,00 11 181,00
ZW i kanalizacja 56 916,11 56 916,11
CO 79 947,98 2 991,06 82 939,04
CW oplata stala 9 300,28 9 300,28
CW oplata zmienna 31 467,25 31 467,25
Energia elektryczna 8 325,12 620,64 8 945,76
| Fundusz Remontowy 87 413,76 6 516,72 93 930,48
Razem Przychody 429 615,79 23 932,25 453 548,04
Eksploatacja 8547191 6 977,66 92 449,57
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 21 198,96 1 580,16 22 779,12
Naprawy i konserwacje i przeglady 13 131,84 1219,67 14 351,51
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 2 865,36 230,64 3 096,00
Podatek od nieruchomosci czes¢é wspdlna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 11 843,04 953,28 12 796,32
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czes¢ wspolna 0,00
Ochrona 29 918,92 4 522,63 34 441,55
Wywoz nieczystosci 11 181,00 11 181,00
ZW i kanalizacja 56 916,11 56 916,11
Cco 79 947,98 2 991,06 82 939,04
CW oplata stala 9 300,28 0,00 9 300,28
CW oplata zmienna 31 467,25 31 467,25
Energia elektryczna 4 295,14 320,12 4 615,26
Fundusz Remontowy 87 413,76 6 516,72 93 930,48
Razem Koszty 444 951,55 25 311,94 470 263,49
Eksploatacja -23 152,94 -2 340,55 -25 493,49
Schowki 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 2 527,80 189,00 2 716,80
Naprawy i konserwacije i przeglady 1 021,32 -164,87 856,45
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 480,40 38,58 518,98
Podatek od nieruchomosci cze$¢ wspolna 0,00 0,00 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 503,02 59,62 562,64
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czes¢ wspolna 277,58 20,64 298,22
QOchrona -1 022,92 517.37 -505,55
Wywoz nieczystosci 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 0,00 0,00 0,00
co 0,00 0,00 0,00
CW oplata stala 0,00 0,00 0,00
CW oplata zmienna 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 4 029,98 300,52 4 330,50
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00
Wynik roku -15 335,76 -1 379,69 -16 715,45
Wynik narastajaco na 31.12.2017 r. 15 293,41 2 482,71 17 776,12
I/ \ -
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Wyszczegdlnienie PERKUNA GARAZE LU Razem
58 Perkuna 58
A pow. uzytkowa m2 3 393,70 240,50 76,70 3 710,90
C liczba lokali 43 14 1 58
1. Eksploat. podst. - BO 2016 50 513,58 8 809,04 1921,88 61 244,50
2.Wynik roku 2016 -14 182,10 1 059,20 2 093,79 -10 789,11
Razem BO 2017 36 331,48 9 868,24 4 015,67 50 215,39
Eksploatacja_ 44 827,25 3211,07 13111.35 49 149,67
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 23 212,92 1 645,32 524,64 25 382,88
Naprawy i konserwacje i przeglady 13 846,92 981,00 312,96 15 140,88
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 2 597,66 192,88 2 245,80 5 036,34
Podatek od nieruchomosci cze$é¢ wspélna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 11 483,32 834,32 470,96 12 788,60
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czes¢ wspolna 271,60 19,20 6,14 296,94
Ochrona 28 896,00 4 704,00 672,00 34 272,00
Wywoz nieczystosci 10 254,00 540,00 10 794,00
ZW i kanalizacja 44 637,42 326,90 44 964,32
CcO 80 855,09 2 864,99 1 827,38 85 547,46
CW oplata stala 9 088,81 211,42 9 300,23
CW oplata zmienna 26 197,48 26,43 26 223,91
Energia elektryczna 8 144,88 577,20 184,08 8 906,16
Fundusz Remontowy 85 521,24 6 060,60 1 932,84 93 514,68
Razem Przychody 389 834,59 21 090,58 10 392,90 421 318,07
Eksploatacja 84 845,06 6 514,19 1 913,02 93 272,27
Schowki 0,00
Utrzymanie czystosci 20 735,76 1 469,40 468,60 22 673,76
Naprawy i konserwacje i przeglady 13 454,43 304,59 304,59 14 063,61
Wymiana wodomierzy 0,00
Podatek od nieruchomosci 4 002,60 317,52 119,88 4 440,00
Podatek od nieruchomosci czesé¢ wspélna 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 11 009,52 873,60 329,76 12 212,88
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czesé wspolna 0,00
Ochrona 28 777,29 3 307,77 661,54 32 746,60
Wywoz nieczystosci 10 254,00 540,00 10 794,00
ZW i kanalizacja 44 637,42 326,90 44 964,32
CO 80 855,09 2 864,99 1 827,38 85 547,46
CW oplata stala 9 088,81 0,00 211,42 9 300,23
CW optlata zmienna 26 197,48 26,43 26 223,91
Energia elektryczna 2 696,37 191,09 60,95 2 948,41
Fundusz Remontowy 85_52_1,24 6 060,60 1 932,84 93 514,68
Razem Koszty 422 075,07 21 903,75 8 723,31 452 702,13
Eksploatacija -40 017,81 -3 303,12 -801,67 -44 122,60
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 2 477,16 175,92 56,04 2 709,12
Naprawy i konserwacje i przeglady 392,49 676,41 8,37 1 077,27
Wymiana wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci -1 404,94 -124,64 2 125,92 596,34
Podatek od nieruchomosci czesé wspolna 0,00 0,00 0,00 0,00
Wieczyste uzytkowanie gruntow 473,80 -39,28 141,20 575,72
Wieczyste uzytkowanie gruntéw - czesé wspolna 271,60 19,20 6,14 296,94
Ochrona 118,71 1 396,23 10,46 1 525,40
Wywoéz nieczystosci 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 0,00 0,00 0,00 0,00
CO 0,00 0,00 0,00 0,00
CW optata stala 0,00 0,00 0,00 0,00
CW oplata zmienna 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 5 448,51 386,11 123,13 5 957,75
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik roku -32 240,48 -813,17 1 669,59 -31 384,06
Wynik narastajaco na 31.12.2017 r. 4 091,00 9 055,07 5 685,26 18 831,33
{ \ -
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2. Wysokos§é¢ 1i wyjasnienie odpisow

i inwestycje dlugoterminowe:

przyczyn

aktualizujacych

srodki

trwale

Odpisy aktualizujace wartosé srodkéw trwalych, w tym srodkéw trwalych w budowie oraz
dhugoterminowych inwestycji w mieszkania w budynku nie wystapily.

wzligr
Rok zakon- Rok zakon-
i czony dnia czony dnia
Tyta 31 grudnia 31 grudnia
2016 roku 2017 roku
Utrata wartosci §rodkéw trwalych w budowie i dlugoterminowe inwestycje 0.00 0.00
w mieszkania w budynku ! :
Odpisy aktualizujace warto$¢ srodkéw trwalych dokonane w okresie, razem 0,00 0,00
- nierozliczony koszt budynku 0,00 0,00
- obnizenie ceny sprzedazy 0,00 0,00
Utworzenie odpisu aktualizujacego na roznice pomiedzy utworzonym odpisem 0.00 0.00
W bl ’
Rozwigzanie odpisu dotyczacego ceny sprzedazy 0,00 0,00
3. Wysokos§é odpisow aktualizujacych wartosé zapasow:
Nie wystapily.
4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej

w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:

Nie wystapily.

5. Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem docho-

dowym
wzltigr
Tresé Dzialalnosé
GZM opodatkowana Razem
Przychody ogodlem: 1 827 576,35 175 411,40 2 002 987,75
I. Przychody operacyjne 1 825 584,27 161 918,21 1 987 502,48
II. Pozostale przychody operacyjne 0,00 6 763,47 6 763,47
III. Przychody finansowe 1 992,08 6 729,72 8 721,80
Przychody nie stanowiace przychodu podatkowego 2017 r. 0,00 0,00 0,00
1. rozwigzanie odpisu aktualizujacego naleznosci 0,00 0,00 0,00
2. wynik na dzialalnosci GZM z 2016- nadwyzka przychodow nad kosztami 0.00 0.00 0.00
rozliczona w wyniku roku 2017 i ’ 3
3. odsetki otrzymane od naleznosci czynszowych -lokale mieszkalne 0,00 0,00 0,00
4. t koszto tepstw. i h d lokali
zwrot kosztow zastepstwa procesowego i sadowych dotyczacego lokali 0.00 0,00 0.00
mieszkalnych
5. k 5 i i did Il po
orekta przychoddéw o rozliczenie mediow za II potrocze 2017 dokonane w 0.00 0.00 0.00
01/2018
Przychody stanowiace przychéd podatkowy roku 2017 0,00 0,00 0,00
1. korekta przychodéw bilansowo ujeta w ksiegach w roku 2016 a doko- 0.00 0.00 0.00
nana w 01/2017 roku o rozliczenie mediow ’ ’ :
Przychody do CIT 8 za 2017 r. 1 827 576,35 168 761,02 1996 224,28
struktura przychodow 91,24% 8,76% 100%
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wztigr

Tresé Dzialalno&é
T . GZM opodatkowana Razem

Koszty ogolem: 1905 603,13 131 025,65 2 036 628,78
I. Koszty operacyjne 1 905 603,13 124 715,08 2030 318,21

II. Pozostale koszty operacyjne 0,00 6 262,86 6 262,86

II1. Koszty finansowe 0,00 47,71 47,71
Koszty zwigkszajace koszty uzyskania przychodéw 2017 r, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. wyptacone wynagrodzenie w 2017 r. 0,00 0,00 0,00
2. skladki pracodawcy uregulowane w 2017 r. 0,00 0,00 0,00
3. wyplacone umowy zlecenia w 2017 r. 0,00 0,00 0,00
4, uregulowane ryczalty samochodowe 0,00 0,00 0,00
S.rozliczane bilansowo a dla celow podatkowych wedlug struktury przychodow 0,00 0,00 0,00
6. korekta podatku vat naliczonego rozliczana bilansowo 0,00 0,00 0,00
7. korekty kosztow lata ubiegte 0,00 0,00 0,00
8. wyplacone wynagrodzenie 0,00 0,00 0,00
9. sprzedaz roku objetych odpisem aktualizujacym wartos¢ w 2016 r. 0,00 0,00 0,00
Koszty nie stanowiace kosztéw podatkowych roku 2016, w tym: 0,00 2 236,87 2 236,87
;gcli;vyzka kosztow nad przychodami za rok 2016 rozliczona w wyniku za 0,00 0,00 0,00
niewyplacone wynagrodzenia w terminie w roku 2017 za rok 2018 0,00 0,00 0,00
niezaplacone sktadki ptatnika w roku 2017 za rok 2017 0,00 0,00 0,00
niewyplacone ryczalty samochodowe w roku 2017 za 2017 0,00 0,00 0,00
niewyplacone wynagrodzenie z uméw zlecenn w 2017 za 2017 0,00 0,00 0,00
optata pfron za rok 2017 0,00 0,00 0,00
odsetki budzetowe 0,00 0,00 0,00
ng:gl :?:? {‘ 550 rozliczane bilansowo a podatkowo wedlug struktury przycho- 0,00 0,00 0,00
naliczone odsetki ustawowe od zobowigzan wobec dostawcow 0,00 0,00 0,00
reprezentacja 0,00 251,57 251,57
pozostale koszty operacyjne koszty komornicze 0,00 0,00 0,00
pozostale koszty operacyjne odpisy aktualizujace naleznosci 0,00 0,00 0,00
pozostale koszty operacyjne —odpisane naleznosci 0,00 478,10 478,10
odpis aktualizujacy wartos¢ lokali mieszkalnych 0,00 0,00 0,00
Pozostale koszty operacyjne inne (koszty WZC) 0,00 1 507,20 1 507,20
Koszty uzyskania przychodu do CIT 8 za 2017 rok 1 905 603,13 128 788,78 2034 391,91
DOCHOD/STRATA PODATKOWA -78 026,78 46 622,62 -31 404,16
Odliczenia od dochodu 0,00 0,00 0,00
Dochod do opodatkowania 0,00 46 622,62 46 622,62
Podatek dochodowy (19%) 0,00 8 858,00 8 858,00
12. Podatek dochodowy wykazany w RZiS 0,00 8 858,00 0,00

6. Informacja o kosztach rodzajowych, w tym o kosztach wytworzenia produktéw i

uslug na wlasne potrzeby:

wzligr

Wyszczegblnienie

Koszty wg rodzajow za rok:

kosztow

za okres od 01.01.2016
do 31.12.2016 roku

za okres od 01.01.2017
do 31.12.2017 roku

Razem koszty operacyjne wedlug rodzajow:

2 107 747,76

2 030 318,21

A
ol

a) amortyzacja 6 156,96 10 290,74

b) zuzycie materialow i energii 912 141,74 871 671,72

c) ustugi obce 447 056,83 394 368,69
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Wyszczegélnienie Koszty wg rodzajéw za rok:
- za okres od 01.01.2016 za okres od 01.01.2017
Konebi do 31.12.2016 roku do 31.12.2017 roku
d) podatki i oplaty 101 018,92 100 402,88
e) wynagrodzenia 199 191,31 205 399,69
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 18 448,31 20 990,14
- emerytalne

g) pozostale koszty rodzajowe 423 733,69 427 194,35
w tym: koszty wytworzenia produktéw i uslug na 0,00 0,00
wlasne potrzeby

Czesé III - Objasnienia struktury §rodkéw pienieznych do sprawozdania przeplywu srod-

kow pienieznych:

Zgodnie z art. 45, ust. 3.Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci Spéldzielnia nie jest

zobowigzana do sporzadzania rachunku przeplywéw pienieznych.

|

wztigr

Wyszczegblnienie

Stan na:

31 grudnia 2016 roku

31 grudnia 2017 roku

Srodki pieniezne i inne krétkoterminowe aktywa finan-

751 374,93 935 008,11
sowe - razem
1) srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2) srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 751 374,93 935 008,11

Stan srodkéw pienieznych na koniec roku, w poréwnaniu z ich stanem na poczatku roku jest

wyzszy o 183 633,18 zl.

Czesé IV

1. Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych

w bilansie

Spoéldzielnia nie posiada istotnych uméw nieuwzglednionych w bilansie, ktérych ujawnienie
—byloby niezbedne dla oceny jej sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego.

2. Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powiazanymi.
Nie wystapily.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy

zawodowe:

przecietna liczba zatrudnionych w osobach

Za rok poprzedni

Za rok obrotowy

bodond

Wyszczegblnienie w zawodowych

# 8 e . ogélem | w tym kobiety | ogélem | w tym kobiety
Zatrudnienie razem
Z tego:

0 0 0 0
1) pracownicy na stanowiskach bezposérednio produkeyjnych
2) pracownicy obslugi, kierownictwa 1 1 2 2
24
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4. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych:

w zligr
W dzenia b za okres od 01.01.2016 r. za okres od 01.01.2017r.
WOSgRmIee Lo do 31.12.2016 roku do 31.12.2017 roku
Zarzad Spoéldzielni 86 400,00 86 400,00
Pracownicy obshugi 15 444,44
Wynagrodzenia, razem 86 400,00 101 844,44
5. Informacje o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych

osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych:
Nie wystapily.

6. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych:

—. Wynagrodzenie netto podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyplacone
lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku i dnia 31 grudnia 2017 roku w po-
dziale na rodzaje ustug:

wzligr
Rodzaj ushugi za okres od 01.01.2016 r. za okres od 01.01.2017 r.
do 31.12.2016 roku do 31.12.2017 roku
Badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00 6 519,00
Inne uslugi poswiadczajace 0,00 0,00
Ushugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostale ushugi 0,00 0,00
Razem 0,00 6 519,00

Dziatajac na podstawie § 90 ust. 2 Statutu, Rada Nadzorcza dokonala wyboru firmy audytor-
skiej do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2017 firme audytorska Biuro
Audytorsko-Ksiegowe Alicja Matek Spoétka z 0.0. z siedzibe
w Warszawie wpisang na liste podmiotéow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod numerem 2988.

CZESCV

1. Informacje o 2znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego:

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do dnia 31.03.2018
roku nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére nie zostaly,
a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a mnieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym:

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do 31.03.2018 roku
nie wystapity zdarzenia, ktore nie zostaly, a powinny by¢ ujete
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

ke
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3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jed-
nostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wlasnym:

Sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne
zasady (polityke) rachunkowosci.

4. Poréwnywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania
finansowego za biezacy rok obrotowy:
Dane finansowe za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy rok ob-

rotowy sa poréwnywalne.
CZESC VI

Spoldzielnia nie uczestniczy we wspolnych przedsiewzieciach, nie posiada udziatow
w innych podmiotach gospodarczych i nie posiada powiazan kapitalowych z innymi podmio-
tami na terenie kraju, Spoétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego.

CZESC vII

Spoéltdzielnia nie podlegata potaczeniu w trakcie 2017 roku.

CZESC vIII

Zarzad Spoldzielni nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia fak-
téw i okolicznosci, ktore wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci

przez Spoldzielnie na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badZ istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

CZESC IX
Inne informacje niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny sposoéb wplynac
na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spéldzielni jednostki nie wy-

stapily.

Warszawa, dnia 31.03.2018 r.

Sporzadzila:
Anna Bartosiak Prezes Zarzadu
opoidziginia Misszikaniowa SM,PERKUN"
“BERKUN" Prezys garzadu

“bute

Beata Pienta
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OPINIA

Dotyczaca audytu opracowanych przez Spéldzielni¢ korekt wartosci
érodkow trwalych oraz finansujacych te Srodki trwale funduszy wlasnych
spoéldzielni

Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych

2 Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo Spoldzielcze

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawych

5. Stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez
spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania
wyniku finansowego. (Komunikat nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku)

Wprowadzenie

a) Srodki trwale

Gléwna czescia Srodkow trwalych spéldzielni stanowia budynki mieszkalne lub
uzytkowe oraz zwigzane z nimi grunty badz prawo wieczystego uzytkowania gruntow,
z ktérych korzystajg czlonkowie spoldzielni lub wiasciciele odrebnej wiasnosci lokalu,
niebedacy cztonkami spoldzielni.

Budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spéldzielczego zasobu
mieszkaniowego lub shuzace prowadzonej przez spoldzielnie dziatalnosci spoleczno-
oéwiatowo-kulturalnej nie podlegaja, zgodnie z art.16¢ ust. 1 pkt 2 ustawa o podatku
dochodowym od os6b prawnych, amortyzacji podatkowej. Takze ksiggowo, zgodnie z
dyspozycja ustawy o0 spoldzielniach mieszkaniowych, s3 one umarzane (odpisy
obcigzaja fundusze, z ktérych sfinansowano érodki trwale), nie za$ amortyzowane
w ciezar kosztow.

b) Srodki trwale zaliczane do zasobu mieszkaniowego

W ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawie o podatku dochodowym od
oséb prawnych wystgpuje pojecie .zasobu mieszkaniowego”, ale nie jest
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zdefiniowane. Definicj¢ take zawiera pismo MF z 5.03.2008 r. (DD68213-
438/I/KWW/07/MB7/82) bedace urzgdowa interpretacja.

W mys$l ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych termin ,,nieruchomosci” oznacza
lokale mieszkalne i przeznaczone na inne cele, znajdujgce si¢ w domach
mieszkalnych. Zgodnie za$ z KST przez domy mieszkalne rozumie si¢ domy, W
ktérych wigkszosé lokali stuzy celom mieszkaniowym. Do zasobu mieszkaniowego,
w my$l ustawa o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, nie zalicza si¢ lokali

uzytkowych.

Wartoéé bilansowa (netto) budynkéw i gruntow
Budynki i zwigzany z nimi grunt, sfinansowane z wkiadéw mieszkaniowych
(budowanych do 31.07.2007 r.), stanowia wlasno$¢ spoldzielni. Lokatorzy
posiadaja natomiast w tych budynkach spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. W wielu jednak budynkach spéidzielni
wlasnoéé czesci lokali zostata wyodrgbniona aktem notarialnym. W takim
przypadku cze$¢ budynku oraz gruntu, odpowiadajaca udzialowi powierzchni
uzytkowej danego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, jest wlasnoscig lokatora (lokatorow),
a tylko pozostala czes¢ — wiasnoscig spoldzielni (art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci
lokali). W bilansie wykazuje si¢ wowczas jedynie t¢ czgs$¢ wartosci netto budynku
i/lub gruntu, ktéra stanowi wiasnos¢ spoldzielni. Wyodrebnione lokale nie
podlegaja w spoldzielni ewidencji pozabilansowej, jednak zgodnie z art. 17 ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych spoldzielnie sa zobowigzane prowadziC rejestr
lokali, dla ktérych zalozono oddzielne ksiggi wieczyste. Wyodrgbnienie whasnosci
lokalu w budynku spotdzielni nastgpuje zgodnie z art. 12 ust. 1 i 17 ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych na pisemne zadanie osoby, ktorej przysluguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
W razie wyodrebnienia wiasnosci lokali nastepuje czesciowa likwidacja srodka
trwalego (proporcjonalna do udzialow w nieruchomosci). W identycznych
proporcjach zmniejszeniu ulega wartosé poczatkowa gruntu a takze wartosé
wszelkich budowli, urzadzenia terenu, drég, chodnikéw itp. przypadajgcego na
lokal. Zmniejsza si¢ tez proporcjonalnie dotychczasowe umorzenie budynku,
przypadajace na wyodrebniony lokal oraz umorzenie budowli.
Wyodrebnienie wlasnosci lokalu powoduje zarazem zmniejszenie funduszu
wkladéw budowlanych oraz ew. innych funduszy, z ktorych sfinansowano czes¢
wartosci poczatkowej danego budynku
Ewentualne roznice wplywaja na zmniejszenie funduszy, z ktérych w czgsei
finansowano budowe budynku.

Zgodnoéé wartosci bilansowej Srodkow trwalych z funduszem wkiadow
mieszkaniowych, budowlanych lub zasobowym

Z uwagi na zroédta finansowania nabycia budynkéw oraz gruntu i innych obiektéw ich
wartosé netto powinna znalezé odzwierciedlenie w funduszu wkladéw budowlanych
badz w funduszu zasobowym. Umorzenie tych $rodkéw trwalych zmniejsza te
fundusze. Stanowisko Komitetu zwraca uwage na potrzebg uzgodnienia na dzien
bilansowy wysokosci funduszu wkladow mieszkaniowych, prezentowanych w
pasywach bilansu, z wartoscig netto wykazanych w aktywach bilansu $rodkéw
trwalych sfinansowanych z tych funduszy. Jezeli zgodnos¢ taka nie zachodzi, to
konieczne jest ustalenie, z jakich #rédet (funduszy) dany budynek czy byt



str. 3

finansowany Oraz czy jego umorzenie prawidlowo zmniejszylo wiasciwy fundusz.
Uzgodnienia wymagajg w szczegblnosci zapisy dokonane na stronie Wn kont 01
_Srodki trwale” i Ma konta 07 ,,Umorzenie Srodkéw trwalych” z zapisami strony Wn
i Ma kont zespotu 8 ,,Fundusze”.

W razie niemoznosci uzgodnienia warto$ci netto odpowiednich §rodkéw trwalych
z funduszami, mimo doloZenia nalezytej starannosci mozna by za zgodg zarzadu
przeniesé ewentualne réznice z kont 80-2 Fundusz wkladéw mieszkaniowych” na
konto 81-1 ,,Fundusz zasobowy”.

Amortyzacja Srodkéw trwalych

$rodki trwate, w tym budynki niemieszkalne niezaliczane do zasobu mieszkaniowego i
niestuzace z dzialalnosci spoleczno-o$wiatowo-kulturalnej prowadzonej przez
spoldzielnie, podlegaja amortyzacji bilansowej i podatkowej na ogolnych zasadach
wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Potwierdza to
pismo IS w Poznaniu z 22.02.2016 r. (ILPB4/4510-1-610/15-5/DS.):

Spoldzielnie mieszkaniowe nie mogq dokonywaé odpiséw amortyzacyjnych od Srodkow
trwalych, ktére zaliczane sq do spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych lub stuzq ich
dzialalnosci spoteczno-wychowawczej. (...} W przypadku, gdy Srodek trwaly stanowigcy
wlasnosc¢ spéldzielni, np. pawilon handlowo-ustugowy jest w czesci wykorzystywany na
dzialalnosé ustugowq (czesé handlowo-ustugowa wraz z udzialem hali garazowej) (...)
to ta cze$¢ moze byé podatkowo amortyzowana (...), @ druga czes$¢ przeznaczona na
dzialalno$é spoleczno-wychowawczg spoldzielni (...) nie podlega tej amortyzacji.
Spéldzielnia jest zobowigzana do okreSlenia, od jakiej czesci wartosci poczgtkowej
bedzie dokonywaé tej amortyzacji a od jakiej nie. Dlatego tez nalezy ustali¢ proporcje
powierzchni tej czesci, ktora bedzie amortyzowana, oraz czesci niepodlegajgeej
odpisom amortyzacyjnym w ogélnej powierzchni §rodka trwalego (...). Podstawg
dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych bedzie, wige czesé wartoSci poczgtkowef
calego budynku ustalona proporcjonalnie do udzialu, jaki przypada na lokale
przeznaczone do dzialalnosci gospodarczej, w tym udziatu w hali garazowej, natomiast
cze$é wartosci  poczgtkowej budynku przeznaczona na dziatalnosé spoleczno-
wychowawczq spotdzielni nie bedzie podlegala amortyzacyi.

Lokale uzytkowe, znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych lub stuzacych dziatalnosci
spoleczno-o$wiatowo-kulturalnej nie s jednak amortyzowane, gdyz przedmiotem
amortyzacji (umorzenia) jest obiekt (budynek), a nie poszczegolne, znajdujace si¢ w
nim lokale. Nie uznaje si¢ za koszt uzyskania amortyzacji naliczonej od tej czgsci
wartosci budynku uzytkowego, do ktérej lokatorzy majg Spoldzielcze wlasnosciowe
prawo lub prawo odrgbnej wlasnosci, a ktéra to wartos¢ odpowiada poniesionym
wydatkom na nabycie lub wytworzenie we wlasnym zakresie tych $rodkow, zwroconym
spotdzielni w formie wkladéw budowlanych badz przez wiascicieli lokali uzytkowych
(art 16 ust 1 pkt 48 ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.)




f) Fundusze wlasne spoldzielni

Zasadniczymi funduszami wiasnymi spoldzielni sa, zgodnie z art. 78 Prawo spotdzielcze

w zw. z art. 1 ust. 7 ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych:

o fundusz udzialowy, powstaly z wplat udzialow czlonkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowe]j oraz innych zrodet okreslonych we
wilasciwych przepisach( konto 80-0),

e fundusz zasobowy, powstaly z wplat wpisowego przez cztonkéw, czesci nadwyzki
bilansowej oraz innych Zrédel okreslonych we wiasciwych odrgbnych przepisach
(konto 81-0),

a—w my$l ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych — takze:

e fundusz wkiadéw mieszkaniowych (konto 80-1) oraz

e fundusz wkiadéw budowlanych (konto 80-2)

Statut spéldzielni moze przewidywac tworzenie takze innych funduszy wiasnych np.

funduszu inwestycyjnego.

g) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i fundusz wkladéw budowlanych

Oba fundusze powstaja w zwigzku z realizacja podstawowego celu spotdzielni, jakim
jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej cztonkéw w formie udostepnienia lokali
mieszkalnych, do ktorych czlonkowie posiadaja prawo lokatorskie lub wiasnosciowe
(do 30.07.2007 r.). Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Natomiast
Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji; jest to ograniczone prawo rzeczowe. Zbycie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze sktad budowlany, lecz
dopoki prawo to nie wygasnie, dopoty zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Obowiazek tworzenia funduszu wkiadow mieszkaniowych i funduszu wkladow
budowlanych w wynika z art. 9 ust. 1 i art. 10 ust 2 ustawa o spéldzielniach
mieszkaniowych. Uprzednio - do 24.04.2001 r. - wynikal on z art. 208 § 1 Prawo
spoldzielcze, a potem - do 30.07.2007 r. z art 17 ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych i fundusz wkladow budowlanych - zgodnie ze
stanowiskiem Komitetu - maja charakter funduszu podstawowego spoldzielni. Wynika
to stad, ze rownowartos¢ wniesionych przez czlonkow spoldzielni wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych badZ nabytych wkladéw budowlanych wraz ze
spoldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu reprezentuje ich prawa spotdzielcze
do lokali. Nie jest to zobowigzanie spoldzielni wobec tych 0sob, bo w $wietle art. 3 ust.
1 pkt 20 ustawy wklady mieszkaniowe oraz budowlane nie spelniajg warunkéw ujecia,
jako zobowigzai, poniewaz na dzien bilansowy nie wystapily zdarzenia przeszie, z
ktérych wynika obowiazek wykonania swiadczen. Fundusze wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych odzwierciedlajg na dzien bilansowy sumg wniesionych do spoldzielni
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wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, z ktérych sfinansowano budowe
przyznanych czlonkom lokali, pomnigjszona © umorzenie Srodkéw trwalych
sfinansowanych z tych wkiadow i skutki wykupu lokali. Warunkiem objgcia
spoldzielezego lokatorskiego lub wlasnoéciowego prawa do lokalu jest wniesienie
wkladu na sfinansowanie budowy lokalu i akceptowanie przez czionka spéidzielni
faktu, ze po wybudowaniu lokal pozostaje w majatku (aktywach) spéldzielni - do czasu
wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych w my$l ustawa o0 spotdzielniach
mieszkaniowych, zmiang¢ tego stanu, na przyklad wobec ustanowienia odrebnej
whasnosci lokalu - a czlonek spoldzielni bedzie korzystat z lokalu, do ktérego posiada
spoldzielcze prawa.

Aby utatwié analiz¢ stanéw tych funduszy, celowe jest prowadzenie, dla kazdego z nich
dwoch odrebnych kont syntetycznych. Na koncie Wn ewidencjonowane sa umorzenia
érodkéw trwalych sfinansowanych z wkladéw, na koncie Ma za$ ujmuje sig
zwiekszenia i zmniejszenia funduszu spowodowane innymi niz umorzenie zdarzeniami.
W bilansie stan obu tych kont wskazuje si¢ per saldo.

W momencie ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego lub spoldzielczego
whasnoéciowego prawa do lokalu kwota tych funduszy jest, co do zasady réwna
poczatkowej wartosci nieruchomosci, w ktérej to lokale sie znajdujg, przyjgtych do
ewidencji $rodkéw trwalych spotdzielni.

Niestety zaréwno sposoby ewidencji, jak i samo pojecie ,,wkladéw mieszkaniowych”™
czy ,.wkiadow budowlanych™ w spoldzielniach wielokrotnie si¢ zmienialo.

I tak m.in.:

e wplata przez lokatora kredytu zaciggnigtego przez spoldzielnie na budowg budynku
zwickszala uprzednio fundusz zasobowy i nie byla zaliczana do wkladow
mieszkaniowych,

e umorzenie kredytu (dotacji) na lokale lokatorskie zwigkszalo fundusz zasobowy,

e dotacje otrzymane w celu wezesniejszej splaty kredytu na lokal wiasnosciowy
ewidencjonowany na koncie wkladéw budowlanych.

Ustawa z 7.07.1994 1. o zmiang ustawy Prawo spéldzielcze oraz o zmianie niektérych
ustaw zobowigzano spoldzielnie (art. 11) do ustalenia wysokosci i wprowadzenia do
ksiag rachunkowych wkladu mieszkaniowego kazdego czionka wedlug zasad
okrelonych w art. 218 § 3 Prawo spoldzielcze i powiadomienia o tym czlonka
spoldzielni do 31.12.1995 r. Zgodnie z tym przepisem wniesiony wklad mieszkaniowy
odpowiada réznicy migdzy kosztem budowy przypadajace na dany lokal, a uzyskana
przez spoldzielnie pomocg ze srodkéw publicznych, polegajaca na umorzeniu czgsci
kredytu zaciagnigtego przez spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
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Od 1995 r. splata kredytu zwigksza, zatem wkiad mieszkaniowy (do tego czasu byla
ewidencjonowana na koncie funduszu zasobowego).

W przypadku lokali, do ktérych lokator posiadal w Spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu - w my$l art. 226, ustawy PRAWO SPOLDZIELCZE obowigzujacego do
15.01.2003 r. - wklad budowlany byl ustalany w wysokosci odpowiadajgcej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Warto$é netto poszezegolnych budynkéw powinna, co do zasady, réwnaé sig sumie
wkladéw mieszkaniowych i budowalnych lokatoréw mieszkajacych w tych
budynkach. Jezeli zgodno$¢ taka nie zachodzi, réznica tych wartosci wymaga
wyjasnienia i w miare potrzeb wyksiegowania.

Opracowanie

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PERKUN” w uzgodnieniu z zleceniobiorcg dokonata peinej
weryfikacji wartosci srodkéw trwalych, umorzen $rodkéw trwalych, przeniesien wartosci
$rodkéw trwatych w wlasnoéé odrebng.

Opracowania te w postaci zalacznikéw po ich zweryfikowaniu stanowig integralng czes$é
wydanej opinii, a mianowicie:

- zestawienie wkladéw budowlanych Perkuna 52, 54, 56, 58,

- zestawienie powierzchni budynkéw i infrastruktury towarzyszacej,

- zestawienie wkladéw budowlanych budynkéw Perkuna 52,54,56,58

- zestawienie w czasie wyodrebnien lokali,

- zestawienie wartosci wkladow, gruntéw i budowli uwzgledniajace wyodrgbnienia,

- analityczne zestawienie wartosci wkladéw uwzgledniajgce wyodrebnienia, umorzenia wraz
z infrastrukturg korygowana umorzeniami.

Powyzsze analizy sporzadzone przez Spoldzielni¢ musza skutkowa¢ dokonaniem stosownych
korekt a ksiegach rachunkowych spoldzielni. Po ich weryfikacji uwazam, ze zalaeznik
mé6wiacy o wynikajacych z powyzszych zestawiefi wymaganych korekt jest prawidiowy.

W wyniku ponownego rozliczenia ukladu aktywow i pasywéw ksigg rachunkowych
Spoldzielni w korespondencji z umorzeniami i przeniesieniami nie tylko wartosci
poszezegblnych lokali, ale réwniez infrastruktury towarzyszacej i gruntéw, stanowig w chwili
obecnej podstawe do dokonania stosownych korekt w miesiacu grudniu 2017 roku, tak by
sprawozdanie finansowe Spoldzielni sporzadzone za rok 2017 uwzglednialo zalecenia
Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku
finansowego. (Komunikat nr 3 Ministra Finansow z dnia 20 listopada 2015 roku).

Uwazam, ze Spéldzielnia dolozyla nalezytej starannosci w zakresie inwentarza, ponownego
przeliczenia umorzen, uwzglednita w czasie proces przechodzenia lokali w wiasnos¢ odrgbng
a co najwazniejsze stosownie do tych gospodarczych zdarzen, skorygowala warto$¢
infrastruktury towarzyszgcej.

Klasyfikacje korekt poszczegblnych kont ksiggowych uwazam za prawidiowag

Krzysztof Hu
DORADCA PODATKOWY
str. 6 KRZYSZTOF DZIEWIOR
nr wpisu 03347
02-583 W-wa, ul. Wioloska 52 paw. 16
18], (22) 844 84 32, kom, 0-601 52 42 86



