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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Perkun”
w Warszawie
za 2017 rok

L WPROWADZENIE

Dziatalnoéé Spoétdzielni w 2017 roku stanowita kontynuacje realizacji postawionych celow
przyjetych w rocznym planie gospodarczo - finansowym oraz planie remontow.

W sprawozdaniu Zarzadu za 2017 rok zaprezentowano wyniki catorocznej dziatalnosci w
Spotdzielni przy zachowaniu wytycznych kierunkéw dziatania i celéow we wspdtpracy
z Radg Nadzorcza. Zarzgdzanie Spoétdzielnia wspierane jest przez wynikajgce

z przepisow prawa aktywne uczestnictwo Cztonkéw w podejmowaniu decyzji istotnych dla
Spoétdzielni.

W 2017 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Kodeksu
postepowania cywilnego i Prawa spofdzielczego w formie ustawy z dnia 20.07.2017r. Podjeto
dziatania zmierzajgce do wdrozenia przepisow prawa, przede wszystkim zwigzanych z
potwierdzeniem nabycia lub utraty czionkostwa wynikajgcych wprost z ustawy i tworzenia
odpowiednich rejestréw. Jednoczesnie rozpoczeto prace nad dostosowaniem do nowych
przepisow Statutu Spétdzielni.

Dziatalno$¢ Zarzadu w 2017 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

- petng realizacje zadan ujetych w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez
Rade Nadzorcza,

- whasciwe zarzadzanie nieruchomosciami w celu optymalizacji kosztéw ich utrzymania,
- systematyczne prowadzenie remontéw budynkoéw

- state monitorowanie i analiza zuzycia mediow a w szczegélnosci zimnej wody,
podgrzewu wody i centralnego ogrzewania w poszczegolnych budynkach,
- utrzymanie terendw zielonych w nalezytym stanie,

- zapewnienie wywozu odpadéw komunalnych,
- troska o poprawe bezpieczenstwa mieszkancow,

- prowadzenie przedsigwzig¢ organizacyjno- prawnych zwigzanych z windykacja

naleznosci Spoétdzielni,
- dazenie do utrzymania i stabilizacji dobrej sytuacji finansowej Spéidzielni, oszczedne
gospodarowanie dysponowanymi srodkami,
- systematyczne polepszanie organizacji i jakos$ci obstugi interesantow
Zarzad kierowat dziatalnoscig Spotdzielni w oparciu o Statut i regulaminy oraz obowigzujace
przepisy i normy prawne oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorcze;.
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Powyzsze zadania Zarzad Spéidzielni realizowat przy pomocy wspotpracujgcych oséb i firm
zewnetrznych.
Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI | PRAWA DO LOKALI

Nowelizacja ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem
9 wrzesénia 2017roku spowodowata, ze z tym dniem, na mocy ustawy, uzyskali cztonkostwo
wszyscy posiadajacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz ich wspétmatzonkowie, jesli
prawo do lokalu przystuguje wspdlnie. Uzyskanie czionkostwa nie wigze sie z wptatg udziatu i
wpisowego. Na dzien 31.12.2017r. fundusz udziatowy wynosit 58 400,00 zt a zgromadzone na ten
dzien wpisowe wynosito 52 073,95 zt.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. Spétdzielnia zrzeszata 247 cztonkdw w tym;
Perkuna 52 — 97 cztonkow
Perkuna 54 — 56 cztonkow
Perkuna 56 — 54 cztonkdw
Perkuna 58 — 40 cztonkow

tacznie wyodrebniono 43 lokale w catych zasobach Spotdzielni w tym 26 z cztonkostwem i 17
lokali bez cztonkostwa.

Spotdzielnia prowadzi proces ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw i oséb nie
bedacych cztonkami. W 2017 roku nie wptynat zaden wniosek.

Udziat lokali wyodrebnionych w latach 2009 — 2017

. . Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
Powierzchnia
lokali lokale ; lokale lokale lokale
wyodrebnionych | mieszk 93raZ | mieszka garaze | mieszka| garaze | mieszkal | garaze
w latach alne s Ine Ine ne
(m?) [ (md) | (m) | (m) | (m’) | (m? (m?) | (m?
2009 0,00 0,00 | 357,80 | 18,10 |1112,70| 68,90 832,90 | 37,30
2012 0,00 0,00 | 114,30 0,00 0,00 0,00 486,60 | 35,10
2013 0,00 0,00 | 202,40 0,00 0,00 0,00 0,00 16,10
2014 0,00 0,00 | 101,90 16,10 0,00 0,00 56,70 0,00
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56,70 0,00
2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 102,40 16,10
2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem :
powierzchnia iy v LR _ i ;
okl 0,00 | 0,00 | 776,40 | 34,20 |1112,70| 68,90 | 153530 | 104,60
wyodrebnionychiis sy Ieere S s e tue et [ ere b nhi e L e e | st i e !
w latach 2009- e i el B o |
2016
catkowita 4 364.5
powierzchnia "™ |3 488,20 | 253,60 |3 468,80| 258,60 | 3 393,70 | 240,50
lokali 839,90 ¢

wskaznik lokali
wyodrebnionych

0,00% |0,00% | 22,26% | 13,49% | 32,08% | 26,64% | 45,24% |43,49%
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. . Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
Powierzchnia
lokali lokale . | lokale lokale lokale
: . garaz | . ; . i ‘ .
wyodrebnionych | mieszk " mieszka | garaze |mieszka| garaze | mieszkal | garaze
w latach alne Ine Ine ne
(m?) | (m?) | (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

do powierzchni
catkowitej lokali

A 100% | 100% | 77,74% | 86,51% | 67,92% | 73,36% | 54,76% |56,51%
Spotdzielni

R 100% 78,34% 68,30% 54,88%
Spétdzielni

Zmniejszenie udziatu spowodowane przenoszeniem wlasnosci odrebnej na wiascicieli
odzwierciedlone jest réwniez w zmniejszeniu wartosci $rodkow trwatych i kapitatow, co
przedstawiono w sprawozdaniu finansowym. Nalezy podkreslié, ze przeniesienie wiasnosci lokali
nie ma istotnego wptywu na sposéb zarzadzania, wyniki oraz perspektywy dziatalnosci i rozwoju.

ll. ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI
Sktad Zarzadu pozostaje bez zmian od 14 lutego 2011r:
Beata Pienta — Prezes Zarzadu — zatrudniona na umowe o pracg w petnym wymiarze godzin.

Zarzad poza wykonywaniem biezgcych obowigzkow wynikajacych z petnionej funkcji podejmowat
decyzje w celu prawidtowego i efektywnego zarzadzania Spotdzielnig, zwigzane z realizacjg
przyjetych przez Rade Nadzorczg planéw rzeczowo — finansowych, w tym planu remontéw oraz
Uchwat Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania zwigzane z administrowaniem zasobami, to jest utrzymaniem ich w
prawidtowym stanie oraz obstuga mieszkancow, realizowane sg poprzez:

- Administratora Natalie Waskiewicz - zatrudniong na % etatu od 18.07.2017r.na umowe o prace.

- CityHome sp. z 0.0. — Joanna Miziak oraz Andrzej Panecki, ktory pozostaje we wspdtpracy z
firmg CityHome.

Prowadzenie ksiag rachunkowych - Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spoéidzielni w roku 2017 byta zapewniona przed sgdem, organami administracji
panstwowej i samorzadowej przez Kancelarig Igora Bakowskiego na podstawie umowy o obstuge
prawng z dnia 29 marca 2012r.

Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe i przygotowanie Walnych Zgromadzen - p. Ewa Gérniak
na podstawie umowy zlecenia.

Nadzér Inspektora budowlanego nad realizacja robét budowlanych — umowa o wspoétpracy z
firma Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesiniski od 24.07.2014r

Nadzoér Inspektora w zakresie instalacji sanitarnych - firma Bl —CONCEPT tukasz Olczak -
umowa od 26.01.2016r.
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taczne zarobki brutto oséb zatrudnionych w SM Perkun wyniosty 101 844,44 zi. W zwigzku z
zatrudnieniem pracownikéw, Spoétdzielnia jako pracodawca naliczyta i odprowadzita sktadki do
ZUS na kwote 21 872,22 zt. Koszty rzeczywiste byty nizsze od zaplanowanych o 1,98%.

IV. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

SM ,Perkun” wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. zarzadzata 4 budynkami, w ktdrych znajduje sie
202 lokali. Zasoby Spoétdzielni wynosity 16 123, 45 m2, w tym:

e Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
o Lokale uzytkowe 115,60 m2
e Garaze 1117,20 m2

Specyfikacja Spétdzielni polega na prowadzeniu dwoch odrgbnie rozliczanych dziatalno$ci:

a) podstawowej, ktdérg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwynikowo.
Koszty tej dziatalnosci spétdzielnia pokrywa z optat lokatoréw, a réznica miedzy optatami a
kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysoko$¢ optat w roku nastepnym (stanowi
o tym art. 6 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych).

b) pozostatej obejmujgcej wszystkie inne aktywnosci spotdzielni, a uzyskany z niej zysk
po opodatkowaniu moze zosta¢ przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie.

« wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej wynosi 48 959,98 zt
» podatek dochodowy od 0s6b prawnych 8 858,00 zt
e wynik netto wynosi 40 101,98 zt

Spoidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych ewidencjg i rozliczanie przychoddw oraz kosztow jej eksploataciji
i utrzymania, a wiec dziatalnosci podstawowej w tym nieruchomosci stanowigcych lokale, mienie
wspblne oraz czeéci wspolne oraz ewidencje i rozliczanie wplywow i wydatkéw funduszu

remontowego.

W ponizszym zestawieniu przedstawiono wynik GZM zbiorczo( w ztotych):

Wyszczegolnienie Przychody 2017 | Koszty 2017 | Wynik 2017
Eksploatacja 263 231,06 402 724,68 |-139 493,62
Utrzymanie czystosci 110 285,88 98 519,64| 11766,24
Naprawy i konserwacije i przeglady 65 785,44 57 244,86 8 540,58
Podatek od nieruchomosci 20 917,36 18 564,00 2 35336
Podatek od nieruchomosci cze$¢ wspoina 494,30 0,00 494,30
Wieczyste uzytkowanie gruntow 81 830,68 75 675,48 6 155,20
Wieczyste uzytkowanie gruntow - czesé wspdina 1 290,18 0,00 1290,18
Ochrona 156 912,00 155 294,79 1617,21
Wywoz nieczystosci 49 668,00 49 668,00 0,00
ZW i kanalizacja 222 100,87 | 222 100,87 0,00
CcO 359 210,32| 359 210,32 0,00
CW optata stata 39 340,07 39 340,07 0,00
CW optata zmienna 131 648,76 | 131648,76 0,00
Energia elektryczna 38 696,28 14 015,74 | 24 680,54
Fundusz Remontowy 406 311,00 406 311,00 0,00
Razem Przychody 1947 722,20 |2 030 318,21 | -82 596,01
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Wyszczegolnienie Przychody 2017 | Koszty 2017 | Wynik 2017
Podatek dochodowy od oséb prawnych z GZM 5,00 -5,00
Wynik GZM na 31.12.2017 . 1947 722,20 (2 030 323,21 | -82 601,01
Pozytki Spoétdzielni 39 780,28 0,00 39780,28
Przychody i koszty finansowe 8 721,80 47,71 8 674,09
Przychody i koszty operacyjne 6 763,47 6 262,86 500,61
Razem dziatalno$¢ gospodarcza SM 55 265,55 6 310,57 | 48 954,98
Podatek dochodowy od oséb prawnych 8 853,00 -8853,00
Nadwyzka z dzi?lalnoéci gospodarczej SMw 40 101.98
2017 r. do podziatu przez WZC ’
Koszty utrzymania mienia wspélnego na dzien 31.12.2017 r. ( w ziotych).

Koszty

1 Wieczyste uzytkowanie 5 299,80
2 Podatek od nieruchomosci 492,00
3 Oswietlenie zewnetrzne (2 lampy) - plac zabaw 493,36
4 Piasek do piaskownicy 1 033,20
5 Konserwacja i naprawy placu zabaw 3 456,34
6 Montaz i wyposazenie sitowni - wioslarz 3 321,00
7 KOSZTY PLACU ZABAW (poz.1-6) 14 095,70
8 Oswietlenie zewnetrzne (24 lamp) 5 920,28
9 Oswietlenie i ogrzewanie - Ochrona 3 321,20
10 | Konserwacja pozostatego mienia wspélnego (furtki, bramy, drogi) 4 754,26
11 | Razem koszty mienia wspélnego na 31.12.2017 r. (poz. 7-10) 28 091,44

Koszty czesci wspodinych rozliczane sg w pozycjach: ,eksploatacja” i ,naprawy i przeglady”.

Koszty z dziatalnosci ( GZM ) z wylaczeniem mediéow i funduszu remontowego. Analiza

poréwnawcza za lata 2016 — 2017 ( w ztotych).

Koszty Koszty
Lp. |Rodzaj dziatalnosci 2016 2017

1 | Eksploatacja podstawowa 382 197,45 360 247,70
2 |Podatek od nieruchomosci 19 146,00 19 056,00
2 | Wieczyste uzytkowanie 81 879,92 80 975,38
3 |Energia elektryczna 26 835,62 26 170,85
4 | Naprawy i przeglady 74 120,77 61 019,68
5 | Utrzymanie czystosci i terendw zielonych 98 519,64 99 591,43
6 | Wywodz nieczystosci 48 975,00 50 208,00
7 | Ochrona 144 057,60 155 294,79

RAZEM KOSZTY 875 732,00 852 563,83
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W roku 2017 zaobserwowano spadek kosztéw dziatalno$ci GZM (z wytgczeniem mediow i
funduszu remontowego) o 2,65 % w poréwnaniu do roku 2016. Natomiast w pozycji ochrona
wzrost kosztéw spowodowany wprowadzeniem od 01 stycznia stawki minimalnej 13,00 zt brutto
/godz. dla pracownika, czyli koszt dla firmy to kwota 16,30zt brutto/godz. W celu zachowania
dyscypliny finansowej zmniejszono godziny pracy ochrony od stycznia do 32 godz./dobg od marca
do 24 godz./dobe — jeden pracownik ochrony.

Szczegotowe zestawienia przychoddw i kosztow na poszczegdlne nieruchomosci przedstawiono
w sprawozdaniu finansowym.

Koszty energii cieplnej wykorzystywanej
poréwnawcza za lata 2016-2017

na potrzeby podgrzewu wody - analiza

PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA
52 54 56 58 52 - 58
Koszty w zt — cw 23 003,70 | 16839,16 | 17 028,92 | 15095,92 | 71967,70
Zzmienna
Zuzycie w m3 1 275,30 913,95 987,04 793,46 3 969,75
Stawka 18,0379 18,4246 17,2525 19,0254
: rozliczeniowa z{/m3
| polrocze  Micoezty w zt — cw 572588 | 465517 | 465516| 465514| 1969135
2017 r. stala
lloéé lokali bl 43 43 44 201
Stawka 80,65 108,26 108,26 105,80
rozliczeniowa
zt/ lokal
Koszty w zt — cw 2149856 | 15179,27 | 15604,25 | 12130,33 | 64 412,40
zmienna
Zuzycie w m3 1252,88 875,79 949,42 747,59 3 825,68
Stawka 17,1593 17,3321 16,4356 16,2259
Il potrocze rozliczeniowa zt/m3
2017 r. Kto?zty w zi — cw 5713,44 4 645,08 4 645,13 4 645,08 | 19648,73
stata
llo$é lokali 71 43 43 44 201
Stawka 80,47 108,03 108,03 105,57
rozliczeniowa zi/
lokal
Koszty cw w zi
Adres 2016 2017
Perkuna 52 53 137,87 55 941,58
Perkuna 54 39 909,64 41 318,68
Perkuna 56 42 102,19 41 933,46
Perkuna 58 38 242,17 36 526,47
RAZEM 173 391,87 175 720,19

Koszty energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego ogrzewania- analiza
poréwnawcza za lata 2016-2017

Rok

Nieruchomosci

Powierzchnia do rozliczenia
kosztow co (powierzchnia lokali
mieszkalnych i ustugowych +

Koszty co
wzt

Miesieczna stawka
rozliczeniowa za 1m2
powierzchni
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potowa powierzchni garazy) Lokale Garaze
(zm2) (ztm2)
Perkuna 52 4761,10 | 112 206,45 1,9639 0,9820
Perkuna 54 3615,00| 84 864,00 1,9563 0,9781
2016 Perkuna 56 3610,80 82 942 63 1,9142 0,9571
Perkuna 58 3590,65| 85040,32 1,9737 0,9868
RAZEM 15 577,55 365 053,40
Perkuna 52 4761,10 | 115 206,78 2,0165 1,0082
Perkuna 54 361500 | 86640,32 1,9972 0,9986
2017 Perkuna 56 3610,80 | 88333,76 2,0386 1,0193
Perkuna 58 3590,65| 9047985 2,0999 1,0499
RAZEM 15 577,55 380 660,71

V. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu remontow
opracowanego dla catych zasobow mieszkaniowych na 2017 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spoéidzielni realizowane byly przez obcych wykonawcow
wytanianych na podstawie sktadanych ofert.

Spotdzielnia od 01.01.2017 r. zbiera $rodki na wymiane wodomierzy w 2021roku. W 2017 roku
zebrano kwote 9 744,00 zt w tym:

Perkuna 52 — 3 472,00 z,
Perkuna 54 — 2 128,00 zi,
Perkuna 56 — 2 156,00 zi,
Perkuna 58 — 1 988,00 zt.

Stan érodkéw Funduszu remontowego na dzier 31.12.2017 roku do wykorzystania w przysztych
okresach rozliczeniowych obejmujacy ustalong narastajgco réznice miedzy dotychczasowymi
wplywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na poszczegblne nieruchomosci przedstawiono w
sprawozdaniu finansowym SM Perkun za 2017 r.

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2017 r. 235 077,78 zt

Naliczenia w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. 406 311,27 zt

Koszty remontow w 2017 r. 143 980,54 zi

Bilans zamkniecia funduszu remontowego na 31.12.2017 r. 497 408,51 zt

W 2017r. dziatania zwiazane z wykorzystaniem funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej
PERKUN” koncentrowaty si¢ na doprowadzeniu stanu technicznego budynkéw wraz z terenem
wspoéinym do stanu zgodnego z zaleceniami zawartymi w Przeglgdzie Rocznym
Ogélnobudowlanym z roku 2016.

Prace remontowe wykonane - Perkuna 52

- wymiana zaworéw podpionowych — 4276,80 zt
- wymiana czeséci instalacji cieptej wody w weZle cieplnym — 1058,4 zt
- wymiana licznikéw w garazach — 3175,20 zt
- wykonanie dokumentaciji projektowej dotyczacej modernizacii instalacji elektrycznej w
zakresie rozdzielnicy giéwnej, oéwietlenia, PWP oraz instalacji wykrywania gazu —
7 =y
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2337,00 z

Prace remontowe wykonane - Perkuna 54

- remont muréw przy garazach, naprawa kanatow odptywowych — 23 975,98 zt

- naprawa uszkodzonej elewacji —21 544,05 zt

- wymiana licznikéw elektrycznych w garazach — 2 268,00 z

- nadzér inwestorski — 1 775,28zt

- wykonanie dokumentacii projektowej dotyczacej modernizacii instalacji elektrycznej w
zakresie rozdzielnicy gtownej, oswietlenia, PWP oraz instalacji wykrywania gazu —
2 337,00 zt

Prace remontowe - Perkuna 56

- remont dwoch pionéw balkondéw kl. Il — 39 460,00zt

- naprawa uszkodzonej elewaciji j. spekan i zaciekoéw, uzupeinienie ubytkéw
w tynkach — 7 390,28zt

- wymiana licznikéw elektrycznych w garazach — 2 268,00zt

- nadzér inwestorski — 1 848,22zt

- wykonanie dokumentacji projektowe; dotyczgcej modernizacji instalacji elektrycznej w
zakresie rozdzielnicy gtéwnej, o$wietlenia, PWP oraz instalacji wykrywania gazu —
2 337,00 zt

Prace remontowe - Perkuna 58

- prace dekarskie - obrobki blacharskie — 7 506,00zt

- wymiana licznikéw elektrycznych w garazach — 2 116,80zt

- wykonanie dokumentaciji projektowej dotyczgcej modernizacji instalacji elektrycznej

w zakresie rozdzielnicy gtéwnej, o$wietlenia, PWP oraz instalacji wykrywania gazu —
2 337,00 zt

Prace remontowe - mienie wspélne:

- remont strézéwki ochrony — 1 291,50 zi,

- remont instalacji elektrycznej — 2 521,50 zi,

- montaz zasilania i naprawa bram — 4 402,50 zi,

Kosztami wykonanych prac zostaty obcigzone wszystkie nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Cele diugoterminowe
1. Modernizacja: oéwietlenia i rozdzielnic elektrycznych.
Montaz oéwietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego, czujnikow gazu.
Docieplenie/wykonanie elewacji - budynek Perkuna 58.
Opomiarowanie centralnego ogrzewania — cate zasoby.
Wymiana stolarki okiennej czgsci wspodlnych.
Wymiana stolarki drzwiowe; czesci wspdlnych ( piwnice).
Dofinansowanie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych majacej na celu
poprawe efektywnosci termomodernizacyjnej budynkow.
8. Remont ogrodzenia — czg$¢ murowana.

N G B B

Utrzymanie substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym to nie tylko remonty
zasobow, ale tez wiaéciwa eksploatacja mieszkar oraz biezaca konserwacja zasobow.

/’\ |
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W 2017r. wykonano obowigzkowe przeglady budynkéw i instalacji w lokalach wynikajgcych z
prawa budowlanego oraz prace zwigzane z konserwacjami urzgdzen i instalacji w
nieruchomosciach.

Konserwacja biezaca to :

a) Interwencje i usuwanie awarii o$wietlenia wewnetrznego | zewngtrznego na czesciach
wspolnych,

b) Interwencje, usuwanie awarii i zaktocen pracy instalacji c.o. , c.w. , instalacji gazowej wraz z
urzadzeniami stanowigcymi czesé wspolna, instalacji kanalizacii, instalacji kanalizacji
deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezacy nadzér nad wiasciwg pracg instalaciji,

c) Usuwanie awarii instalacji domofonowej wraz z biezaca konserwacja,

d) Konserwacja i naprawy furtek wraz z samozamykaczami,

e) Utrzymanie zieleni na terenie osiedla,

VI. UBEZPIECZENIE MAJATKU

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmuja okres od 23 czerwca roku sprawozdawczego do
22 czerwca roku nastepnego. W 2017 roku zostata podpisania polisa ubezpieczeniowa z UNIQA.
Ubezpieczono majatek Spétdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej wyniost 10 835,00 zt.

VIl. WINDYKACJA NALEZNOSCI

Stan zalegto$ci czynszowych ze wszystkich tytutow na dzien 31.12.2017 r. wynosi 238 912,01 zi. (
wzrost zalegto$cio 21,45 % w stosunku do 31 12.2016 r).

Ponizsza tabela prezentuje stan zalegtosci w latach 2014-2017 ( w ztotych).

Lp. Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017

1. Roczny wymiar optat 1 989 359,56 2 008 026,39 1 987 502,48
Stan zalegtosci w optatach na 183 178,58 196 722,16 238 912,01
31 XII

3. Poz.2do1w% 9,2 9,8 12,02

4. Liczba lokali zalegajacych z 111 169 166
optatami

5. Liczba spraw skierowanych 2 1 1
do sadu

Zaleglosci na budynki na dzien 31.12.2017r. ( w zlotych)

PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 PERKUNA 52 - 58
llogé | iloké f::’ﬁ:‘:f' loks | iloéé ‘;‘&“ﬁ:‘:w iloié | iloé | zaleglosé losé | ilogé | zaleglosé floi¢ | ilogs | zaleglosé
miesigcy | lokali P . miesigey | lokali P . miesigcy | lokali | podstawowa | miesigcy lokali | podstawowa | miesigcy | lokali | podstawowa
od0do1 | 42 | 564455 |ododo1| 22 | 323358 [odOdol| 20 | 691278 |odOdol| 22 415078 |od0dol | 115 19 941,69
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PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 PERKUNA 52 - 58
Gose | togs | FAveElosE | oo | poge | ZRelofS | yois | flogs | zaleglos¢ | ilos¢ | ilosé | zaleglodé iloié | ilok¢ |  zaleglogé
miesigcy | lokali P°d't‘“" miesigey | lokali P“h:“o' miesiecy | lokali | podstawowa | miesigcy | lokali | podstawowa | miesi¢cy | lokali | podstawowa
odldo2| 4 616558 |odldo2| 5 451419 |od1do2| 6 501453 |odldo2| 4 245196 |od1do2| 19 18 146,26
cd2do3| 3 612607 |od2do3 | 2 2048,57 | stnedia | 2 270462 |od2do3| 3 551073 |od2do3 | 10 16 389,99
od3doa | 1 2307,00 |od3do4| O 0,00 od3dod | 1 381462 |od3dod| 4 985945 |od3do4 | 6 15 981,07
oddda5| 1 246823 |od4dos| 0 000 |odddos| 1 533063 |od4da5| 0 0,00 od4dos| 2 7 798,86
odSdo6| 0 000 |od5do6| O 000 |od5do6| O 0,00 od5do6 | O 000 |od5de6| 0 0,00
o 1 ti210e | %9540 | 1022097 | *5% | 2 | 1709685 W 1 ¥ 1657921 | %8 | g 45 027,17
il o 0,00 Ml 0,00 ad it ] 4 1472894 | 0412001 0,00 - 14 728,94
Sl 0,00 od28do |1 | 4290557 R gvde] A aloss7 | @R o 0,00 e a 48 011,14
powyie) 0 0,00 powyiel | @ 0,00 oo S 0,00 powid | m 0,00 P | o 0,00
::;m 0 0,00 :f;:"”_' 1 51 347,82 ::;‘u:{ 2 1 539,07 ::;:w".' 0 0,00 :‘1’;::{ 3 52 886,89
RAZEM | 52 | 2383257 | RazEM | 32 | 11627970 | RAZEM | 45 | 60247,61 | RAZEM | 37 | 38552,13 | RAZEM | 166 | 23891201

W ramach windykacji w/w naleznoéci w 2017 roku prowadzono wielokierunkowe dziatania
zmierzajace do stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegtosci. Polegaty one gtéwnie na prowadzeniu
rozmow z diuznikami. Konsekwencja rozméw byto zawieranie porozumien dotyczacych sptaty
zadiluzenia. W szczegolnie wyjatkowych sytuacjach zalegtosci rozktadano na kilkka rat. W
przypadku dlugotrwatego uchylania si¢ od regulowania zobowigzan wysytano wezwania do
zaptaty. W 2017 roku Spétdzielnia zaptacita 1 554,47 zt kosztéw sgdowych i komorniczych oraz
2 000,00 zt zaliczek na opinie biegtego sgdowego.

Spotdzielnia z tytutu nieterminowych wpfat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci 1 992,08 zt.

Windykacja nalezno$ci w SM ,,Perkun” prowadzona jest w trybie :
a) postepowan przedsgdowych — wezwania do zaptaty, rozmowy, raty, ugody,
b) postepowar sgdowych — wystgpowanie na droge sgdowg - nakaz zaptaty

c) postepowan przed komorniczych — wezwania informujace o posiadaniu nakazu zaptaty,
propozycje spotkan celem ustalenia sptaty w ratach,

d) postepowan komorniczych - przekazanie sprawy do egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
dtuznika.

W celu zmniejszenia zadtuzenia przeprowadzane s3 nastgpujace czynnosci:
a) wysylane sg do mieszkancow informacje o saldach (stan konta optat za lokal),

10 Y e
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b) na klatkach schodowych umieszczane s informacje o zadtuzeniach,
c) wysytane sg wezwania do zaptaty zalegtosci,

d) przeprowadzane s3 bezposrednie rozmowy Z diuznikami majace na celu uzgodnienie sptaty
zalegtosci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwosci sptaty,

e) we wspotpracy z Radcg Prawnym przygotowywane sg materiaty niezbedne do wniesienia
pozwu do Sadu przeciwko diuznikowi, oraz pozostatym osobom wspdinie zamieszkujacym w
danym lokalu. Sktadanie pozwu poprzedza wystanie wezwania do zaptaty oraz informacja o
przekazaniu sprawy na droge postepowania sgdowego,

f) w zwigzku z podpisang umowg z Krajowym Rejestrem Diugow osoby, ktére zalegaja
z optatami, informowane sa 0 mozliwoéci wpisania ich do rejestru dtuznikéw KRD.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach odstepowat od naliczania odsetek.

Zestawienie spraw sadowych za 2017r:

Klie | Druga | Sprawa | Sygnat Ostatnie dzialania Termin
nt | strona ura rozprawy
Perk | Perkuna |o 1C Spoéldzielnia dochodzi zaplaty kwoty 4.874,09 zl. Sprawa | 20 marca
un |56 zaplate | 214116 | {507y sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi- 2018 r.

Potudnie w Warszawie. Dochodzona kwota stanowi
zaliczki na oplaty eksploatacyjne za okres od 1 stycznia
2013 r. do dnia 31 wrzesnia 2015 r. Sad wydal Nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym, od ktoérego
pozwani wnie§li sprzeciw. W dniu 17 stycznia 2017 r.
odbyla sie pierwsza wyznaczona w sprawie rozprawa. Sad
dopuscil dowoéd z opinii bieglego rewidenta i zobowigzal
powoda do uiszczenia zaliczki na poczet opinii bieglego.
W wykonaniu zobowiazania Sadu w dniu 20 stycznia
2017 r. do Sadu wyslano potwierdzenie uiszczenia
zaliczki.

W dniu 23 marca 2017 r. do pozwanych wyslano
wezwanie do uiszczenia odsetek ustawowych w kwocie
786,22 zt zasadzonych wyrokiem Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny -
Odwotawczy z dnia 12 maja 2016 r., sygn. IV Ca 556/ 15.
Pismem z dnia 10 kwietnia 2017 r. ponownie wezwano
pozwanych do uiszczenia ww. kwoty pod rygorem
wszczecia postepowania egzekucyjnego. W dniu 10
kwietnia 2017 r. doreczono odpis opinii bieglego, do
ktérej Spoldzielnia zlozyla swoje uwagi, jednak co do
zasady jej nie zakwestionowatla. Pozwani zakwestionowali
sporzadzona, opini¢. Na ich wniosek sad wezwal bieglego
na rozprawe. Biegly zlozyl ustne wyjasnienia. Pozwany
wniést o przeprowadzenie dowodu 2z opinii innego
bieglego sadowego, a Sad przychylit sie do tego wniosku.
W sprawie sporzadzono nowa opinie, ktéra rowniez
okazata sie korzystna dla Spoéidzielni. Spoéldzielnia
pracowala z biegta kilka dni, aby wyjasni¢ wszystkie
watpliwosci. Pozwany zlozyl swoje uwagi do tej opinii,
ktéore w wiekszosci pokrywaja si¢ 2z zarzutami do
poprzedniej opinii. Mimo to Sad zobowiazal biegla do
pisemnego odniesienia si¢ do zarzutow pozwanego.

) )
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Spétdzielnia dochodzi zaplaty kwoty 61.616,76 zl.
Sprawa toczy sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy
Pragi-Poludnie w Warszawie. Spéldzielnia dochodzi od
Pozwanego kwoty 10.625,62 zl stanowiacej zaliczki na
oplaty eksploatacyjne za okres od 1 stycznia 2012 r. do
dnia 31 grudnia 2012 r. Od pozwanych lacznie
Spéldzielnia dochodzi kwoty 50.991,14 zi stanowiaca
sume zaliczek za okres od dnia 1 stycznia 2013 r. do
dnia 31 wrzesénia 2015 r. Na rozprawie w dniu 7 grudnia
2016 r. sad poinformowal, ze pozwani nie odebrali
przesylki sadowej. Sad postanowil wyslac ja raz jeszcze.
Na dzien 17 stycznia 2017 r. wyznaczono rozprawe przed
Sadem Rejonowym w Kole (w wykonaniu pomocy sadowej
z odezwy Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie
w Warszawie o przestuchanie swiadka). Z uwagi na
siedmiokrotne bezskuteczne wzywanie swiadka, do
przeshuchania $wiadka nie doszlo, a Sad Rejonowy dla
Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie wezwal powoda
do wskazania numeru PESEL §wiadka celem ustalenia
adresu $wiadka (Sad powzial watpliwosci co do
rzeczywistego zamieszkiwania swiadka pod wskazanym
adresem z uwagi na bezskutecznos¢ doreczen). W dniu 5
kwietnia 2017 r. odbyla sie rozprawa, w toku ktérej Sad
postanowil odroczy¢ ogloszenie wyroku do dnia 12
kwietnia 2017 r. Wydano wyrok uwzgledniajacy
roszczenie Spéldzielni w calosci. Spéldzielnia uzyskata
tytul wykonawczy - wyrok zaoczny zaopatrzony w
klauzule wykonalnogci - i skierowata sprawe do
postepowania egzekucyjnego. Obecnie egzekucja jest w
toku. Komornik skierowala na wniosek Spoéldzielni
egzekucje do lokalu, ktory nalezy do spadkobiercy.

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2017

Sprawa
sadowa
zostala
zakonczona,
trwa sprawa
egzekucyjna.
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Spétdzielnia dochodzi zaptaty kwot 42.913 zl,
stanowiacej sume zaliczek na oplaty eksploatacyjne za
okres od dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 pazdziernika
2014 r. Sprawa toczy sie przed Sadem Rejonowym dla
Warszawy-Woli w Warszawie. Pozwana zlozyla sprzeciw
od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym.
Pismem z dnia 26 kwietnia 2016 r. pelnomocnik
pozwanej wskazal adres $wiadka. W dniu 10 sierpnia
2016 r. odbyla sie pierwsza rozprawa, w toku ktérej Sad
dopuscil dowéd z przestuchania $wiadka przed Sadem
Rejonowym w Koninie. W dniu 24 sierpnia 2016 r., w
wykonaniu zobowiazania Sadu, wystano pismo z
pytaniami do §wiadka. Sad Rejonowy w Koninie
wyznaczyl posiedzenie w trybie pomocy sadowej na dzien
8 listopada 2016 r.

W dniu 30 grudnia 2016 r. wyslano pismo z wnioskami
dowodowymi oraz wniosek o wydanie kserokopii
protokotu posiedzenia przeprowadzonego przez Sad
Rejonowy w Koninie. Protokél z przeshuchania (matki
pozwanej) otrzymano 22 lutego 2017 r.

Na wniosek Spoéldzielni przeprowadzona zostala opinia
sadowa, ktora potwierdzila prawidtowo$¢ naliczania oplat
za utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci wspoélne;
oraz mienia Spéldzielni. Pozwana nie odniosla si¢ do
opinii, nie stawila sie rowniez na rozprawie. Sad wydal
wyrok, w ktéorym uwzglednil w calosci zadanie
Spéldzielni. Do akt sprawy wplynal wniosek o
sporzadzenie uzasadnienia wyroku zloZony przez
pelnomocnika pozwanej. Wniosek o uzasadnienie moze
stanowi¢ zapowiedz apelacii.

Wyrok I
instancji
korzystny dla
Spoéldzielni,
czeka na
uprawomocn
ienie sie.
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Do Urzedu m.st. Warszawy Wydziat Architektury i
Budownictwa wplynat wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przesunieciu drogi publicznej, to jest ul.
Perkuna od strony graniczacej z centrum handlowym
Promenada. Postepowanie w sprawie zostalo wszczete
zawiadomieniem z dnia 10 listopada 2015 r.
Zawiadomieniem z dnia 30 marca 2016 r.
poinformowano o zmianie parametrow inwestycji.
Pismem z dnia 4 maja 2016 r. wniesiono uwagi do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
dniu 12 wrzesénia 2016 r. wystosowano do Urzedu pismo
dot. planowanego przebiegu drogi. Zawiadomieniem z
dnia 17 stycznia 2017 r. poinformowano o zakonczeniu
zbierania dowoddéw i materialéw w postepowaniu
administracyjnym.

Decyzje o warunkach zabudowy nieprawidlowo dorgczono
bezposrednio na adres uczestnika, w zwigzku z
wniesiono pismo uczestnika postgpowania z dnia 9
marca 2017 r. W dniu 24 marca 2017 r. decyzj¢ o
warunkach zabudowy doreczono do pelnomocnika. "
dniu 31 marca 2017 r. wystano odwotanie od decyzji o
warunkach zabudowy. Odwolanie nie zostalo
uwzglednione. Sprawa zostala zakonczona.

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2017
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W Sadzie Okregowym Warszawa- Praga w Warszawie
ztozony zostal pozew o uchylenie uchwat Walnego
Zgromadzenia z 24 czerwca 2014 r. w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego oraz przeznaczenie nadwyzki
bilansowej na pokrycie kosztow uregulowania tytutu
prawnego do gruntu skiadajacego sie z dzialki 41/5. Sad
udzielit zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonania
uchwaly o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej.
Spéldzielnia zlozyla odpowiedZ na pozew oraz zazalenie
na postanowienie o zabezpieczeniu. Sad Apelacyjny
oddalil zazalenie Spoétdzielni. Na rozprawie w dniu 10
grudnia 2015 r. Sad Okregowy zamknal rozprawe i
odroczy! ogloszenie wyroku do dnia 17 grudnia 2015 r.
Sad oddalil powédztwo w catosci uznajac, ze uchwatly sa
zgodne z prawem. Wyrok jest nieprawomocny. Powodowie
zlozyli apelacje od wyroku. Sad apelacyjny oddalil
apelacje. Spoldzielnia czeka na uzasadnienie tego
wyroku.

Zakonczona
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W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie
zlozony zostal pozew o stwierdzenie niewaznosci uchwat
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni o nr 1-7 z 24 czerwca
2014 r. Spoltdzielnia zlozyla odpowiedZ na pozew oraz
dalsze pisma procesowe wnoszac o oddalenie powodztwa.
Na rozprawie dniu 12 stycznia 2016 r. stawili sie trzech
swiadkéw. Nie stawit sie pelnomocnik powodki. Sad
postanowil odroczy¢ rozprawe. Na dzien 23 stycznia 2018
r. Sad nie wyznaczyl terminu rozprawy.

brak terminu
rozprawy

Perk
un

MSM
"Nowy
Dom 82"

0
zaptate

Ic
352/16

MSM "Nowy Dom 82" domaga si¢ od Spétdzielni zaptaty
kwoty 247.095,52 zl, ktora stanowi kwote przekazang
Skarbowi Panstwa przez MSM "Nowy Dom 82" w wyniku
przegrania sprawy o zaplate zaleglych optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste wraz z odsetkami. Spoldzielnia
zlozyla odpowiedZ na pozew oraz dalsze pisma procesowe,
w ktorych domagata sie oddalenie pozwu. Sad Okregowy
Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 18 listopada 2016
r. oglosil wyrok, w ktérym oddalil pozew MSM "Nowy
Dom 82". Wniosek o sporzadzenie uzasadnienia zlozyla
Spéldzielnia oraz MSM "Nowy Dom 82". W dniu 30
stycznia 2017 r. doreczono odpis wyroku z
uzasadnieniem.

brak terminu
rozprawy
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Powéd zlozyl apelacje od ww. wyroku Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie w dniu 13 lutego 2017 r.
a pismem z dnia 1 marca 2017 r. powdd uzupelnit braki
formalne apelacji. Postanowieniem z dnia 15 marca 2017
r. ustalono warto§é przedmiotu zaskarzenia na kwote
247.095,52 zt. W dniu 31 marca 2017 r. wniesiono
odpowiedz na apelacje. Sprawy nie odnotowano jeszcze W
systemie Sadu Apelacyjnego.

Perk | Naczel |uchylen|OS-IV- | W dniu 31 marca 2010 r. wnioskodawca Inwestycje brak terminu

un |ny Sad |ie ull- Polskie sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zlozyl wniosek o zalatwienia
Admini |decyzji |MRA- |wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla | spawy
stracyjn | ustalajg | 76242- | przedsiewziecia polegajacego na budowie ladowiska

y cej 57-21- | helikopteréw w ramach przedsiewzigcia polegajacego na
$rodowi | 10 przystosowaniu istniejacego pomostu technicznego na
Wojew | skowe budynku biurowym do startéow i ladowan smiglowcow na

odzki |uwarun |KOC/2 | dzialce ewidencyjnej nr 36/6 przy ul. Ostrobramskiej 77.
Sad kowani | 463/08 Prezydent m.st. Warszawy wszczal postepowanie w

Admini |adla |/17 sprawie i wydat w dniu 17 kwietnia 2012 r. decyzj¢, na

stracyjn | przedsi podstawie, ktorej okreslil srodowiskowe uwarunkowania

yw gwzigcl dla ww. przedsiewziecia. Spétdzielnia w dniu 27 kwietnia

Warsza | a przy 2012 r. wniosta odwotanie od tej decyzji.

wie ul. Decyzja organu I instancji zostata utrzymana w calosci
Ostrobr decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego z dnia

Samorz | amskiej 27 kwietnia 2012 r. W dniu 4 pazdziernika 2012 r.

gdowe |77 Spoéldzielnia wniosta skarge na decyzje SKO utrzymujaca

Kolegiu | (ladowi w mocy decyzje organu I instancji. Wyrokiem z dnia 25

m sko marca 2013 r. (sygn. akt IV SA/Wa 2560/ 12) Wojewodzki

Odwota | POLSA Sad Administracyjny w Warszawie oddalil skarge

VV"':ZB wIT) Spéldzielni. W dniu 11 marca 2013 r. wniesiona zostala

IErEn skarga kasacyjna od wyroku WSA w Warszawie.

it Wyrokiem z dnia 5 marca 2015 r. uchylono zaskarzony

Prezyd wyrok WSA i zaskarzong decyzje SKO. W dniu 22

it czerwca 2015 r. WSA po ponownym rozpoznaniu sprawy

gt wydal wyrok. Akta sprawy wraz z wyrokiem przekazano w

W'ar‘sza dniu 24 czerwca 2015 r. do SKO.

wy Zgodnie z informacja, otrzymana z SKO, akta zostaly

przekazane w dniu 3 lipca 2015 r. do organu I instancji.
Zgodnie z informacja otrzymana telefonicznie od
pracownika organu I instancji, konieczna jest weryfikacja
w organie w zakresie aktualnego stanu sprawy. Pismem z
dnia 27 kwietnia 2017 r. organ I instancji poinformowat
o przekazaniu sprawy do SKO. Zgodnie z informacja
otrzymana z SKO, akta sprawy z Biura Ochrony
Srodowiska przekazano do SKO w dniu 28 kwietnia 2017
r. Sprawe w SKO prowadzi Magdalena Nowak.

VIIl. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI ORAZ WYNIKI | RYZYKO
FINANSOWE.

Sytuacja ekonomiczna Spéidzielni jest stabilna. Rok 2017 w biezacej dziatalnosci nie byt tatwy,
wymagat wzmozonej pracy i zaangazowania, aby bez powaznych zaktécen realizowaé przyjete

plany.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r. po stronie aktywow i pasywéw zamyka sig¢ sumg
10 076 071,05 zt.

Spoidzielnia w 2017 r. uzyskata nadwyzke kosztow nad przychodami w GZM w wysokosci
82 601,01 zt. Ujemny wynik na dziatalnosci GZM w 2017 r. oznacza, ze wiasciciele lokali mieli
obnizony wymiar optat lokalowych w zwigzku z podziatem na nieruchomosci nadwyzek GZM z lat
ubiegtych.
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SM , Perkun” osiggneta zysk netto na pozostatej dziatalnosci w wysokosci 40 101,98 zt
z przeznaczeniem kwoty 15 101,98zt na zwigkszenie funduszu zasobowego oraz kwoty 25 000zt
na doposazenie i modernizacje placu zabaw.

Spotdzielnia realizuje na biezgco wszystkie ptatnosci wobec dostawcéw mediéw oraz budzetu
Panstwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnosc finansowa,
petng zdolnoéé do wywigzywania si¢ z zobowigzan w momencie ich wymagalnosci, naleznosci i
stan $rodkdéw pienieznych przekracza zobowigzania.

Srodki pieniezne - stan na 31.12.2017r. ( w zlotych)

1. Srodki pieniezne w banku w tym:

a) Rachunek biezacy 935 008,11

b) Lokata krotkoterminowa 0,00
Ogodtem stan srodkow pienieznych 935 008,11

Spoétdzielnia uzyskata w 2017r. przychod finansowy w wysokosci 6 729,72 zt. z tytutu odsetek
bankowych.

IX. Analiza wskaznikowa

Ponizej prezentujemy przyjete w miedzynarodowych standardach wskazniki ekonomiczne wybrane
do oceny i zobrazowania kondycji Spéidzielni, efektéw dziatania i zabezpieczenia jej dziatalnosci w
najblizszej przysztosci.

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej CR pokazuje mozliwosci podmiotu gospodarczego do
regulowania zobowigzan posiadanymi $rodkami obrotowymi. Warto$¢ tego mnoznika powinna sig
miescié w granicy <1,2-2,0>W przypadku, gdy jego wartos¢ spada ponizej 1,0 — moze to
wskazywaé na kiopoty przedsigbiorstwa z regulowaniem zobowigzan w terminie. Wartos¢
wskaznika powyzej 3,0 wskazuje na zta kondycje finansowg firmy i problemy z obrotem majatku.

2017 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach/ zobowigzania
krotkoterminowe poz. lll w pasywach = 1 649 973,35 zi/1 089 365,16 zt = 1,51

2016 rok - CR =aktywa obrotowe poz. B w bilansie w aktywach/ zobowigzania
krotkoterminowe poz. lll w pasywach = 1 299 019,89 z1/712 692,83 zt = 1,82

Jak wskazuje powyzszy wskaznik w roku 2017 Spotdzielnia nie miata kiopotéw z
realizowaniem zobowigzan w terminie.

Wskaznik ogodlnego zadiuzenia DR jest najbardziej ogdlnym obrazem struktury finansowania
aktywdéw jednostki. Im wieksza jest wartos¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi
kredytodawca. Stad czesto przyjmuje sig, ze jego wartos¢ powyzej 0,67 wskazuje na nadmierne
ryzyko. Niski poziom wskaznika $wiadczy o samodzielnosci finansowej przedsiebiorstwa. Dla
potrzeb spétdzielni mieszkaniowych aktywa ogétem ze wzgledu na to, ze zgodnie ustawg fundusz
w postaci wktaddéw budowlanych jest nieptynny nalezatoby zastgpi¢ przychodem netto.

2017 - DR = zobowiazania ogotem i rezerwy na zobowiazania poz. B w bilansie w pasywach /
przychod netto ze sprzedazy produktow poz. I. w rachunku zyskow i strat = 1 627 977,95/1
987 502,48 = 0,82
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2016 - DR = zobowiazania ogétem i rezerwy na zobowigzania poz. B w bilansie w pasywach /
przychéd netto ze sprzedazy produktéw poz. |. w rachunku zyskow i strat = 1 329 208,52/2
008 026,39 = 0,66

Zwigkszenie wskaznika ogdlnego zadluzenia DR zwiazane jest przede wszystkim z
obnizeniem przychodéw Spoétdzielni w roku 2017 wynikajacym z dofinansowania optat
lokalowych z nadwyzek GZM z lat ubieglych, oraz wzrostem zadtuzenia lokali.

X. Czynniki ryzyka i zagrozen majacych istotny wplyw na dziatalno$¢ Spoéidzielni.

Na dziatalnoé¢ Spotdzielni 2017 r. miaty wptyw takie czynniki ryzyka i zagrozen jak:

Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscig i nie spdjnoscig przepiséw prawnych,
w tym szczegolnie podatkowych oraz przewlekioscig postepowan administracyjnych. Zarzad
swiadomy tego zagrozenia dgzy do zwigkszenia srodkéw na szkolenia oraz korzystania z pomocy
specjalistow znajgcych specyfike spotdzielni.

Ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej optacie zobowigzan przez uzytkownikéw lokali w
zwiazku ze zmniejszeniem ich dochodéw. Spétdzielnia na biezgco analizowata stan zalegtosci i
prowadzita windykacje naleznosci.

Ryzyko ze strony wiascicieli lokali w zakresie dotyczacym mozliwoéci wyboru sposobu zarzgdzania
lokalami i przejécia z zasad okreslonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych na zasady
okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.

Procedury nalezytej starannosci

Spoidzielnia w 2017 r. podjeta szereg czynnosci przy weryfikowaniu kontrahenta takich jak:
Potwierdzenie statusu kontrahenta jako podatnika VAT na stronie Ministerstwa Finansow.
Sprawdzenie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny lub zwolniony.
Sprawdzenie podmiotu w KRS lub w CEIDG, i weryfikacje w bazie REGON.

Sprawdzenie czy kontrahent ma strone internetowgq i czy jego adres nie jest fikcyjny.

Sprawdzenie czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia.

Przystepujacy do przetargu kontrahent przedktada kopie za$wiadczenia o0 niezaleganiu
w podatkach.

W 2017 r. kontynuowano proces ,wiarygodnej $ciezki audytu” dzigki ktorej mozliwy stat sie do
skontrolowania zwigzek miedzy fakturg a $wiadczeniem ustug. Spétdzielnia posiada i przechowuje
dokumenty uzupetniajgce takie jak:

oferty,

zamowienia,

umowy,

zZlecenia,

protokoty,

Zwiazek pomiedzy dokumentami uzupetniajacymi oraz realizowanymi transakcjami jest tatwy do
przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktore faktycznie
miaty miejsce.

XI. Istotne zdarzenia

Sprawa z powédztwa Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82” o zapiate

Pozwem z dnia 27 listopada 2015 r. MSM ,Nowy Dom 82 " wniosta o zaptate przez Spotdzielnie kwoty
247.095,52 ziote wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty tytutem
odszkodowania. W ocenie MSM ,Nowy Dom 82" Spéidzielnia zaniedbata dokonania czynnosci
polegajacych na niezwtocznym wpisaniu Spoétdzielni jako uzytkownika wieczystego gruntow w ksiggach
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wieczystych, co skutkowato tym, ze MSM ,Nowy Dom 82 " zamiast Spotdzielni ponosita optaty roczne za

uzytkowanie wieczyste gruntow, ktérych uzytkownikiem byta juz faktycznie Spotdzielnia. W zwigzku z tym,
w ocenie MSM ,Nowy Dom 82" poniosta ona szkode w wysokosci uiszczonych optat za uzytkowanie
wieczyste. Spoétdzielnia ztozyta odpowiedz na pozew, w ktérej domagata sie oddalenia powédztwa w
catosci.

Wyrokiem z dnia 8 listopada 2016 r. sad | instancji (Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie) oddalit
powédztwo MSM ,Nowy Dom 82" i przyznat Spoétdzielni kwote 7.217 ziotych tytutem zwrotu kosztow
procesu. Od tego wyroku apelacje wniosta MSM ,Nowy Dom 82". W dniu 31 marca 2017 r. Spoétdzielnia
ztozyta odpowiedz na apelacje.

Sprawa oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy przez sad || instancji (Sad Apelacyjny w Warszawie).
Sprawa w |l instancji ma sygn. akt V ACa 626/17.

2. Zaskarzenie uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Pieciu powoddéw (w tym jeden matoletni reprezentowany przez przedstawicielke ustawowa) wniosto
przeciwko Spétdzielni pozew o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 3/2014 Walnego Zgromadzenia
Spoitdzielni z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2013
oraz uchwaty nr 6/2014 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2013 na zwigkszenie funduszu celowego utworzonego w celu
uregulowania stanu prawnego gruntu (ewentualnie o uchylenie tych uchwat jako majgcych na celu
pokrzywdzenie powodéw oraz sprzecznych z postanowieniami statutu Spétdzielni) oraz o stwierdzenie
niewaznoéci uchwaly nr 26/2014 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie
zatwierdzenia planéw remontéw na rok 2014. Wyrokiem z dnia 17 grudnia 2015 r. sad | instancji (Sad
Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie) oddalit powodztwo o stwierdzenie niewaznosci ww. uchwat
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni oraz o ich uchylenie, a takze powddztwo o uchylenie ww. uchwaty
Rady Nadzorczej oraz przyznat od kazdego z powodow na rzecz Spoétdzielni kwotge 500 ztotych tytutem
zwrotu kosztow procesu.

Od wyroku sadu | instancji apelacje wniesli powodowie. W ocenie sadu I instancji (Sadu Apelacyjnego w
Warszawie) apelacja powodéw nie zastugiwata na uwzglednienie, ale zaszly pewne nieprawidtowosci
proceduraine, wiec wyrokiem z dnia 8 stycznia 2018 r. sad Il instancji uchylit czesciowo wyrok sadu |
instancji (co do matoletniego w dniu wnoszenia powoédztwa powoda) i w tej czesci przekazat sprawe
sadowi | instancji do ponownego rozpoznania. W pozostatym zakresie apelacja zostata oddalona, bo
stanowisko i dziatanie Spétdzielni zostato uznane za zgodne z prawem.

Szczegdtowo w zakresie matoletniego powoda - postgpowanie przed sadem | instancji od dnia wniesienia
pozwu do dnia 20 sierpnia 2015 r. zostato ,anulowane”, poniewaz w ocenie sadu || instancji w tym okresie
(od dnia wniesienia pozwu do dnia 20 sierpnia 2015 r.) petnomocnik tego powoda nie byt nalezycie
ustanowiony. Powéd w wyznaczonym terminie nie potwierdzit czynnoéci procesowych dokonywanych
przez swojego petnomocnika. Oznacza to, ze ten powod nie byt nalezycie reprezentowany w postgpowaniu
przed sadem | instancji. W zwigzku z tym, zaszta konieczno$¢ uchylenia catego wyroku sadu | instancji w
stosunku do ww. powoda i ponownego rozpoznania sprawy co do tego powoda przez sad | instancji.

Przed sadem | instancji sprawie nadano nowg sygn. akt Il C 313/18. W dniu 23 marca 2018 r. z sgdu
wystano zobowigzanie do ww. powoda, nie wyznaczono terminu rozprawy

3. Aktualizacja oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste
Pismami z dnia 7 listopada 2017 r. , 8 listopada 2017 r. i 15 grudnia 2017r. Prezydent m.st.

Warszawa wypowiedziat Spétdzielni ze skutkiem na dzieri 31 grudnia 2017 r. wysoko$¢ optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntéw przy ul. Perkuna 52,54, 56 i 58, na ktérych wybudowane
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4.

sg budynki Spétdzielni. Ustalono nowa wysoko$¢ opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste od 01
stycznia 2018roku i lata nastgpne dla gruntéw w kwotach :

Perkuna 52

2018 rok - 87 656,88 zt
2019 rok — 110 191,00 zt
2020 rok — 132 725,12 zt

Perkuna 54

2018 rok - 25 888,32 z
2019 rok — 37 356,73 z
2020 rok — 48 825,14 zi

Perkuna 56

2018 rok - 25592,74 z
2019 rok = 36 930,22 zt
2020 rok - 48 267,70 zt

Perkuna 58

2018 rok - 25 223,82 zt
2019 rok — 36 397,86 zt
2020 rok - 47 571,90 zt

Za 2018 rok nowa optata roczna jest dwukrotnie wyzsza niz dotychczasowa natomiast w latach
2019-2020 dalej wzrasta. Optaty w petnej wysokosci Spotdzielnia zaczetaby uiszcza¢ w 2020 roku.
Spoldzielnia zakwestionowata te podwyzki opfat, kierujgc do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie wnioski o ustalenie, ze aktualizacja optaty jest nieuzasadniona lub jest
uzasadniona w innej wysokoéci. Skutkiem wniesienia wnioskow jest m.in. to, ze Spétdzielnia
uiszcza optaty roczne w wysokoséci dotychczasowej. Musi jednak liczy¢ sig z tym, ze jej wniosek w
Kolegium nie zostanie uwzgledniony i bedzie musiata zaptaci¢ optaty w nowej wysokosci, dlatego
zobowigzana jest zbieraé na to srodki.

Przeciwnikiem Spétdzielni w postepowaniu przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym jest
witasciciel gruntéw - Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta m.st. Warszawy. W
sprawach dotyczacych gruntéw przy ul. Perkuna 54, 56 i 58 pismami z dnia 14 marca 2018 r.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze zwrdcito sie do Skarbu Panstwa m.in. o przestanie
stanowiska w sprawie i odniesienie sie do mozliwosci ugodowego rozwigzania sporu.

Pismem z dnia 23 marca 2018 r. Spétdzielnia zwrdcita si¢ do wtasciwego organu o udzielenie
informacji o mozliwoéci wyznaczenia spotkania celem oméwienia polubownego zakonczenia
postepowan toczgcych sie przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym. Na chwilg obecna
Spéidzielnia przygotowuje swojg propozycje dla Skarbu Panstwa.

Rozbudowa Atrium Promenada

Spoéidzielnia byta strong postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przesunigciu drogi publicznej (ul. Perkuna) od strony
graniczacej z centrum handlowym Promenada. Spéidzielnia byta strong tego postgpowania, poniewaz jest
uzytkownikiem wieczystym dziatek gruntu bezposrednio sgsiadujgcych z inwestycja.

Whioskiem z dnia 25 sierpnia 2015 r. Atrium Promenda sp. z 0.0. wystgpita do Urzedu m.st. Warszawy w
Dzielnicy Praga Potudnie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
drogi taczacej ul. Ostrobramskg z ul. Perkuna. Postgpowanie w sprawie Urzad m.st. Warszawy Wydziat

18

O



Spoldzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2017
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga Potudnie rozpoczat na podstawie zawiadomienia z dnia 10

listopada 2015 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrobramskiej, ustalajacy m.in.
sposob zagospodarowania dziatek, ktérych uzytkownikiem wieczystym jest Spotdzielnia byt dla Spéidzielni
niekorzystny. Wobec tego, pismem z dnia 4 maja 2016 r. petnomocnik Spotdzielni zgtosit uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrobramskiej. Sprzeciwiono sie
przebudowie ul. Perkuna, ktéra doprowadzitaby do polgczenia jej z ul. Ostrobramska. Zwrécono uwage na
niekorzystne dla mieszkaricéw osiedla konsekwencije tej przebudowy obejmujace m.in. uczynienie z ul.
Perkuna drogi dojazdowej do centrum handlowego Atrium Promenada.

Spotdzielnia dodatkowo zajeta stanowisko w sprawie pismem wystanym w dniu 12 wrzesénia 2016 r. do
Urzedu m.st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga Potudnie. Zwrécono
dodatkowo uwage na szereg negatywnych konsekwencji rozbudowy ul. Perkuna i podkreslono, ze ul.
Perkuna od poczatku swojego istnienia byta przeznaczona na potrzeby mieszkancéw osiedla, a nie na
droge dojazdowg do centrum handlowego.

Korzystng dla wnioskujacego decyzje o warunkach zabudowy wydano 3 marca 2017 r.

W dniu 31 marca 2017 r. petnomocnik Spétdzielni ziozyt odwotanie od decyzji o warunkach zabudowy.
Wskazano ponownie na negatywne skutki planowanej przebudowy i nieprawidiowoéci w przebiegu
postepowania.

Odwotanie Spétdzielni zostato przekazane Samorzgdowemu Kolegium Odwotawczemu do rozpoznania.

Decyzjga z dnia 25 sierpnia 2017 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze utrzymato zaskarzong decyzje w
mocy. Na dzien sporzgdzania sprawozdania inwestor nie wystapit z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Pismem z dnia 14 grudnia 2017 r. skierowanym do Burmistrza dzielnicy Praga Potudnie i Wydziatu
Architektury i Budownictwa Dzielnicy Praga Potudnie Spotdzielnia zwrécita uwage na koniecznoéé
przebudowy ulicy Perkuna w celu jej udroznienia oraz zwigkszenia poziomu bezpieczenstwa zaréwno
ruchu samochodowego jak i pieszego wynikajgcg m.in. z rozbudowy Atrium Promenada i budowy szkoty
przy ul. Jana Nowaka Jeziorariskiego. Podniesiono m.in. problem braku miejsc parkingowych dla cztonkéw
Spotdzielni (pomimo, ze ul. Perkuna zostata wybudowana ze $rodkéw czionkow Spétdzielni) czy
koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa cztonkom Spotdzielni w zwigzku z wzmozonym ruchem
wynikajgcym z ww. przedsiewzie¢ oraz kwestie zwigkszenia wydatkéw Spétdzielni w zwigzku z
wypowiedzeniem wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste. Spotdzielnia zaproponowata
przebudowe ul. Perkuna w sposdb uzgodniony z Atrium Promenada oraz wskazata na mozliwoéé oddania
do nieodptatnego korzystania miastu nalezacych do niej terenéw znajdujgcych si¢ pomigdzy ogrodzonym
terenem Spotdzielni a osig ul. Perkuna (jednak z zaznaczeniem, ze te tereny miasto mogtoby
wykorzystywaé wytacznie na urzadzenie zieleni oraz budowe ciggéw pieszo-rowerowych). Do
udostgpnienia ww. terenéw miastu doszitoby jednak tylko, jezeli miasto przebudowatoby ul. Perkuna w
sposob wskazany przez Spotdzielnie. Miasto nie odniosto si¢ jeszcze do propozyciji Spotdzielni.

5. Zajecie czesci_nieruchomosci wspdinej w budynku przy ul. Perkuna 52 przez jednego z

cztonkoéw Spéidzielni

Czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do jednego z lokali w budynku
przy ul. Perkuna 52 powigkszyt swoj lokal o czg$C poddasza stanowigcg nieruchomosé wspolng o wielkoéci
10,13 m2. Zgody na przebudowe przedmiotowego lokalu (powigkszenia go o wspomniang czg$¢ poddasza)
udzielit poprzednik prawny Spétdzielni, MSM sNowy Dom 82". Nie zawarto jednak aneksu do umowy o
przydziat lokalu mieszkalnego ani nie podpisano nowej umowy o ustanowienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu (w zakresie poddasza). Za dodatkowe pomieszczenie nie zaptacono
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wktadu budowlanego. Obecnie cztonek Spétdzielni nie chce uiscié wkladu budowlanego za czeéé

poddasza.

Pismem z dnia 6 czerwca 2017 r. skierowanym do cztonka Spotdzielni, Spétdzielnia wskazata na ww.
okolicznosci, a ponadto na zlozong przez Zarzad Spotdzielni propozycje polubownego rozwigzania sporu
oraz koniecznos¢ skierowania sprawy na droge sgdowa w razie braku reakcji cztonka Spétdzielni.

Pismem z dnia 6 lipca 2017 r. petnomocnik czionka Spétdzielni podtrzymat stanowisko, ze stan prawny
lokalu, w tym czesci poddasza jest uregulowany (wktad budowlany zostat wniesiony, a umowa o budowe
lokalu byta aneksowana).

Pismem z dnia 25 pazdziernika 2017 r. petnomocnik Spotdzielni wskazat, ze czlonkowi Spoétdzielni nie
przystuguje zadne prawo do przedmiotowej czesci poddasza oraz ze zgoda MSM Nowy Dom 82 na
przebudowe lokalu nie oznacza wniesienia wktadu budowlanego. Nie zawarto aneksu do umowy o
budowe lokalu ani nie zmieniono przydziatu do lokalu. Zawarcie jednej z takich uméw jest konieczne, zeby
poddasze mogto byé¢ przytaczone do lokalu, W konsekwencii, stan prawny poddasza nie jest uregulowany.
Ponadto wskazano, ze uregulowanie stanu prawnego poddasza bedzie mozliwe dopiero po wptaceniu
wktadu budowlanego (analogicznie jak w innych podobnych sprawach w tym budynku).

6. Zaskarzenie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji - budowy ladowiska
dla $migtowcéw na dachu budynku przy ul. Ostrobramskiej 77

Na znajdujacym sie w sgsiedztwie ul. Perkuna budynku potozonym przy ul. Ostrobramskiej 77 znajduje sie
pomost techniczny, ktéry chciano dostosowaé w ten sposéb, Zeby moégt on stanowi¢ Igdowisko dla
smigtowcow. W dniu 31 marca 2010 r. spétka Inwestycje Polskie sp. z 0.0. ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na przystosowaniu
istniejacego pomostu technicznego na budynku biurowym przy ul. Ostrobramskiej 77 do startéw i ladowan
Smigtowcow.

Po rozpoznaniu ww. wniosku organ | instancji (Prezydent m. st. Warszawy) decyzjg nr 358/08/2012 z dnia
17 kwietnia 2012 r. m.in. ustalit Srodowiskowe uwarunkowania dla tego przedsigwzigcia, okreslit rodzaj i
miejsce jego realizacji, warunki wykorzystania i uzywania oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska
(do uwzglednienia w projekcie budowlanym).

Te decyzje zaskarzyta Spotdzielnia, zwracajac uwage, Ze nie odniesiono si¢ do uwag mieszkancéw
(pomimo, ze organ | instancji byt do tego zobowiazany), a w szczegoblnosci pominigto problem poziomu
hatasu, ktory w nastepstwie realizacji przedsiewzigcia prawdopodobnie przekroczy dopuszczalne normy.
Spétdzielnia wskazata tez, ze w okolicy planowanego przedsiewziecia znajduje sie niepubliczne
przedszkole.

Organ odwotawczy (Samorzadowe Kolegium Odwotawcze) decyzjg nr KOC/3524/04/12 z dnia 3 wrzeénia
2012 r. utrzymat decyzje Prezydenta w mocy.

Spotdzielnia ztozyta skarge na te decyzje organu odwotawczego do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Sad nie przychylit si¢ do skargi Spoétdzielni i wyrokiem z dnia 25 marca
2013 r. wydanym w sprawie o sygn. akt [V SA/Wa 2560/12 oddalit jej skarge.

W zwigzku z tym Spotdzielnia zaskarzyta wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego do Naczelnego
Sadu Administracyjnego. Wyrokiem z dnia 5 marca 2015 r. wydanym w sprawie o sygn. akt Il OSK 1858/13
Naczelny Sgd Administracyjny uwzglednit skarge Spotdzielni i uchylit wezesniejsze rozstrzygniecia organu
odwotawczego i Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. W ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego
raport sporzgdzany w postepowaniu o ustalenie srodowiskowych uwarunkowan realizacji inwestycji nie
zostat nalezycie zweryfikowany ani przez organ | instancji ani potem przez organ odwotawczy. Raport ten

20

Otmi«/



Spoldzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2017
zawierat bigdne ustalenia (np. w zakresie ilosci kondygnacji budynkéw), co powodowato, ze btedna réwniez

mogta by¢ ocena poziomu hatasu. Organy nie dokonaty czynnoéci sprawdzajacych w zakresie poziomu
hatasu przy uwzglednieniu, ze pobliska zabudowa jest przeznaczona na pobyt dzieci (niepubliczne
przedszkole). W ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego w decyzji organu | instancji nie wskazano,
jaki doktadnie poziom hatasu uznano za dopuszczalny na przedmiotowym obszarze i niestusznie
pominieto stanowisko (protest) mieszkancow.

W zwigzku z wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem organ odwotawczy musiat ponownie
rozpoznac sprawe, uwzgledniajac stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy organ odwotawczy wydat w dniu 9 kwietnia 2018 r. decyzje nr
KOC/2463/0$/17, ktérg uchylit decyzje organu | instancji w catoéci i przekazat organowi | instancji te
sprawe do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu swojej decyzji organ odwotawczy wskazat m.in. ze
organ | instancji wydajgc decyzje nie zbadat sam kwestii poziomu hatasu, a opart sig w tym zakresie na
wyjasnieniach inwestora. Organ | instancji nie dokonat réwniez oceny stanowiska (protestu) mieszkafncow
(chociaz powinien to zrobi€) ani nie uwzglednit wptywu przedsiewziecia na sgsiadujgce z nim budynki
mieszkalne i budynku, w ktérym znajduje si¢ przedszkole. Przy ponownym rozpoznawaniu sprawy organ |
instancji powinien tez zbada¢ i wyjasni¢ kwestie iloéci kondygnacji w budynkach.

Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie odzwierciedla aktualny stan prawny nieruchomosci, ilo§é cztonkéw Spétdzielni,
oraz zdarzenia gospodarczo - finansowe w 2017 roku. Nie wystapity zadne Zjawiska negatywne, ktore
miatyby bezposredni wplyw na sytuacje finansowag Spoétdzielni. Dziatalnosé Spotdzielni i jej zdolnosé
ptatnicza oraz stan srodkow finansowych byty dobre i pomysinie rokujg na kontynuacje dziatalnoéci w roku
2019 i w latach nastgepnych. Kolejny rok pokazuje niewielkie zainteresowanie w ustanawianiu praw
odrgbnych wiasnosci. Od wielu lat Spéidzielnia corocznie zwieksza $rodki finansowe na prace remontowe
dbajagc o wiasciwy stan techniczny budynkéw. Zarzad zarzadza zasobami Spétdzielni, kontynuujac
wyznaczone cele i program nakreslony przez Rade Nadzorczg. Celem nadrzednym dziatajgcych organow
spotdzielczych jest dobro Cztonkéw Spétdzielni, utrzymywanie rownego standardu nieruchomosci pod
wzgledem technicznym jak i finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych decyzji w planach rzeczowo
- finansowych.

Dzigkuje Cztonkom Rady Nadzorczej za dobrg wspétprace, efektem ktorej byt kolejny rok zakornczony
dobrymi wynikami finansowymi.
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