0
z dnia ,,49 ....... lutego 2017 roku

w sprawie: uchwalenia Zatgcznika Nr 2 do regulaminu GZM regulujgcego zasady
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perkun”.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust.1 pkt.10) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun,
Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza Zatgcznik Nr 2 do regulaminu GZM regulujgcy zasady rozliczania kosztow
dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
,Perkun”, stanowiacy zatgcznik do Uchwaty.

§ 2.

Traci moc Zatgcznik Nr 2 do regulaminu GZM regulujgcy zasady rozliczania kosztow
dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe;
,Perkun” od 01.01.2012 zatwierdzony uchwatga nr 8/2013 Rady Nadzorczej z dnia
13.05.2013 r.

§ 3.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg od kolejnego okresu
rozliczeniowego.

Oddano gtosow: 5 0sob
Za Uchwata: 3 0sob
Przeciw Uchwale: O 0sob
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
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Zatacznik Nr 2 do Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 9../2017 225/“7/(7/2017

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Perkun”.

l. Wprowadzenie.

1. Niniejszy zatacznik okresla zasady ustalania kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkoéw na
cele ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej, oraz rozliczania tych kosztow z Uzytkownikami.

2. Okresla zasady wnoszenia zaliczek przez Uzytkownikow z tytutu ponoszonych optat (tj. statej i
zmiennej) za dostarczone ciepto oraz jego rozliczenia.

3. SM Perkun jest odpowiedzialna za rozliczenie na poszczegolne lokale catkowitych kosztow zuzyte]
energii ciepinej.

4. Rozliczenie to polega na:

a. ustaleniu kosztow zakupu ciepta w roku obrachunkowym, ktory trwa od 1 stycznia do 31 grudnia
oznaczonego roku kalendarzowego dla danego budynku,

b. okresleniu rodzaju tych kosztow i terminéw ich regulowania do sprzedawcy ciepta,

c. ustaleniu kryterium podziatu powyzszych kosztéw na poszczegolne lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe i garaze,

d. rozliczeniu kosztow za dany lokal w oparciu o wniesione zaliczki.

5. Rozliczenie energii cieplnej odbywa sie na podstawie cen i optat zawartych w aktuainej dla danego
okresu taryfie dla ciepta zatwierdzonej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

6. Postanowienia niniejszego zatacznika do regulaminu GZM majg zastosowanie do wszystkich
budynkéw znajdujacych sie w zasobach SM Perkun, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej, na ktore zostata zawarta umowa o dostawe ciepta.

Il. Podstawa prawna.

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2012 r., poz. 1059) dalej zwana
,Prawo energetyczne”.

2. - Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 2016 r., poz. 21).

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegdlowych zasad
ksztattowania i kalkulaciji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2010 r. Nr 194,
poz. 1291) dalej zwane ,Rozporzadzenie”.

4. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2016 r., 884), dalej zwana ,Prawo o
miarach”.

5. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222
ze zm.).
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6. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015 1., poz. 1892).

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610).

8. Umowy przytaczeniowe zawarte pomigdzy dostawca ciepta a SM ,Perkun’.
9. Statut SM Perkun — czerwiec 2016 r.

10. Zatacznik nr 1 - Zasady rozliczen za dostawe zimnej wody | odprowadzanie $ciekow na cele
mieszkaniowe i ogolne, Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z dnia 10.12.201 2r. -
po zmianach dalej zwany ,Zatacznik nr 1".

M. Postanowienia ogéine.

1. Ustala sie nastepujace pojecia na potrzeby niniejszego dokumentu:
a.  SM Perkun - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Perkun” z siedziba w Warszawie przy ul. Perkuna 56.
b. Zarzad - Zarzad SM Perkun w Warszawie.

c. Uzytkownikéw - wiasciciel lokalu, najemca lokalu, osoba posiadajaca spotdzielcze prawo do
lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

d. Powierzchnia ogrzewana centralnie - to powierzchnia uzytkowa lokalu, w  ktorym
zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikow centrainego ogrzewania lecz wchodzaca w skiad tych lokali i
ogrzewana posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen (przedpokd, WC itp.). Do
powierzchni ogrzewanej nie wlicza sie: balkonow, loggii, tarasow. Instalacje pionowe tj. grzejniki
klatek schodowych, korytarzy,pralni, suszami ujmowane sg w bilansie ciepinym budynku.

e. Lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu.
f.  Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wyrazona w metrach kwadratowych.

g. Uklad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrebnymi
przepisami, zespot urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametrow no$nika ciepta, ktorych
wskazania stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczenia ciepfa.

h. Grupa taryfowa — grupa odbiorcow korzystajacych z ustug zwigzanych z zaopatrzeniem w
cieplo, z ktorymi rozliczenia s prowadzone na podstawie tych samych cen i stawek opfat oraz
warunkoéw ich stosowania.

Sezon grzewczy - to okres , w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosc ciagtego
dostarczania ciepta w celu ogrzania obiektow. Decyzje o rozpoczeciu i przerywaniu dostawy
ciepta do nieruchomosci podejmuje Zarzad.

j.  Lokal opomiarowany — wyposazony w wodomierze czyli przyrzady pomiarowe w rozumieniu
Prawa o miarach.

k. Lokal nieopomiarowany — Lokal bez opomiarowania, w ktéry z powodu braku licznikow
(wynikajacego z nieudostepnienia lokalu przez dwa okresy rozliczeniowe) przyjmuje sig, ze
wystapito zuzycie rowne maksymalnemu zuzyciu w Lokalu opomiarowanym na osobg dla danej
nieruchomosci w oznaczonym okresie rozliczeniowym.
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| Zaliczka na pokrycie kosztéow zmiennych cieplej wody uzytkowej (C.W.U) - stawka
ustalona jako iloczyn zuzytej wody w m3 w lokalu i kosztu podgrzania 1 m? za poprzedni okres
rozliczeniowy.

m. Zaliczka na pokrycie kosztéw statych cieplej wody uzytkowej (C.W.U) - stawka ustalona
jako optata na pokrycie kosztow statych przypadajacych na Lokal.

§2

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez SM Perkun w zwigzku z
oplatami wynikajacymi z umowy sprzedazy ciepta uiszczanymi zewnetrznemu dostawcy ciepta na
podstawie faktur wystawianych za okresy rozliczeniowe.

§ 3.

1. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej dotyczace zasobow
mieszkaniowych caftej Spotdzielni, ewidencjonuje sie i rozlicza na poszczegdine budynki.

2. Rodzaje optat pobieranych od odbiorcow ciepta sa okreslone w kompleksowej umowie sprzedazy
ciepta zawartej z dostawca ciepta:

a. Koszty state, zgodnie z Prawem energetycznym to:

o oplata za zamowiong moc cieping wyliczona na podstawie zapotrzebowania energii
cieplnej w oparciu o dokumentacje techniczng dla danego budynku wyrazona w
zZtIMW,

e oplata stata przesylowa za zaméwiong moc cieplng wyrazona w z{/MW.
b. Koszty zmienne (zgodnie z prawem energetycznym ) to:

o koszty zuzycia energii cieplnej okreslane wg. wskazan licznikow ciepta wyrazone w
ztGJ,

e koszty zmienne optaty przesylowej wyrazone w zH/GJ.
3. Zasady obliczania opfat i ich wysoko$¢ ustala si¢ w nastepujacy sposob:

a. miesieczna rata optaty za zaméwiong moc cieping pobierana jest w kazdym miesiacu, stanowi
iloczyn zaméwionej mocy cieplnej oraz 1/12 ceny za zamowiong moc dla danej grupy taryfowe
zasilanej ze zrodta ciepta, o ktorym mowa w § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki

b. opfata stata za ciepto, pobierana za kazdy miesigc, w ktérym nastapit pobor ciepta, stanowi
iloczyn ilosci dostarczonego ciepla, ustalonej na podstawie odczytow wskazan uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego na przylaczu do wezta ciepinego lub do
zewnetrznych instalacji odbiorczych albo innych miejscach rozgraniczenia eksploataci
urzadzen i instalacji oraz ceny ciepta dla danej grupy taryfowej lub stawki optaty za ciepto dla
danej grupy taryfowej zasilanej ze Zrodta ciepta, o ktorym mowa w § 2 pkt 5 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki

c. miesieczna rata opfaty stalej za ustugi przesylowe, pobierana w kazdym miesigcu, stanowi
iloczyn zaméwionej mocy cieplnej oraz 1/12 stawki optaty stafej za ustugi przesylowe dla danej
grupy taryfowej (optata stata pobierana jest przez dostawcg mocy cieplnej za gotowos¢),
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d. optata zmienna za ustugi przesylowe, pobierana za kazdy miesigc, w ktorym nastapit pobér
ciepta, stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej na podstawie odczytu wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego na przytaczu do wezta ciepinego lub
zewnetrznych instalacji  odbiorczych albo innych miejscach rozgraniczenia eksploatacii
urzadzen i instalacji , o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki , oraz stawki
optaty zmiennej za ustugi przesytowe dla danej grupy taryfowej.

e. inne oplaty zawarte w taryfie ciepta, np.. zwigzane z odczytem podlicznika, ponownym
wznowieniem sezonu grzewczego.

§ 4.
Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie:
a. powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego,
b. powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego,

c. powierzchnie garazu (50%).

§ 5.

1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie i podgrzanie
wody wodociggowej prowadzone sg w oparciu o poniesione przez SM Perkun rzeczywiste koszty
na podstawie faktur otrzymanych od dostawcy, uwzgledniajacych ilos¢ zuzytego w danym budynku
ciepta wskazanego przez cieptomierz gtowny, czyli:

a. wwezle cieplnym zainstalowany jest przynajmniej jeden cieptomierz umozliwiajgcy pomiar ilosci
ciepta (GJ),

b. w wezle cieplnym zainstalowany jest podlicznik — cieptomierz centralnego ogrzewania (GJ).
Roznica wskazan licznika gtéwnego i podlicznika centralnego ogrzewania (GJ) stanowi ilos¢
ciepta zuzytg do podgrzania C.W.U (GJ).

2. Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami za ciepto zuzyte na podgrzanie wody prowadzone jest w
oparciu 0 odczyty wodomierzy indywidualnych w Lokalu, zgodnie z Zatacznikiem Nr 1. W
przypadku braku w Lokalu wodomierzy wody cieptej, ich awarii, braku plomb na licznikach C.W.U.,
sladow nieuprawnionej ingerencji w urzadzenie licznikowe C.W.U., braku mozliwosci odczytu lub
uniemozliwienia odczytu w lokalach, SM Perkun postepuje zgodnie z Zatacznikiem nr 1.

IV. Zasady ustalania zaliczek i rozliczania kosztow dostawy ciepta na cele centralnego
ogrzewania.

§6.

1. Koszty zakupu ciepta ustala si¢ odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej na podstawie
wystawionych przez dostawce faktur. Jednostkg rozliczeniowg jest budynek, w ktorym
zainstalowano uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

2. Uzytkownicy lokali ponoszg peine rzeczywiste koszty zuzycia energii cieplnej na centralne
ogrzewanie w formie miesiecznych optat zaliczkowych (statych i zmiennych). Uzytkownicy lokali
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zobowigzani sg wnosi¢ optaty za centralne ogrzewanie w wysokosci wynikajacej z przemnozenia
powierzchni uzytkowej Lokalu lub garazu (m?) przez stawke zaliczkowg (zt/m?) obowigzujacg w
danym okresie rozliczeniowym.

3. Rozliczenie uzytkownika lokalu za zuzycie mediow odbywa sie w ramach wezta cieplnego, do
ktorego przyporzadkowany jest budynek, w ktorym znajduje sie Lokal lub garaz.

§7.

1. Koszty dostawy i zuzycia ciepta do celéw centralnego ogrzewania rozliczane sg przez SM Perkun
we wiasnym zakresie.

2. Catkowita ilos¢ ciepta zuzyta przez budynek mierzona jest licznikami ciepta zainstalowanymi w
wezle cieplnym budynku.
3. W skiad kosztow centralnego ogrzewania wchodzi:
a. opfata zmienna liczona wg wskazania licznika centralnego ogrzewania (GJ),
b. opfata stata wg mocy zamdwionej wynikajacej z faktur dostawcy.
4. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta jest m? powierzchni Lokalu lub garazu.
5. Zaliczki na koszty zakupu ciepta pobierane sg przez 12 miesiecy.

6. Wysokos$¢ zaliczek na poczet optat (statej i zmiennej) jak réwniez terminy ich wprowadzenia i
zapfaty ustala Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza stosowng uchwata.

7. Rozliczenia kosztdéw centralnego ogrzewania dokonuije si¢ w okresie rocznym.

8. Rozliczenie energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania na danym budynku, polega na
odniesieniu poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztéw do wysoko$ci wniesionych zaliczek na
ten cel przez indywidualnych Uzytkownikéw i odbywa sie wedtug kryterium powierzchniowego.
Podstawg ustalenia odptatno$ci za dostawe energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania jest
suma kosztow wynikajacych z faktur, wystawianych co miesigc przez dostawce w przyjetym
okresie rozliczeniowym dla danego budynku podzielona przez sume powierzchni uzytkowej
Lokali/garazy. Otrzymany wynik stanowi rzeczywisty koszt centralnego ogrzewania przypadajacy
na 1 m2 powierzchni w danym okresie rozliczeniowym dla poszczegoinych Lokali/garazy.

9. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastgpi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezgcych opfat
miesiecznych za Lokal. Nadptate w przypadku Uzytkownikéw zadtuzonych wobec SM Perkun
zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadiuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie Lokalu.
Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest doptaci¢
brakujacg kwote rownoczesnie z najblizszg wptatg naleznosci za uzywanie Lokalu (w ciggu 30 dni
od otrzymania rozliczenia).

10. Zmiany cen energii cieplnej przez dostawce w czasie trwania okresu rozliczeniowego powodujg
zmiane optat zaliczkowych zgodnie z pkt. 6 powyzej.

§8.
Rozliczenie kosztéw zuzycia energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania:

a. ustala sie na podstawie faktur wediug podziatu na optate statg dotyczacg C.O. w ciagu roku
rozliczeniowego oraz optate zmienng (rzeczywiste wskazania podlicznika C.0.) w celu
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okreslenia zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dla oznaczonego
budynku,

b. podlega rozliczeniu na poszczegéine Lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej Lokalu i
garazu wedle catkowitego kosztu wynikajacego z faktur VAT od dostawcy ciepta na
poszczegdine budynki, pomniejszonego o koszt podgrzania cieptej wody (zuzycie catkowite w
m3 dla budynku pomnozone przez cene rzeczywistego kosztu podgrzewu 1 md).

V. Zasady ustalania zaliczek i rozliczania kosztéw dostawy ciepta na cele C.W.U

§9.

1. Za dostarczane ciepto do podgrzania wody uzytkowej wnoszone sg zaliczki miesigczne na poczet
pokrycia catkowitych kosztéw podgrzania wody. Podlegajg one rozliczeniu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. Koszty zakupu ciepta ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku na podstawie wystawionych przez
dostawce faktur.

3. Fizyczna jednostkq rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej jest:

a. m3 zuzycia ciepltej wody wg wskazania wodomierzy indywidualnych w lokalach — opfata
zmienna

b. Lokal - optata stata o charakterze zaliczki, dotyczaca dostawy na cele podgrzewu wody.
4.  Przeniesienie kosztow podgrzania wody odbywa sig¢ w oparciu o:

a. wskazania indywidualnych wodomierzy,

b. koszt optaty statej o charakterze zaliczki pobieranej od Lokalu.

W rozliczeniu z Uzytkownikami okresla sie koszt podgrzania 1 m3 wody oraz koszt optaty statej wg.
Lokalu i takimi poszczegdlnymi kosztami obcigza sie Lokale.

5. Do ustalenia kosztow podgrzania 1 m3 wody w budynku zalicza sig koszty zmienne ciepta zuzytego
do podgrzania wody wg faktur dostawcy i zgodnie z § 5 pkt 1 lit. b, podzielone przez ilo$¢ zuzytej
wody w budynku na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych.

6. Do ustalenia kosztow opfaty statej dla Lokalu w budynku zalicza si¢ optaty za moc zaméwiong,
ustuge przesytowg oraz inne opfaty state okreslone przez dostawce, dzielone przez ilos¢ Lokali.

7. Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztow podgrzania wody uzytkowej dla danego budynku ustala sie
w oparciu o0 prognozowane koszty na dany okres rozliczeniowy uwzgledniajac zmiany cen i ilosci
ciepta potrzebne do jej podgrzania.

8. Zaliczki na koszty zakupu ciepta pobierane sg przez 12 miesigcy.

§ 10.

1. Koszt zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody dla poszczegoinego budynku ustala
sie na podstawie faktur wedtug podziatu na:

a. optlate statg C.W.U w ciggu roku rozliczeniowego,
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b. optate zmienng naliczong zgodnie z § 5 pkt 1. lit. b.

2. Osoby posiadajace prawo do lokali mieszkalnych i uzytkowych opomiarowanych obcigza sig
rzeczywistymi kosztami zuzycia cieplej wody (m3) wynikajacymi ze wskazan indywidualnych
wodomierzy. W przypadku braku odczytu stanu wodomierzy na koniec roku rozliczeniowego
wielkos¢ zuzycia cieptej wody dla danego lokalu ustala si¢ wyznaczajac warto$¢ srednig
miesieczng obliczong z dwoch ostatnich odczytow. Wartosc ta pomnozona przez 12 miesiecy daje
zuzycie na koniec roku rozliczeniowego.

3. Osoby posiadajgce prawo do Lokalu, ktéry jest opomiarowany albo nieopomiarowany, obcigzane
sq kosztami statymi o charakterze zaliczki rozliczanymi od lokalu.

4. W przypadku lokali nieopomiarowanych przyjmuje sig zuzycie rowne maksymalnemu zuzyciu na
osobe w Lokalu opomiarowanym w oznaczonym budynku w danym okresie rozliczeniowym.

§ 11.

W przypadku awarii licznika ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania danego budynku przyjmuje sie
do rozliczenia zuzycie analogicznie do okresu poprzedniego.

§ 12.

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezacych opfat
miesigcznych za Lokal.

2. Nadptate w przypadku uzytkownikow zadtuzonych wobec SM Perkun zalicza sie¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznoéci za uzywanie Lokalu.

3. Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci, Uzytkownik zobowigzany jest doptacic
brakujaca kwote rownoczesnie z najblizsza wptatg naleznosci za uzywanie Lokalu (w ciggu 30 dni
od otrzymania rozliczenia).

§13.

Rozliczenia kosztow dostawy i zuzycia ciepta do celow grzewczych i podgrzania cieptej wody rozliczane
sq poszczegolnymi budynkami.

§ 14.

W przypadku zbycia Lokalu lub garazu do rozliczenia zaréwno kosztéw statych jak i zmiennych zuzycia
ciepta do celéw grzewczych i podgrzania, przyjmuje sig rozliczenie zaliczek z nabywca Lokalu (zgodnie
z zapisami aktu notarialnego).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady nadzorczej
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