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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZARZADU

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Perkun”
za rok 2016

I. WPROWADZENIE

Stosownie do postanowien, o ktérych mowa w art. 49 ust.1 Ustawy o rachunkowos$ci z dnia
29.09.1994 roku z péz. zm. oraz art.38 § 1 ust. 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r.
z péz. zm., Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” przedstawia Cztonkom Spotdzielni
informacje sprawozdawcza z dziatalnosci Spoétdzielni za 2016 rok i sytuacje ekonomiczng
Spotdzielni wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r.

Spotdzielnia realizuje swoje cele w szczegélnosci przez :

Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw i wiascicieli wyodrebnionej wtasnosci.

W sprawozdaniu Zarzadu za 2016 r. zaprezentowano wyniki catorocznej dziatalnosci
Zarzadu przy zachowaniu wytyczonych kierunkéw dziatania i celéw we wspofpracy z Radg
Nadzorcza.

W 2016 r. realizowano zadania okreslone w rocznym planie gospodarczo - finansowym
oraz planie remontéw ze szczegdlnym naciskiem na efektywno$é i skutecznosé obstugi
administracyjnej mieszkancow przy jednoczesnym ograniczaniu  kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Nie wystapity zadne zjawiska negatywne, ktdre miatyby bezposredni wptyw na sytuacje
finansowg Spotdzielni. Dziatalno$¢ Spotdzielni i jej zdolno$é ptatnicza oraz stan $rodkéw
finansowych byty dobre i pomy$inie rokuja na kontynuacje dziatalnosci w roku 2017 i w latach
nastepnych.

Il. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

W oparciu o art. 48 ustawy — Prawo Spoétdzielcze i zgodnie z § 63 Statutu.
W roku 2016 Zarzad SM "Perkun” pracowat w sktadzie:
Beata Pienta — Prezes Zarzadu — zatrudniona na umowe o prace w petnym wymiarze godzin.

Sprawy administrowania i zarzadzania zasobami Spétdzielni Zarzad powierzyt na podstawie
umowy o administrowanie nieruchomoscia :

- Korpyta & Becker sp. z 0.0. — umowa o administrowanie od 16.05.2016 do 30.09.2016r. —
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administrator Grzegorz Pachel

- IP HOME Andrzej Panecki od 01.10.2014 do 30.10.2016r. - pozostaje we wspofpracy z firmg
CityHome sp. z o.0.

- 0d 01.10.2016r. firma CityHome sp.0.0. — Administrator Beata Polak

Prowadzenie ksiag rachunkowych - Maria Elzbieta Jagietto do 31.01.2016r. od 01.02.2016r.
Anna Bartosiak na podstawie umowy zlecenia.

Obstuga prawna Spoétdzielni w roku 2016 byta zapewniona przed sgdem, organami administracji
panstwowej i samorzadowej przez Kancelarie Igora Bakowskiego na podstawie umowy o obstuge
prawng z dnia 29 marca 2012r.

Sprawy czionkowsko — mieszkaniowe i przygotowanie Walnych Zgromadzen - p. Ewa Goérniak
na podstawie umowy zlecenia.

Rozliczenie rocznych umorzern i wkiadéw budowlanych — umowa o dzieto z Barbara
Chmielewska

Przygotowanie dokumentacji do odrebnej wtasnosci Perkuna 52 — Alina Zgutka — umowa o
dzieto od 29.06.2016 do 15.11.2016r.

Nadzér Inspektora budowlanego nad realizacja robét budowlanych — umowa o wspétpracy z
firmg Ustugi Inwestorskie Sebastian Wrzesiriski od 24.07.2014r

Nadzor Inspektora w zakresie instalacji sanitarnych — firma Bl ~-CONCEPT tukasz Olczak —
umowa od 26.01.2016r.

lll. SPRAWY ORGANIZACYJNO - CZLONKOWSKIE

Sprowadzaty sie gtéwnie do zatatwiania spraw zwigzanych z przyjeciem w poczet czionkow,
sprzedazami, darowiznami, spadkobraniem oraz przeniesieniem na odrebng witasnosé lokali.
Wediug stanu na dzienn 31.12.2016 r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Perkun” zrzeszata 164
czionkow. W roku 2016 w poczet cztonkéw zostaty przyjete 3 osoby.

W 2016 roku podobnie jak w roku ubiegtym powtérzyta sig tendencja malejgcego stanu liczebnego
cztonkow Spétdzielni. Gtownym powodem jest brak woli wstapienia w poczet Cztonkéw Spoétdzielni
przez osoby nabywajgce lokale mieszkalne na rynku wtérnym.

W dziatalnosci przewazaty sprawy zwiazane z:

a) wydawaniem zainteresowanym zas$wiadczen do celéw sprzedazy, zatozenia ksiegi wieczystej
dla spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, potwierdzenie posiadanych praw do lokali
| garazy,

b) prowadzeniem korespondencji z mieszkaricami,

¢) przygotowaniem dokumentacji do zawierania umow notarialnych.
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IV. DZIALANIA RADCY PRAWNEGO

Radca Prawny prowadzit w 2016 roku biezacg obstuge spotdzielni w sprawach prawnych, przede
wszystkim obstugiwat organy statutowe Spoétdzielni: Zarzad, Rade Nadzorczg oraz Walne
Zgromadzenie.

W ramach obstugi Zarzadu w 2016 roku radca prawny opiniowat umowy, wystepowat z pismami
w sprawach oraz opiniami, opracowywat na biezaco dokumenty wewnetrzne spoétdzielni,
uczestniczyt w sprawach sadowych.

Zestawienie spraw sadowych za 2016r:
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Kiient | Druga stron Sprawa Sygnatura ; Aennin 10Zprawy

Parkun  |Perkuna 56 |o zaplate | C 2141/18 Spélczielnia dochodzi zaptaty kwoly 4.874.00 zI. Sprawa toczy sig przed Sadem Rejonowym dia Warszawy 20 czerwea 2017 1., godz
Pragi-Poludnie w Warszawie. Dochodzona kwota stanowi zaliczki na oplaty eksplotacyjne za okres od 1 12:30, sala P20

stycznia 2013 r. do dnia 31 wrzeénia 2015 r. SadwydatNakaz Zaptaty w postgpowaniu ym, od

kidrego p i wniesli sprzeciw. W dniu 17 sty 2017r ndbyh '1! pmwsz: wmaczma W Sprawie

mm.SqddeMdeznpiii“ _'_ i & do ia zaliczki na poczet

opinii bieglego.

Perkun |Perkuna 54 |o zaplate VIl C 1797/16 Spéldzielnia dochodzi zaplaty kwoty Si 615 76 zl Spraw loczy sig przed Sqd-m R-;onwym dia Warszawy  [nalezy wystapic z wnioskiem

Pragi-Potudnie w Warszawie. Spotdzielni i od y | osdb kujujacych lokal kwoty o nadanie klauzuli

10.625.62 zi stmm; zaliczki na oplaty aksplna:acymn za okres od 1 stycznia 2012 1. do dnia 31 grudnia wykonalnogci wyrokowi

2012r. Odp h tacznie Spdidzielnia dochodzi kwoty 50.991,14 zi stanowiacq sume zaliczek za okres od |zaocznemu.

dnia 1 stycznia 2013 t. do dnia 31 wrzesnia 2015 1. Na dzieri 17 stycznia 2017 r. wyznaczono rozprawe przed

|Sadem Rejonawym w Kole (w wyimn:mu pormcy sadowej 2 odezwy Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-

Potudnie w W op )

Sprawozdanie Zarz

Parkun  |Perkuna 54 o zaplatg I C 3658/15 Spéidzielnia dochodzi zaplaty kwot 42 913 1 st iacej sumg zaliczek na opiaty ek yine za okres od L.DE 2017 r., godz. 12:30
dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 paZdziemnika 2014 r. Sprm toczy siq przed Sadem Rlpnuwm d!a sala 152.
Warszawy-Woli w Warszawie. Pozwana zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty w postep :
W dniu 10 sierpnia 2016 r. odbyta sig pierwsza rozprawa,w toku kidrej Sad dopuscnl dowdd z ptzuluchmn
$wiadka przed Sadem Rejonowym w Koninis. Kolejng rozprawe Sad Rejonowy dla Warszawy-Woli w Warszawie
wyznaczyt na dziefi 3 lutego 2017 r. {na termin ten wezwana byta pozwana oraz powod). Ptsmzmsmgo
2017 r. wniesiono o przeprowadzenie dowodu z sprmdm inansowago powoda z 2012 r. oraz uiszczono
zaliczkg na poczel sporzadzenia opinii przez biegh iem z dnia 21 lutego 2017 r. sad oddalit
|wniosek 0 sporzadzenie | dorgczenie uznndmom vryroku jako przedwezesny.

Perkun [Atrium Postgpowanie w |UD-VI-WAB- Do Urzedu m.st. Wi Wyuiﬂ Archi | | Budownictwa wptynal wniosek o wydanie decyzji o kach| brak terminu rozprawy
|sprawie wydania [U 6730 92 2015 MWR z.almduwydla mvnlty:p ol jacej na rozbud ipr igciu drogi publicznej, to jest ul. Perkuna od strony
warunkdw graniczacej z cent ik da. Post ie w sprawie zostalo wszczqte zawiadomieniem z
zabudowy dnia 10 listopada 2015 1. Zuadommom z dnia 30 marcn 2016 r. poinformowano o zrmarno pmmlnrw
inwestycji. Pismem z dnia 4 mm 2015 r iono uwagi do miej: go planu

W dniu 12 2016 1. wy do Urzqdu pllnw dot. plmmmgn prnblgu drogi.
Z:mldomnnhm Z dnia 17 stycznia 2017 r. poinft dow i mﬂmdéww
pothmmma&nmﬁmcypymnocyzno budowy ', i b
adres uczestnika, w zwigzku z tym wniesiono pismo ik i zdm?mﬂcamﬂf deuz-i
marca 2017 r. decyzjg o wtmlm:h zlbmtwy dorqczmodo pohormcmka W dniu 31 marca 2017 r. wyslano

odwotanie od decyzji 0 fanie oczekuje na rozpatrzenie.

Perkun  |Perkuna 54 [0 uchylenie *Il C 935/14 W Sadzie Okrggowym Warszawa-Praga w Warszawie zloZony zostat pozew o uchylenie uchwat Walnego brak terminu rozprawy
i 56 uchwal | ACa 989/16 Zyomadzma z24 cwwca 2014 LW lprm przmcll sprawozdania finansowego oraz przeznaczenie
nadwyzki bil i na pok tyl.uiu, go do gruntu skiadajgcego sie z dziatki
111‘5 Sad udzielit ubazpuc.znmi  poprzez uﬂrzymmo wyk ia uchwaty o p eniu nadwyzki

j Spoidzielnia ziozyla ,. dz na pozew oraz zazalenie na postlnmnw o zabezpieczeniu. Sad
Apelacypynddaﬁl ie S i. Na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 r. Sad Okregowy zamknal
rozprawsg i odroczyiwoumnwyroku do dnia 17 grudnia 2015 r. Sad oddalit powédziwo w calodci uznajac, ze
uchwaty s3 zgodne z prawem. Wyrok jest nieprawomocny. Powodowie zlozyli apslacjg od wyroku Akta zostaly
przekazane do sadu apelacyjnego, kidry nie rozpoznal jeszcze sprawy. Czas oczekiwania na wyznaczenie
rozprawy wynosi ok. 14 miesiecy od dnia wplywu sprawy do Sadu Apelacyjego (od dnia 25 maja 2016 1.).

Perkun  |Perkuna 58 |o stwierdzenie [l C 923/14 W Sadzie Okrggowym Warszawa-Praga w Warszawie zlozony zostal pozew o stwierdzenie niewaznosci uchwal |brak terminu rozprawy.
niewaznosci ‘Walnego Zgromadzenia Spéidzielni o nr 1.7 B 24 czerwca 2014 1. Spéldzielnia zlozyla odpowiedZ na pozew oraz
uchwal dalsze pisma pr 3¢ © oddals pwddztwa Na rozpfme dniu 12 stycznia 2016 r. stawili sig
Swiadkowie. Nie stawil sie pelr ik powddki. Sad t odroczyé rozprawe.

Dom 82° Skarbowi Paristwa przez MSM "Nowy Dom 82" w wymku przegrania Sprawy o zaplatg zaleglych oplat racznych

karni Sndldvial 4

za uzytkowanie wisczyste wraz z od: zhozyla na pozew oraz dalsze pisma
|procesowe, w kiérych domagata sig oddalenie pozwu. saOhmeszrmw Warszawie w dniu 18
listopada 2016 r. oglosit wyrok. w ktérym oddalit pozew MSM "Nowy Dom B2°. Whniosek o sporzqdzenie
uzasadnienia zlozyla Spoldzielnia oraz MSM "Nowy Dom 82" W dniu 30 stycznia 2017 r. dorgczono odpis
'wyroku 2 uzasadnieniem
Powdd zlozyl apelacje od ww. wyroku Sadu Okregowego er:ma-ngnmema w dniu 13 lutege 2017 r.
, @ pismem z dnia 1 marca 2017 r. powéd init braki formal iem z dnia 15 marca
201? 1. ustalono warto$¢ przedmiotu zuhﬂem na kwotg 247 095 5221 w dnlu 31 marca 2017 r. wniesiono
odpowiedZ na apelacje. Sprawy nie od i w syst Sadu Apelacyjnego.

Perkun  [MSM "Nowy|o zaplate Il C 352/16 MSM "Nowy Dom 82" domaga sig od Spoldzielni zaptaty kwoly 247 095,62 zI, kidra stanowi kwotg przekazana |brak terminu rozprawy

Perkun [Naczelny [uchylenie OSIV-UIFMRA-76242-57-21-|W dniu 31 marca 2010 1. vmwsi.odawca Inmstyc}e Polﬁku $p.20.0.2 mdzlbq w Wmm zlozyl \mm-k 0 |brak terminu rozprawy.
Sad decyzji 10 ydanie decyzji o Srod yeh h dia p gwzigcia polegajacego na bud i

Administrac (ustalajcej helikopterdw w ramach przedsii gajgceg napt—, iu istni hini

yiny srodowiskowe budynku biurowym do startw i W imghm na dziaice ewidencyjnej nr 36/6 przy ul. Oslmbwmmj 77

uwarunkowania Prezydent m.st. W 3l postgp W sprawi |wydiwdnn.|17'lmmm|2012r decyzjg, na

Wojewddzki [dla yodltmlﬁdre,oh'm‘ dowish ia dla wav. p gwzigcia. Spoldzielnia w dniu 27 ki

Sad przedsigwzigcia 2012 r. wniosta odwotanie od tej decyzji.

Administrac |przy ul Decyzja organu | instancji zostata utrzymana w calosci decyzjs Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z

yiny w Ostrobramskiej dnia 27 kwietnia 2012 r. W dniu 4 padziemika 2012 r. Spéldzielnia wnicsta skarge na decyzje SKO utrzymujaca

Warszawie |77 (ladowisko w mocy decyzje organu I msum:p Wyroiwn Z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt IV SA/Wa 2560/12)

POLSAT) Wojewddzki Sad Ad y W W oddalit skarge Spdtdzielni.

Samorzado W dniu 11 marca 2013 . mnm zostala skarga kasacyjna od wyroku WSA w Warszawie. Wyrokiem z dnia 5

we marca 2015 r. uchylono zukammy wyrok WSA i zaskarzong decyzjg SKO. W dmu 22 czerwca 2015 1. WSA

Kolegium PO ponownym rozpoznaniu sprawy wydal wyrok. Akta sprawy wraz z wyrokiem p w dniu 24

Qdwotawcz 2015 1. do SKO.

2w Zgodnie z informacia otrzymang z SKD lkt- znmly przekazane w dniu 3 lrpca 2015 r. do organu | instancji

Warszawie Zgodnie z informacig otrzymang ika organu | i j jest weryfikacja w

uwewmhm:munmawusm Czynnow igzane z leni ktualnego stanu sprawy sa w

Prezydant toku

m st

Warszawy
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SPRAWA Z POWODZTWA MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,NOWY DOM 82",

Migdzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82" ztozyta przeciwko Spétdzielni pozew w dniu
24 listopada 2015 r., w ktérym domagata sie zasadzenia kwoty 247.095,52 zt. Wskazana kwota zostata
zaptacona przez MSM ,Nowy Dom 82" na rzecz Skarbu Panstwa tytutem zalegtych optat za uzytkowanie
wieczyste, ustanowione na nieruchomosciach potozonych przy ul. Perkuna 52, 54, 56 i 58 za lata 2008
i 2009. Spofdzielnia ztozyta odpowiedZz na pozew, w ktérej wniosta o oddalenie powddztwa. W ocenie
Spotdzielni zadanie MSM ,Nowy Dom 82" byto bezzasadne, bo w dniu, w ktérym powstawat obowigzek
zaptaty optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za lata 2008 i 2009, jedynym uzytkownikiem wieczystym
byta MSM ,Nowy Dom 82". Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie || Wydziat Cywilny wyrokiem
z dnia 18 listopada 2016 r., sygn. Il C 352/16 oddalit powédztwo MSM ,Nowy Dom 82". Sad uznat,
ze Spotdzielnia nie musi zwraca¢ poniesionych wydatkéw przez MSM ,Nowy Dom 82" zwigzanych
z prawem uzytkowania wieczystego. Apelacje od tego wyroku wniosta MSM ,Nowy Dom 82" domagajac sie
zmiany wskazanego wyroku, polegajgcej na zasgdzeniu na jej rzecz kwoty 247.095,52 zt. Spétdzielnia
ztozyta odpowiedz na apelacje w dniu 31 marca 2017 r. W odpowiedzi na apelacje Spétdzielnia wskazata,
Ze ujawnienie SM Perkun jako uzytkownika wieczyste dopiero w 2010 r. nie miato znaczenia w niniejsze;j
sprawie, bo obowigzek zaptaty optaty rocznej powstaje z dniem 1 stycznia danego roku kalendarzowego.
Ponadto wskazata, ze wpisanie SM Perkun jako uzytkownika wieczystego w ksiedze wieczystej w 2010 r.
spowodowane bylo opieszatosciag MSM ,Nowy Dom 82" w przekazywaniu dokumentdéw zwigzanych
z podziatem. Zaistniata sytuacja byta wynikiem nieprawidtowego zarzadu sprawowanego przez MSM
,Nowy Dom 82" i zgodnie z twierdzeniami odpowiedzi na apelacje SM Perkun nie powinna ponosié z tego
tytutu zadnej odpowiedzialnoéci. Apelacja czeka obecnie na rozpoznanie przez Sad Apelacyjny
w Warszawie.

V. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI

SM ,Perkun” wedtug stanu na dziert 31.12.2016 r. zarzadzata 4 budynkami, w ktérych znajduje
sie 201 lokali. Zasoby Spofdzielni wynosity 16 123, 45 m2, w tym:

e Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
o Lokale uzytkowe 115,60 m2
e Garaze 1117,20 m2

Specyfikacja Spoétdzielni polega na prowadzeniu dwéch odrebnie rozliczanych dziatalnosci:

a) podstawowej, ktorg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej
bezwynikowo. Koszty tej dziatalnosci spotdzielnia pokrywa z optat lokatoréw, a réznica
migdzy optatami a kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysoko$¢ optat
w roku nastgpnym (stanowi o tym art. 6 ust. 1 Ustawy o Spéidzielniach
Mieszkaniowych).

b) pozostatej obejmujgcej wszystkie inne aktywnos$ci spoétdzielni, a uzyskany z niej zysk
po opodatkowaniu moze zosta¢ przeznaczony na cele okreslone przez Walne
Zgromadzenie.

e wynik brutto na dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni wynosi 21 002,51 zt
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e podatek dochodowy od os6b prawnych

e wynik netto wynosi

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016

9 593,00 zt
11 409,51 zt.

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych:

a) ewidencje i rozliczania przychodow oraz kosztéw jej eksploatacji i utrzymania, a wiec
dziatalno$ci podstawowej, w tym nieruchomosci stanowigcych lokale, mienie wspdine oraz

czesci wspolne

b) ewidencje wptywéw i wydatkow funduszu remontowego

Wynik z dziatalnosci SM Perkun za 2016rok. : Lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe

i czesci wspolne (w ztotych).

Wyszczegdlnienie PERKUNA GARAZE LU REKLAMA Razem
52-58 52-58 52-58 SCHOWKI
A pow. uzytkowa m2 14 890,65 1117,20 115,60 0,00 16 123,45
C liczba lokali 199,00 65,00 2,00 0,00 266
Razem BO (bilans otwarcia) 253 479,18 22137,85| 1876,81 420,00 277 913,84
Eksploatacja 223 318,46 16 782,97 1 950,94 36 400,00 278 452,37
Schowki 0,00 0,00 0,00 774,60 774,60
Utrzymanie czystosci 101 852,16 7 643,04 790,68 0,00 110 285,88
Naprawy i konserwacje 60 756,96 4 556,76 471,45 0,00 65 785,17
Podatek od nieruchomosci 15 142,36 1 207,08 3 384,84 0,00 19 734,28
Wieczyste uzytkow. gruntéw 78 966,62 6 424,44 776,88 0,00 86 167,94
Ochrona 133 728,00 2184000 134400 0,00 156 912,00
Wywoéz nieczyst. 47 535,00 0,00 1 440,00 0,00 48 975,00
ZW i kanalizacja 228 791,69 0,00 178762 0,00 230 579,31
CcO 369 445,13 13 857,98 2 889,98 0,00 386 193,09
CW 177 659,51 0,00 213,20 0,00 177 872,71
Energia elektryczna 35 737,56 2 681,28 1 563,93 0,00 39 982,77
Fundusz Remontowy 406 311,27 0,00 0,00 0,00 406 311,27
Razem Przychody roku 1879 244,72 74 993,55| 16 613,52 37 174,60 2 008 026,39
Eksploatacja 381 539,67 26 085,53 2 691,59 0,00 410 316,79
Schowki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Utrzymanie czystosci 90 987,04 6 826,26 706,34 0,00 98 519,64
Naprawy i konserwacje 57 516,84 4 626,63 415,30 0,00 62 558,77
Podatek od nieruchomosci 16 328,17 1289,33 1 036,50 0,00 18 654,00
Wieczyste uzytkow. gruntéw 70 255,32 5 654,35 663,47 0,00 76 573,14
Ochrona 124 727,42 18 082,03 1248,15 0,00 144 057,60
Wywoz nieczyst. 47 535,00 0,00 1440,00 0,00 48 975,00
ZW i kanalizacja 260 905,53 0,00 733,16 0,00 261 638,69
CcO 369 445,13 13 857,98| 2 889,98 0,00 386 193,09
CcW 177 659,51 0,00 213,20 0,00 177 872,71
Energia elektryczna 14 855,24 1109,74 112,08 0,00 16 077,06
Fundusz Remontowy 406 311,27 0,00 0,00 0,00 406 311,27
Razem Koszty roku 2018 066,14 77 531,85| 12 149,77 0,00 2107 747,76
Eksploatacja -158 221,21 -9 302,56 -740,65 36 400,00 -131 864,42
Schowki 0,00 0,00 0,00 774,60 774,60
Utrzymanie czystosci 10 865,12 816,78 84,34 0,00 11 766,24
Naprawy i konserwacje 3 240,12 -69,87 56,15 0,00 3 226,40
Podatek od nieruchomosci -1 185,81 -8225| 2348,34 0,00 1 080,28
Wieczyste uzytkow. gruntow 8711,30 770,09 113,41 0,00 9 594,80
Ochrona 9 000,58 3 757,97 95,85 0,00 12 854,40
Wywoz nieczyst. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja -32 113,84 0,00 1 054,46 0,00 -31 059,38
CO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Energia elektryczna 20 882,32 1 571,54 1 451,85 0,00 23 905,71
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyniki za 2016 r. -138 821,42 -2538,30| 4 463,75| 37 174,60 -99 721,37
Wyniki na dn. 31.12.2016 r. narastajagco | 114 657,76| 19 599,55| 6 340,56| 37 594,60 178 192,47

Wyniki na poszczegolne nieruchomosci SM Perkun
zbiorczo - lokale mieszkalne (w ztotych).

uzyskane na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA PERKUNA
52 54 56 58 52-58
A pow. uzytkowa m2 4 539,95 3 488,20 3 468,80 3 393,70 14 890,65
C liczba lokali 70 43 43 43 199,00
Razem BO (bilans otwarcia) 84 283,08 72 361,75| 46 320,77 50 513,58 253 479,18
Eksploatacja 63 356,68 39987,43| 61851,35 58 123,00 223 318,46
Utrzymanie czystosci 31 053,48 23 859,00 23726,76 23 212,92 101 852,16
Naprawy i konserwacje 18 523,80 14 233,08| 14 153,16 13 846,92 60 756,96
Podatek od nieruchomosci 5992 92 3 579,48 3 110,16 2 459,80 15 142,36
Wieczyste uzytkow. gruntéw 29 700,14 18 697,12 16 367,64 14 301,72 78 966,62
Ochrona 47 040,00 28 896,00 28 896,00 28 896,00 133 728,00
Wywoz nieczyst. 16 146,00 9684,00| 11514,00 10 191,00 47 535,00
ZW i kanalizacja 70 588,25 50 491,83 | 58 723,83 48 987,78 228 791,69
co 112 978,78 86 564,78 | 84 863,95 85 037,62 369 445,13
Ccw 54 448,75 40 987,95| 43 224,33 38 998,48 177 659,51
Energia elektryczna 10 895,88 8 371,68 8 325,12 8 144,88 35 737,56
Fundusz Remontowy 124 572,75 94 293,36 | 93 930,48 93 514,68 406 311,27
Razem Przychody roku 585 297,43 | 419 545,71 | 448 686,78 425 714,80 | 1 879 244,72
Eksploatacja 128 109,63 85 368,33 | 8548222 82 579,50 381 539,67
Utrzymanie czystosci 27 739,44 2131324 21198,44 20 735,92 90 987,04
Naprawy i konserwacje 18 547,06 11821,39| 15787,12 11 361,27 57 516,84
Podatek od nieruchomosci 6 741,72 3 161,19 2 869,06 3 556,20 16 328,17
Wieczyste uzytkow. gruntow 34 346,49 1203842 11 843,06 12 027,35 70 255,32
Ochrona 43 577,20 27 080,18 | 26 856,66 27 213,38 124 727,42
Wywoz nieczyst. 16 146,00 9684,00f 11514,00 10 191,00 47 535,00
ZW i kanalizacja 94 204,14 53 130,94 | 62 440,01 51 130,44 260 905,53
CcO 112 978,78 86 564,78 | 84 863,95 85 037,62 369 445,13
cw 54 448,75 40 987,95| 43 224,33 38 998,48 177 659,51
Energia elektryczna 3716,42 3218,71 4 369,05 3 551,06 14 855,24
Fundusz Remontowy 124 572,75 94 293,36 93 930,48 93 514,68 406 311,27
Razem Koszty roku 665 128,38 | 448 662,49 | 464 378,38 439 896,90 2 018 066,14
Eksploatacja -64 752,95 -45 380,90 | -23 630,87 -24 456,50 -158 221,21
Utrzymanie czystosci 3 314,04 2 54576 2 528,32 2477,00 10 865,12
Naprawy i konserwacje -23,26 241169] -1633,96 2 485,65 3 240,12
Podatek od nieruchomosci -748,80 418,29 241,10 -1 096,40 -1 185,81
Wieczyste uzytkow. gruntéw -4 646,35 6 558,70 4 524,58 2 274,37 8 711,30
QOchrona 3 462,80 1815,82 2 039,34 1682,62 9 000,58
Wywoéz nieczyst. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja -23 615,89 -2639,11| -3716,18 -2 142 66 -32 113,84
CO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 7 179,46 5 152,97 3 956,07 4 593,82 20 882,32
Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik 2016 r. -79 830,95 -29 116,78 | -15691,60 -14 182,10 | -138 821,42
Wyniki na dn. 31.12.2016 r. narastajaco 4452,13| 43 244,97| 30 629,17 36 331,48| 114 657,76

%




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016

Wyniki na poszczegolne nieruchomosci SM Perkun uzyskane na dzien 31.12.2016r.

zbiorczo - garaze (w ztotych).

Wyszczegdlnienie GARAZE | GARAZE | GARAZE | GARAZE | GARAZE
52 54 56 58 52-58

A pow. uzytkowa m2 364,50 253,60 258,60 240,50 1117,20
C liczba lokali 21 15 15 14 65,00
Razem BO 4 953,90 5124,37 3 250,54 8 809,04 22137,85
Eksploatacja 5 088,38 2 932,01 4 635,62 412696 1678297
Utrzymanie czystosci 2 493,60 1734,96 1769,16 1645,32 7 643,04
Naprawy i konserwacje 1 486,56 1034,40 1 054,80 981,00 4 556,76
Podatek od nieruchomosci 480,96 289,44 250,32 186,36 1207,08
Wieczyste uzytkow. gruntéw 2 448 84 1 490,40 1 421,64 1 063,56 6 424 44
Ochrona 7 056,00 5 040,00 5 040,00 4704,00] 21840,00
cO 4 535,43 3 146,69 3 162,69 3013,17] 13857,98
Energia elektryczna 874,80 608,64 620,64 577,20 2 681,28
Razem Przychody roku 24 464,57 16 276,54 17 954,87 16 297,57 | 74 993,55
Eksploatacja 9 390,83 5621,39 5776,03 529729 26 085,53
Utrzymanie czystosci 2 227,20 1 549,56 1580,10 1469,40 6 826,26
Naprawy i konserwacje 1591,70 937,20 1254,57 843,16 4 626,63
Podatek od nieruchomosci 539,27 237,81 230,94 281,31 1289,33
Wieczyste uzytkow. gruntéw 2 840,98 905,74 953.27 954,36 5 654,35
Ochrona 6 536,60 4 357,69 4 059,75 3 127,99 18 082,03
ofe) 4 535,43 3 146,69 3 162,69 3013,17| 13857,98
Energia elektryczna 298,40 233,99 325,66 251,69 1109,74
Razem Koszty roku 27 960,41 16 990,07 | 17 343,01 15 238,37 77 531,85
Eksploatacja -4 302,45 -2689,38| -1140,41 -1170,33|  -9302,56
Utrzymanie czystosci 266,40 185,40 189,06 175,92 816,78
Naprawy i konserwacije -105,14 97,20 -199,77 137,84 -69,87
Podatek od nieruchomosci -58,31 51,63 19,38 -94 .95 -82,25
Wieczyste uzytkow. gruntow -392,14 584,66 468,37 109,20 770,09
Ochrona 519,40 682,31 980,25 1 576,01 3757,97
Cco 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 576,40 374,65 294,98 325,51 1571,54
Wynik 2016 r. -3 495,84 -713,53 611,86 1059,20| -2 538,30
Wyniki na dn. 31.12.2016 r. narastajgco 1 458,06 4410,84| 3 862,40 9 868,24| 19 599,55

Wyniki na poszczegélne nieruchomosci SM Perkun uzyskane na dzien 31.12.2016r.

zbiorczo - lokale uzytkowe ( w ztotych).

Wyszczegolnienie LU LU LU LU

52 54 58 52-58
A pow. uzytkowa m2 38,90 76,70 115,60
C liczba lokali 1 1 2
Razem BO -45,07 0,00 1921,88 1 876,81
Eksploatacja 555,10 1 395,84 1 950,94
Utrzymanie czystosci 266,04 524,64 790,68
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Naprawy i konserwacje 158,49 312,96 471,45
Podatek od nieruchomosci 1139,04 2 245,80 3 384,84
Wieczyste uzytkow. gruntow 261,48 515,40 776,88
Qchrona 672,00 672,00 1 344,00
Wywéz nieczyst. 360,00 720,00 360,00 1 440,00
ZW i kanalizacja 1207,70 579,92 1787,62
co 968,06 1921,92 2 889,98
cw 173,88 39,32 213,20
Energia elektryczna 1 379,85 184,08 1 563,93
Razem Przychody roku 7 141,64 720,00 8 751,88 16 613,52
Eksploatacja 1002,19 1 689,40 2 691,59
Utrzymanie czystosci 237,72 468,62 706,34
Naprawy i konserwacije 158,83 256,47 415,30
Podatek od nieruchomosci 352,01 684,49 1 036,50
Wieczyste uzytkow. gruntéw 303,23 360,24 663,47
Ochrona 622,54 625,61 1248,15
Wywéz nieczyst. 360,00 720,00 360,00 1 440,00
ZW i kanalizacja 561,38 171,78 733,16
CO 968,06 1921,92 2 889,98
Ccw 173,88 39,32 213,20
Energia elektryczna 31,84 80,24 112,08
Razem Koszty roku 4771,68 720,00 6 658,09 12 149,77
Eksploatacja -447,09 0,00 -293,56 -740,65
Utrzymanie czystosci 28,32 0,00 56,02 84,34
Naprawy i konserwacje -0,34 0,00 56,49 56,15
Podatek od nieruchomosci 787,03 0,00 1 561,31 2 348,34
Wieczyste uzytkow. gruntow -41,75 0,00 165;18 113,41
Ochrona 49,46 0,00 46,39 95,85
Wywéz nieczyst. 0,00 0,00 0,00 0,00
ZW i kanalizacja 646,32 0,00 408,14 1 054,46
CcO 0,00 0,00 0,00 0,00
CW 0,00 0,00 0,00 0,00
Energia elektryczna 1 348,01 0,00 103,84 1 451,85
Wyniki na dn. 31.12.2016 r. 2 369,96 0,00 2 093,79 4 463,75
Wyniki na dn. 31.12.2016 r. narastajaco 2 324,89 0,00 4 015,67 6 340,56
Koszty utrzymania mienia wspoélnego na dzien 31.12.2016 r. ( w ztotych).

Koszty
Wieczyste uzytkowanie 5299,80
Podatek od nieruchomosci 492,00
Oswietlenie zewnetrzne (24 lamp) 5 404,68
Oswietlenie zewnetrzne (2 lampy)- plac zabaw 415,74
Piasek do piaskownicy 924,00
Konserwacja i naprawy placu zabaw 332,10
Montaz i wyposazenie placu zabaw( bujak, hustawka wraz z obrzezami, trenazer) 7 656,23
Konserwacja pozostatego mienia wspdlnego (furtki, bramy, drogi) - poprowadzenie 9028 88
przewodow elektrycznych '
Razem koszty mienia wspolnego na 31.12.2016 r. 29 553,43

Koszty czesci wspoinych oprécz podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego rozliczane
sg w pozycjach: ,eksploatacja” i ,naprawy i przeglady”
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za lata 2012 - 2016 ( w ztotych).

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016
Koszty z dziatalnosci ( GZM ) z wytaczeniem medidéw . Analiza poréwnawcza

Lp. | Rodzaj dziatalnosci Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty
2012 2013 2014 2015 2016
1 Eksploatacja podstawowa 318 451,76 | 302 416,91 | 347 940,30 | 339 679,83 | 382 197,45
2 | Podatek od nieruchomosci 18 840,00 | 18 852,00 18 407,00| 18 218,00| 19 146,00
2 | Wieczyste uzytkowanie 76 497,82 | 74436,00| 54 636,00 65132,26| 81879,92
3 |Energia elektryczna 30036,24| 30353,90| 16637,83| 21070,07| 26 835,62
4 | Naprawy i przeglady 49 259,90 | 44604,98| 62056,91| 98 642,66| 74 120,77
5 Utrzymanie czystosci i od$niezanie dachow 90 418,97 | 90 309,67 | 98 519,64 98 519,64 | 98 519,64
6 Wywaoz nieczystosci 56 124,17 | 43 424,28 | 47 925,00| 47 265,00 48 975,00
7 | Ochrona 143 664,00 | 143 900,16 | 143 664,00 | 143 664,00 | 144 057,60
RAZEM KOSZTY 783 292,86 | 741 905,22 | 789 786,68 | 832 191,46 (875 732,00

W roku 2016 zaobserwowano wzrost kosztow dziatalnosci GZM (z wytaczeniem mediow)
05,23 % w poréwnaniu do roku 2015.

Wzrost kosztéw w roku 2016 spowodowany byt

1.

Wymiang wodomierzy z odczytem radiowym — koszt wymiany i montaz wodomierzy w
catych zasobach to kwota 47 861,28zt
Doprowadzeniem instalacji oraz wykonaniem pomieszczenia WC dla ochrony w

budynku Perkuna 52:

- koszty poniesione przez SM Perkun to kwota — 2 106,20z}
- koszty poniesione przez firme Sigma — 3 240zt

Zwiekszeniem opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu na kwote 12 344,24 zi

Kosztami przygotowania
15 395,65 zt

budynku Perkuna 52 do odrebnej witasnosci

na kwote

Zwigkszeniem nakftadu srodkéw na utrzymanie biezgce nieruchomosci, w ktorych
przewazaty koszty napraw i przeglagdéw m.in.:
wykonanie i zamontowanie kraty przy stacji Trafo to kwota 2 409,88 zi
naprawa glifow okiennych w budynku Perkuna 52 to kwota 5 082,75zt
wykonanie i zamocowanie nakryw na murki Perkuna 52 to kwota 2 626,71 zt
wykonanie ogrodzenia Perkuna 56 to kwota 4 674,00 zt

VI. GOSPODARKA REMONTOWA

Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu remontow
opracowanego dla catych zasobéw mieszkaniowych na 2016 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spoétdzielni realizowane byty przez obcych wykonawcow
wytanianych na podstawie sktadanych ofert lub w drodze organizowanych przetargéw.
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W tabeli ponizej przedstawiono stan $rodkéw Funduszu remontowego na dzieri 31.12.2016 roku,

pozostajgcych do wykorzystania w przysztych okresach rozliczeniowych obejmujacy ustalong
narastajaco roznice miedzy dotychczasowymi wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem
na poszczeg6ine nieruchomosci ( w ztotych).

Lp. FUNDUSZ REMONOWY Razem | PO | Perkuna 54 ol B i “ﬂ’:g}:e
i Bilans otwarcia na 01 stycznia 2016r. 38 309,98 | -214 859,99 62 394,60 9 895,58 | 192 643,17 | -11 763,38
2. Naliczenia od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. 406 311,27 | 124572,75| 94293,36| 93 930,48 | 93 514,68 0,00
3. (1+2) FUNDUSZ REMONOWY RAZEM 444 621,25| -90 287,24 | 156 687,96 | 103 826,06 | 286 157,85 | -11 763,38
4 Prace dekarskie - obrébki blacharskie 2 585,07 2 585,07
Remont murdw przy garazach wraz z iniekcjq ,
5 naprawa kanatéw odptywowych, remont donic i 188 761,14 38 592,02 107 744,46 | 27 273,30 | 15151,36
wiatrotapow, wykonanie opaski przysciennej
6 Remont balkonow 26 788,11 26 788,11
Wymiana zaworoéw podpionowych c.d oraz
7 pr:eniesienie zawor?.‘:w podpionowych z garazy 9 974,88 297432 3 287,52 713,04
8 Nadzér inwestorski 8 879,00 1766,27 4 260,53 2 261,30 590,90
9 Rezerwa na prace nieprzewidziane 6 555,00 4 287,00 2 268,00
10 (4+9) taczne wydatki na 31.12.2016 r. 243 543,20 44 645,29 5242,32|115292,51 | 62620,82| 15742,26
11 (3-10) Saldo na dzien 31.12.2016r 201 078,05 | -134 932,53 | 151 445,64 | -11 466,45 | 223 537,03 | -27 505,64
Nadwyzka bilansowa za 2015 r. zgodna z Uchwat
1 [t is i it ne st ¥ 4 | 3400000 1042419| 789045| 7860,08| 782528 0,00
13 Korekta biedu z lat ubiegtych 0,00 7252,70| -14 312,07 3511,26 3 548,11 0,00
T i e 235078,05| -117 255,64 | 145 024,02 -95,11 | 234 910,42 | -27 505,64

W 2016r. dziatania zwigzane z wykorzystaniem funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
,PERKUN” koncentrowaty sie na doprowadzeniu stanu technicznego budynkéw wraz z terenem
wspoélnym do stanu zgodnego z zaleceniami zawartymi w Przegladzie Rocznym
Ogodlnobudowlanym z roku 2015.

Prace wykonane na budynku Perkuna 52

e remont wiatrotapu klatka |, II, lll, IV (odciecie podciagania wilgoci, naprawa dylatacji) —
prace wykonane w 2015r. a zaptacone 2016r.

Prace rozliczone w eksploataciji:
e naprawa gliféow okiennych — prace wykonane w 2015r. a zaptacone w 2016r.
e odciecie podciggania wilgoci przez wykonanie iniekcji w wiatrotapach
e wymiana zaworow w wezle CO
e wymiana wodomierzy

Prace wykonane na budynku Perkuna 54

e wymiana zawordéw podpionowych
*» montaz zaworu odcinajgcego zw w budynku
Prace rozliczone w eksploatac;ji:

e uzupetnienie w rurach spustowych rusztéw zeliwnych przy rewizjach
e wymiana wodomierzy

Prace wykonane na budynku Perkuna 56

e remont przyziemia budynku (wykonanie opaski wokot budynku, malowanie barierek,
remont donic, wykonanie pokrycia murkéw, remont kanatéw odptywowych, remont
§cian przyziemia )

e wymiana zaworéw podpionowych

e czyszczenie piondw kanalizacyjnych
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Prace rozliczone w kosztach eksploataciji:

wykonanie instalacji kanalizacji i montaz zlewu zewnetrznego ki Il
wymiana wodomierzy

wykonanie kraty na woézki kl. |

wykonanie drewnianego ogrodzenia od strony ogrédka

Prace wykonane na budynku Perkuna 58

Remont przyziemia budynku (remont kanatéw odptywowych, remont §cian przyziemia )
wymiana zaworow podpionowych

prace dekarskie : miejscowa naprawa pokrycia dachu kl. |

remont pionu balkonéw klatka 11l

Prace rozliczone w eksploatacii:

e naprawa gliféw okiennych
e uzupetnienie w rurach spustowych rusztéw zeliwnych przy rewizjach
¢ wymiana wodomierzy

Konserwacja czesci wspolnych :

- wykonanie kraty przy Trafo na materiaty do utrzymania zieleni

- oczyszczenie, naprawa i zabezpieczenie przed korozja furtek Polsat i Norauto oraz
przeprowadzenie przewodu elektrycznego do furtki Polsat

- pomiary rezystencji, naprawa oswietlenia zewnetrznego

- naprawa i konserwacja drzwiczek rewizyjnych przy lampach ulicznych, przyspawanie zawiasow

Konserwacja biezgca

o Interwencje i usuwanie awarii oéwietlenia wewnetrznego i zewnetrznego na
czesciach wspolnych

e Interwencje , usuwanie awarii i zaktocen pracy instalacji c.o. , c.w. , instalacji
gazowe] wraz z urzadzeniami stanowigcymi cze$¢ wspolng, instalacji kanalizacji,
instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze studzienkami oraz biezgcy nadzér nad
wiasciwg pracg instalacji

¢ Usuwanie awarii instalacji domofonowej wraz z biezacg konserwacijg

e Konserwacja i naprawy furtek wraz z samozamykaczami

Utrzymanie zieleni na terenie osiedla

W trakcie roku 2016 rozpoczeto zbieranie ofert na remont bramy wjazdowej nr 1 przy ochronie
oraz modernizacje bramy wjazdowej nr 2 w ktérej zostata wykorzystana pojemnos$¢ pamieci i w
chwili obecnej nie ma juz mozliwosci dogrania nastepnych pilotéw.

12 |
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Przekroczone koszty na funduszu remontowym nieruchomosci Perkuna 52 pokryte zostang

z naliczen roku 2017.
Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok, wykazuje na dzien 31.12.2016 roku wynik dodatni
na Funduszu Remontowym w wysokosci 235 078,05 zt.

VIl. UBEZPIECZENIE MAJATKU

Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujg okres od 23 czerwca roku sprawozdawczego
do 22 czerwca roku nastepnego. W 2016 roku zostata podtrzymana i kontynuowana polisa
ubezpieczeniowa z PZU. Ubezpieczono majatek Spétdzielni, koszt polisy ubezpieczeniowej
wyniost 10 405,00 zt.

VIIl. WINDYKACJA NALEZNOSCI

Stan zalegtosci czynszowych ze wszystkich tytutdow na dzien 31.12.2016 r. wynosi 196 722,16 zi.
(wzrost zalegtoscio 0,98 % w stosunku do 31.12.20157).

Ponizsza tabela prezentuje stan zalegtosci w latach 2012-2016 ( w ztotych).

Lp. | Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015 2016

1 Roczny wymiar oplat 1979 044,01 2198 537,68 2049 744,88 1989 359,56 2008026,39
2. Stan zalegtosci w optatach na 31 XII 232 130,21 282 427,22 241 526,40 183 178,58 196 722,16
3. Poz.2do1w% 11,73 12,85 11,78 9,2 9,8
4. Liczba lokali zalegajacych z optatami 107 164 88 111 169
5. Liczba spraw skierowanych do sadu 8 1 6 2 1

Zalegtosci na budynki na dzien 31.12.2016r. ( w ztotych)

PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58 RAZEM
ilos¢ | ilose | ZHOGIOSE | yoge | jjoge | zaleglose lose | oS¢ | salegiose ptd [ Fome | seemiele llos¢ | ilos¢ | zaleglosé
miesigcy lokali | P = miesigcy | lokali | podstawowa | miesigcy i podstawowa | miesigcy i P a miesigcy | lokali | podstawowa
od0do1 39 4 434,03 odOdo 1 32 9501,84 od0do1 29 7 870,31 od0do1 28 5755,52 od0do1 128 27 561,80
od1do2 6 5 166,44 od1do2 4 2 940,71 od1do2 5 4770,94 od1do2 5 6718,18 od1do2 20 19 596,27
od2do3 1 2352,35 od2de3 1 6 639,68 od2do3 1 184194 od2do3 3 9 464,46 od2do3 6 20 298,43
od3do4 2 1126,34 od3do4 od3do4 2 781163 od3do4 2 4 877,73 od3do4 6 13 815,70
odddo5 1 4 069,79 od4do5 cd4do5 1 1636,95 od4do5 1 5143,95 odddob 3 10 850,69
od5do6 od5do6 od5do6 odS5do6 od5do 6 o 0,00
od 6do
od 6 do 12 1 2 185,80 12 od 6 do 12 2 361571 od€do 12 1 1020,63 od 6 do 12 4 6 822,14
od 12 do od 12 do od 12do od 12 do od 12 do
24 24 1 29 153,09 24 1 12 924,97 24 24 2 42 078,08
od 24 do od 24 do od 24 do od 24 do od 24 do
36 36 36 36 % ¢ 0,00
o ; :
powyzej 36 PY \%z d powyzej 36 ngzaj powyzej 36 0 0,00
sprawy sprawy sprawy sprawy sprawy
sadowe sadowe 1 51 347,82 sadowe 2 4 351,25 sadowe sadowe 3 55 699,07
RAZEM 50 19 334,75 RAZEM 39 99 583,24 RAZEM 43 44 823,70 RAZEM 40 32 980,47 RAZEM 172 196 722,16
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 — 180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016
Wzrost zadtuzenia spowodowany byt gtéwnie wyzszymi kosztami za media: centralne ogrzewanie

i podgrzew zimnej wody w stosunku do roku poprzedniego:
- centralne ogrzewanie wzrost kosztow o 63 647,85 zt
- podgrzew zimnej wody wzrost kosztéw o 11 907,57zl

Spotdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci 9 014,33 zt.

Windykacja naleznos$ci w SM ,,Perkun” prowadzona jest w trybie :

a) postepowan przedsgdowych — wezwania do zaptaty, rozmowy, raty, ugody,

b) postepowan sgdowych — wystepowanie na droge sagdowg - nakaz zaptaty

c) postepowan przed komorniczych — wezwania informujgce o posiadaniu nakazu zaptaty,
propozycje spotkan celem ustalenia sptaty w ratach,

d) postepowan komorniczych - przekazanie sprawy do egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
dtuznika.

W celu zmniejszenia zadluzenia przeprowadzane s3 nastepujace czynnosci:

a) wysytane sg do mieszkancow informacje o saldach (stan konta optat za lokal),

O

na klatkach schodowych umieszczane sg informacje o zadtuzeniach,

2]

wysytane sg wezwania do zaptaty zalegtosci,

)
)
)
d) przeprowadzane sg bezposrednie rozmowy z dtuznikami majace na celu uzgodnienie sptaty
zalegtosci - indywidualne rozpatrywanie spraw i analiza mozliwosci sptaty,

e) we wspdlpracy z Radcg Prawnym przygotowywane sg materiaty niezbgdne do wniesienia
pozwu do Sadu przeciwko diuznikowi, oraz pozostatlym osobom wspdélnie zamieszkujgcym
w danym lokalu. Sktadanie pozwu poprzedza wystanie wezwania do zaptaty oraz informacja
o przekazaniu sprawy na droge postepowania sgdowego,

f) w zwigzku z podpisang umowa z Krajowym Rejestrem Diugéw osoby, ktore zalggajg
z optatami, informowane sg o mozliwosci wpisania ich do rejestru dtuznikow KRD.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach odstepowat od naliczania odsetek.

IX. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. po stronie aktywow i pasywow zamyka sig suma
9 872 855,38 zt.

Spotdzielnia w 2016 r. uzyskata nadwyzke kosztéow nad przychodami w GZM w wysokosci
138 821,42 zt. Ujemny wynik na dziatalnosci GZM w 2016 r. oznacza, ze wiasciciele lokali mieli
obnizony wymiar optat lokalowych w zwigzku z podziatem na nieruchomosci nadwyzek GZM
z lat ubiegtych.

SM , Perkun” osiagneta zysk netto na pozostatej dziatalno$ci w wysokosci 11 409,51 zi
z przeznaczeniem na zwigkszenie funduszu zasobowego.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016
Spotdzielnia realizuje na biezgco wszystkie ptatnosci wobec dostawcdéw mediéw oraz budzetu

Panstwa, nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynno$¢ finansowa,
petng zdolno$¢ do wywigzywania sie z zobowigzarn w momencie ich wymagalnosci, naleznosci i
stan $rodkoéw pienieznych przekracza zobowigzania.

Srodki pieniezne - stan na 31.12.2016r. ( w ztotych)

Srodki pieniezne w banku w tym: 751 374,93
a) Rachunek biezacy 751 374,93
b) Lokata krétkoterminowa 0,00

Ogotem stan srodkéw pienigznych 751374 ,93

Spotdzielnia uzyskata w 2016r. przychod finansowy w wysokosci 5§ 979,38 zt. z tytutu odsetek
bankowych.

Szczegoétowe wyjasnienia w sprawozdaniu finansowym.
X. PRZEKSZTALCENIA WLASNOSCIOWE | USTALENIE ODREBNEJ WLASNOSCI

W 2016 roku Spétdzielnia kontynuowata proces ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali na rzecz
cztonkéw i osOb nie bedacych cztonkami. W 2016 roku zrealizowano 1 wniosek. Proces
przenoszenia lokali ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu w odrebng witasno$¢ wraz
z utamkowym udziatem w wieczystym uzytkowaniu gruntu trwa nadal w miare naptywajgcych
wnioskow.

Zestawienie lokali wyodrebnionych w latach 2009 — 2016

Perkuna 52 Perkuna 54 Perkuna 56 Perkuna 58
Powierzchnia lokali
wyodrgbnionych w lokale " lokale = e lokale 5 lokale P
latach mieszkalne i mieszkalne g mieszkalne 9araze | o jeszkalne i
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
2009 0,00 0,00 357,80 18,10 1912,70 68,90 832,90 37,30
2012 0,00 0,00 114,30 0,00 0,00 0,00 486,60 35,10
2013 0,00 0,00 202,40 0,00 0,00 0,00 0,00 16,10
2014 0,00 0,00 101,90 16,10 0,00 0,00 56,70 0,00
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56,70 0,00
2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 102,40 16,10
Razem powierzchnia Vi : : :
lokali wyodrebnionych 0,00 0,00 776,40 34,20 1112,70 68,90 1 535,30 104,60
w latach 2009-2016
calkowita powlerzehnia | 4539,95 | 364,50 | 3488,20 253,60 | 3468,80 | 258,60 | 3393,70 | 240,50
wskaznik lokali
wyodrebnionych do
ovisrEciil catkiovite] 0,00% 0,00% 22,26% 13,49% 32,08% 26,64% 45,24% 43,49%
lokali
/} [ 0.
A RN
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PERKUN" ul. Perkuna 56 , 04 - 180 Warszawa Sprawozdanie Zarzadu za rok 2016
XI. USTANAWIANIE PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI W BUDYNKU NR 52.

Spotdzielnia zlecita przygotowanie inwentaryzacji budynku nr 52 potozonego przy ul. Perkuna
w Warszawie. Inwentaryzacja zostata zlecona w celu okreslenia powierzchni uzytkowej lokali wraz
z przynalezno$ciami oraz okreslenia zwigzanego z tymi lokalami udziatu w nieruchomosci wspoinej
(budynku, gruntu). Wczesniej Spotdzielnia otrzymata negatywng odpowiedz od Miasta Stotecznego
Warszawy w zakresie ewentualnego podziatu dziatki ewidencyjnej nr 42/4, na ktérej znajduje sig plac
zabaw. Na skutek silnych nalegarn Spéidzielni Miasto Stoteczne Warszawa warunkowo zgodzito sie
na podziat dziatki, jezeli wczeéniej wszyscy mieszkancy Spoétdzielni (osoby posiadajgce prawo do lokalu)
zgoda sie uczestniczyé w kosztach utrzymania wydzielonej dziatki. Wydzielona dziatka miata obejmowac
plac zabaw oraz cze$é terenéw zielonych. Spotdzielnia rozpoczeta informowanie mieszkancow o propozycii
miasta i zaczeta zbiera¢ opinie w tej sprawie. Niestety wigkszo$é mieszkancow nie wyrazito zgody
na uczestniczenie w kosztach utrzymania placu zabaw lub odméwito zajecia jakiegokolwiek stanowiska,
co dla Spoétdzielni byto jednoznaczne z odméwieniem ponoszenia kosztow. W tej sytuacji Spotdzielnia
w zakres nieruchomosci wspélnej budynku nr 52 zaliczyta cze$¢ terendw zielonych i cze$¢ placu zabaw.
( bez dziatki 41/6). Spéidzielnia rozpoczeta procedurg przyjmowania uchwaty zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu prawa odrgbnej wiasnosci lokali. Projekt uchwaty zostat opracowany i przedstawiony
mieszkancom budynku nr 52. Pod koniec procedury uchwalania wskazanej uchwaty do Spoétdzielni zgtosit
sie wtasciciel, ktéry uzytkuje dodatkowo poddasze. Okazato sig, ze lokal zostat rozbudowany o poddasze o
10,13 m2. Zmiana powierzchni lokalu wptywa na wysoko$¢ udziatow wszystkich lokali, jakie bgdg posiadaé
w nieruchomosci wspélnej. Spotdzielnia zostata zmuszona do ponownego przeprowadzenia inwentaryzacji
budynku i rozpoczecia od nowa catej procedury przyjmowania uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu
prawa odrebnej wtasnosci lokali.

XIl. PRZEBUDOWA UL. PERKUNA NA WNIOSEK ATRIUM.

W dniu 29 wrzeénia 2015 r. wptynat wniosek Atrium Promenada 2 sp. z 0.0. 0 wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie ul. Perkuna od strony centrum
handlowego Promenada. Przebudowa polega na stworzeniu skrzyzowania i potgczenia ul. Perkuna z ul.
Ostrobramskg. Planowana inwestycja zwigzana jest z rozbudowg catego centrum handlowego.
Spotdzielnia w dniu 12 wrzeénia 2016 r. ziozyta pismo, w ktérym zajeta stanowisko odnos$nie ztozonego
wniosku wnoszac o jego nieuwzglednienie. Zdaniem Spétdzielni ul. Perkuna mimo, ze jest drogg publiczng
ma charakter lokalny, polegajgcy na petnieniu funkcji drogi osiedlowej nieprzystosowanej do natgzonego
ruchu zwigzanego z obstuga centrum handlowego. Osobng sprawa, ktéra dla Spoétdzielni ma bardzo duze
znaczenie jest zbyt mata ilo$¢ miejsc postojowych zaréwno na terenie Spoétdzielni jak i przy ul. Perkuna.
Jednocze$nie planowana rozbudowa spowoduje, ze ilo§¢ miejsc przypadajgcych na jednego mieszkanca
Spoétdzielni zmniejszy sie, bo osoby korzystajace z centrum handlowego bedg parkowac samochody
na ul. Perkuna. Spéidzielnia wskazata, ze ul. Perkuna powstata ze $rodkéw pobranych od mieszkancow
osiedla Perkun jeszcze za czas6w administrowania tym terenem przez Migedzyzaktadowg Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Nowy Dom 82". Wnioskodawca spoétka Atrium Promenada 2 sp. 0.0. (po przeksztatceniu
spétka Atrium Poland 1 sp. z 0.0. 2 sp. k.) zmienit swdj wniosek, aby dostosowa¢ inwestycje do projektu
planu miejscowego obejmujacego rejon ul. Perkuna. Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie Wydziat Architektury
i Budownictwa wydat Decyzje nr 11/ WZ/PPd/2017 o warunkach zabudowy z dnia 3 marca 2017 r., ktérg
wniosek Atrium uwzglednit. Spoéidzielnia w dniu 31 marca 2017 r. ziozyla odwotanie od decyzji
w przedmiocie warunkéw zabudowy. W odwotaniu wskazata przytoczone juz argumenty oraz dodatkowo
podniosta, ze w trakcie toczgcego sie postgpowania zostata pozbawiona mozliwosci petnego udziatu
w sprawie z powodu czesciowego pominiecia jej pefnomocnika, ktéry nie otrzymat catej korespondencii.
Na chwile obecng Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie jeszcze nie rozpatrzylo odwotania
Spotdzielni.
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Xlll. BUDOWA LADOWISKA NA BUDYNKU POLSATU.

W dniu 31 marca 2010 r. wnioskodawca Inwestycje Polskie sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie ztozyt wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia, polegajacego na budowie lgdowiska helikopterow w ramach przedsigwzigcia
polegajacego na przystosowaniu istniejgcego pomostu technicznego na budynku biurowym do
startow i ladowan $migtowcéw na dziatce ewidencyjnej nr 36/6 przy ul. Ostrobramskiej 77.
Prezydent m.st. Warszawy po przeprowadzonym postgpowaniu wydat w dniu 17 kwietnia 2012 r.
decyzje, na podstawie ktorej okreslit Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia.
Spoidzielnia w dniu 27 kwietnia 2012 r. wniosta odwotanie od tej decyzji. Decyzja organu |
instancji zostata utrzymana w mocy decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwotawczego z dnia 27
kwietnia 2012 r. W dniu 4 pazdziernika 2012 r. Spotdzielnia wniosta skarge na decyzje Kolegium
utrzymujaca w mocy decyzje organu | instancji. Wyrokiem z dnia 25 marca 2013 r. (sygn. akt IV
SA/Wa 2560/12) Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skarge Spoétdzielni. W
dniu 11 marca 2013 r. wniesiona zostata skarga kasacyjna od wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Wyrokiem z dnia 5 marca 2015 r. uchylono zaskarzony wyrok i
zaskarzona decyzje Kolegium. W dniu 22 czerwca 2015 r. Akta sprawy wraz z wyrokiem
przekazano w dniu 24 czerwca 2015 r. do Kolegium. Kolegium w dniu 3 lipca 2015 r. przekazato
akta do organu pierwszej instancji. Sprawa caty czas oczekuje na rozpoznanie.

Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie odzwierciedla aktualny stan prawny nieruchomosci, ilos¢ cztonkdéw
Spotdzielni, oraz zdarzenia gospodarczo - finansowe w 2016 roku. Kolejny rok pokazuje niewielkie
zainteresowanie w ustanawianiu praw odrebnych wiasnosci. Wyniki finansowe ujete
w sprawozdaniu potwierdzajg prawidtowos¢ funkcjonowania i zarzadzania Spotdzielnia oraz
jej dobrg i stabilng sytuacje finansowa. Od wielu lat Spotdzielnia corocznie zwigksza $rodki
finansowe na prace remontowe dbajagc o wiasciwy stan techniczny budynkow.
Zarzad zarzadza zasobami Spéidzielni, kontynuujgc wyznaczone cele i program nakreslony przez
Rade Nadzorcza. Celem nadrzednym dziatajgcych organéw spotdzielczych jest dobro Cztonkéw
Spotdzielni, utrzymywanie réwnego standardu nieruchomosci pod wzgledem technicznym jak i
finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych decyzji w planach rzeczowo - finansowych.

Dziekuje Czionkom Rady Nadzorczej za dobrg wspéiprace, efektem ktorej byt kolejny rok
zakonczony dobrymi wynikami finansowymi.

Zarzad SM Perkun
Dlewke
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