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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

I Dia Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

IL Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PERKUN” ; siedziba w

Warszawie (04-180), ul. Perkuna 56 , na ktore sklada sig:

* wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

» bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka sig
suma: 9 872 855,38 zl;

* rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci: 11 409,51 zi;

* dodatkowe informacje i objasnienia.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowodci (Dz. U. 22016 r. poz. 1047) (,,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiazujgcymi przepisami prawa. Kierownik Spéldzielni Mieszkaniowej ,,PERKUN” jest
réwniez odpowiedzialny za kontrole wewngtrzng, ktéra uznaje za niezbedng, aby sporzadzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub
bledow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik Jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej jednostki
sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci
spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacje majgtkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Jednostki zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

[I1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowie:
1/ rozdziahu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

3/ ustawy- Prawo spéldzielcze (Dz.U .z 2016 . poz.21)
4/ ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst Jjednolity Dz. U.z2013 r. poz. 1222, ze zm.)
5/ statutu Spéldzielni




Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postgpowania zgodnego zzasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawg jego sporzadzenia sa wolne od
istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub blgdoéw. Przeprowadzajgc oceng tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje rowniez oceng odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnoséci szacunkéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz oceng ogolnej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednia podstawe¢ do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowiazkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescia sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sa one zgodne
z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto
takze zloZenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia.

IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31.12.2016
r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych, oraz

c) jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i
postanowieniami statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, PERKUN” .

V. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci
i s zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w swietle
wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego,
o$wiadczamy, iz nie stwierdziliémy znieksztalcefi w sprawozdaniu z dziatalnosci.

VI. Kluczowy biegly rewident
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Raport

z badania sprawozdania finansowego
Jednostki

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PERKUN”
z siedzibg
w Warszawie(04-180), ul. Perkuna 56.
za rok obrotowy 01.01.2016 - 31.12.2016



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PERKUN” - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2016 r.

A. Czes$c¢ ogdina

1. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PERKUN” prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie:

Statutu Spétdzielni z dnia 25.06.2008 r. z p6zniejszymi zmianami Ostatnia zmiana Statutu,
zarejestrowana w KRS, zostata dokonana w dniu 23.06.2016 r.

Ustawy - prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. ( tekst jednolity Dz. U. z dnia 7 stycznia
2016 r. pod poz. 21, 996, 1250.),

Ustawe o spodidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.( tekst jednolity Dz. U. z dnia
17.10.2013 r. poz. 1222, zm. Dz.U. z dnia 10.02. 2015 r. poz. 201).

. .Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

2. Ponadto spoétdzielnia posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsigbiorcow w KRS pod numerem 0000329877 z dnia
12.09.2016 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w
Warszawie , XIll Wydziat Gospodarczy.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 1132763310,

c) numer identyfikacyjny Regon 141861253 nadany przez Urzad Statystyczny w Warszawie.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jednostki, wynikajacym ze statutu i wpisu
do wiasciwego rejestru jest:

* Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

» Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

» Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie ,
e Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci.

4. Organy jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zarzad powotfany przez uprawniony organ - prowadzacy sprawy jednostki na podstawie
bezterminowych uméw o pracg, zawartych przez Rade Nadzorczg:

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta oddnia 14.02.2011r.
W badanym roku obrotowym oraz do dnia zakorczenia badania ww. sktad osobowy Zarzgdu
nie ulegt zmianie.

b) Rada Nadzorcza o 3-letniej kalendarzowej kadencji okreslonej w statucie spoétdzielni,
funkcjonowata w skiadzie:

Przewodniczacy RN Pan Janusz Wesofowski od dnia 24.05.2017 .
Czlonek RN Pan Marcin Markiewka . od dnia 24.06.2014 r.
Sekretarz RN Pani Agnieszka Adamczyk od dnia 24.06.2014 r
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PERKUN” - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2016 r.

Czionek RN Pani Bozena Gerek Trzciriska od dnia 24.06.2015r.
Czionek RN Pani Agata Talarek od dnia .23.06.2016 ..
Czionek RN Pani Magdalena Stariska od dnia 23.06.2016 .

W badanym roku obrotowym oraz do dnia zakoriczenia badania w sktadzie osobowym Rady
Nadzorczej nastapity ponizsze zmiany:

30.06.2014r.do
27.02.2017
ztozyt
rezygnacje

Przewodniczgcy RN Pan Grzegorz Janasik do dnia

23.06.2014
do 23.06.2016
wykreslony z
KRS

. 12.09.2016

Czionek RN Pan Stawomir Piekarek od dnia

30.06.2014 do

Pan Janusz Wesotowski od dnia 23.05.2017

Z-ca
Przewodniczgcego RN

5. Prowadzenie ksigg rachunkowych Spéidzielni zostato od 01.02.2016r. powierzone Pani Annie
Bartosiak.

6. Fundusz wiasny ksztattuje sie nastepujgco:

Stan na dzieri Stan na dzieri

Wyszczegdinienie

bilansowy br. bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) podstawowy 8 437 114,58 8980 771,01

Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkoé ujemna)

Udzialy (akcje) wiasne (wielko$é ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 95 122,77 92 377,07

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto 11 409,51 36 051,95

7. Dla realizacji celow wymienionych w punkcie 3 jednostka zatrudniata $rednio w badanym roku
obrotowym i w roku poprzednim 1 osobg (po przeliczeniu na peine etaty).

8. Uchwalg nr 11/2017 Rady Nadzorczej z dnia 27 kwietnia 2017 r. do nieobowigzkowego w $wietle
art. 64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PERKUN" - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2016 r.

10.

11.

12:

13.

art. 66 ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski Biuro Audytorko-Ksiegowe Alicja Matek z
siedzibg w Warszawie, ul. Grochowska 357/435. wpisany pod numerem 2988 na liste podmiotow
uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 26/A/2016 z dnia 31 marca 2017 r. zawartg w wykonaniu
uchwaty z punktu 9 przeprowadzono w siedzibie spétdzielni i w siedzibie podmiotu audytorskiego
w okresie od 23.05.2017 r. do 31.05.2017 r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Alicja Matek (nr rej. 10422 ) o$wiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich
samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2015 r., poz.1011).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy nie ‘bylo badane. Sprawozdanie to zostato
zatwierdzone Uchwatg nr 3/2016 przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni SM Perkun w dniu
23.06.2016 r.

Zysk bilansowy za rok poprzedni w kwocie 36 051,95 zi, uchwatg nr 6/2016 Walnego
Zgromadzenie Spotdzielni SM Perkun z dnia 23.06.2016 r. przeznaczono na:

o fundusz remontowy 34 000,00 zi,

e fundusz zasobowy 2 051,95 zt.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Kra-
jowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie , XVI
Wydziat Gospodarczy w dniu 20.07.2016 r.

b) stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. zfozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
15.07.2016 r.

Ksiggi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zostaty zamknigte w sposéb wytaczajacy

mozliwos¢ dokonywanie zapisow ksiegowych w zbiorach tworzacych zamkniete ksiegi

rachunkowe.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane zgodnie z art. 52.2 przez
kierownika jednostki i osobe sporzadzajaca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, sktada
sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2016r. b 4 suma aktywow i pasywow
9 872 855,38 zt

c) rachunku zyskéw i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy (+)
' 11 409,51 zt

d) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci jednostki w roku obrotowym.
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14. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacii
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpity ograniczenia zakresu badania.

15. Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie
zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalno$ci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzarn korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje ilosciowe
i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

16. Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci,
z uwzglednieniem:

a) stosownych proéb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozyciji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osgdu przez biegtego zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publiczno - prawnych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi
przez badang jednostke, ktére stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

5
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PERKUN" - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2016 r.

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

Analize ekonomiczno - finansowa jednostki przeprowadzono na podstawie wynikow
osiagnietych w latach 2015 -2016.

1. Analiza bilansu
Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zt:

2016 2015 Zmiana stanu
Wyszczegdinienie % % tys. zt %
= tys. zt tys. zt
udziatu udziatu 2016/2015

5

3

. | Wartoéci niematerialne i prawne

Il. | Rzeczowe aktywa trwale 8 568,8 86,8 88248 87,7 (265,9) | 97,1

lll. | Naleznosci diugoterminowe

1. | Od jednostek powigzanych
IV. | Inwestycje diugoterminowe

a) | w jednostkach powigzanych

Diugoterminowe rozliczenia
° | migdzyokresowe

I. | Zapasy

Il. | Naleznosci krotk 230,2 2,3 221,7 2,2 84| 1038

1. | Naleznosci od jednostek powigzanych

Hll. | Inwestycje krétkoterminowe 7514 7.6 636,3 6,3 1151 1181

a) | w jednostkach powigzanych

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia m/o 37,5 3,2 367,56 3,7 (50,0) | 86,4
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2016 2015 Zmiana stanu
L. szczegbinienie % % .zt %
. Wr o tys. zt tys. zt s
udziatu udziatu 2016/2015
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 84371 85,5 9083,6 89,4 (646,4) | 92,9
I Nalezne wplaty na kapital podstawowy
* | (wielko$é ujemna)
11, | Udzialy (akcje) wiasne (wielkosé
" | uiemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 95,1 1,0 92,4 09 27| 103,0
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI P tale kapitaly (fund
rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych
VIII. | Zysk (strata) netto 11,4 0,1 36,1 0,4 (24,6) 31,6
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obr go (wielko$é uj )

I. | Rezerwy na zobowiazania

Il. | Zobowigzania diugoterminowe 77,9 0,8 60,2 06 17,7 | 129,3

1. | Wobec jednostek powigzanych

Ill. | Zobowiazania krétkoterminowe 712,7 7,2 2486 24 4641 | 286,7

1. | Wobec jednostek powigzanych
IV. | Rozii migdzyokr 538,6 55 641,0| 63 (102,4) | 84,0
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Powyzsze dane, wynikajgce z bilansu analitycznego wskazuja, ze na sytuacje spétdzielni istotnie

wplywaja nastepujace aspekty:

a) aktywa trwate stanowig 86,8 % catego majatku spotdzielni i obejmujg wartosci niematerialne i
prawne w postaci programéw komputerowych oraz $rodki trwate,

b) jednoczesnie widoczny jest spadek bilansowej wartosci $rodkéw trwatych, ktory stanowi
kwote 255,9 tys. zt., tj. 0 2,9 %,

c) jest on rezultatem ustanowienia odrgbnej witasnosci jednego lokalu oraz postepujacego
starzenia sig¢ $rodkéw trwatych. Aktualna, narastajgca warto$¢ umorzenia jako zuzycia
$rodkéw wynosi 33,34 % ich wartosci poczatkowej. Na zakupy nowych $rodkéw trwatych
w roku badanym wydatkowano 2,8 tys. zt;

d) w grupie majgtku obrotowego odnotowano wzrost o 73,5 tys. z4, ( tj.; 0 6,0 % w stosunku do
roku 2015). Jest on wynikiem zwiekszenia w poréwnaniu z rokiem ubiegtym:

* naleznoscio 8,4 tys. zi, tj.; 0 3,8 %
¢ srodkéw pienigznych o 115,1 tys. zt, tj.; 0 18,1 %
oraz zmniejszenia :
* rozliczen krétkoterminowych o 50,0 tys. zt, , tj.; 0 13,6 %,

e) w pasywach bilansu zauwaza sie spadek udziatu funduszy (kapitatow) wiasnych w
finansowaniu majatku spotdzielni z 90,6 % w r. ub. do 86,5 % ,

f) odnotowaé¢ nalezy wzrost zobowigzar i rezerw na zobowigzania o 379 4 tys. 2 tj.; 0 39,9 %
W poréwnaniu z rokiem ubieglym ktory jest wynikiem zwiekszenia:

* zobowigzan dtugoterminowych o 17,7 , tj.; 0 29,3 %, (s to min. kaucje Alfix i Movex)

* zobowigzan krétkoterminowych o 464,1 tys. zi, ti., 0 186,7 % w poréwnaniu z rokiem
2015,
oraz zmniejszenia:

* rozliczen krotkoterminowych o 102,4 tys. z4, tj. 0 16,0 % w poréwnaniu z rokiem 2015,
gtdwnie z tytutu nadwyzki GZM przychodéw nad kosztami.

g) wroku badanym nastgpit spadek bilansowej sumy aktywow i pasywéw o 1862 tys. zt tj. o
1,9 % w poréwnaniu z . ub.

/
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2. Rachunek zyskoéw i strat (w tys. z1) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2016 rok 2015 rok Zmiana stanu
L Wyszczegélinienie % % .zt %
R tys. zt tys. zt i |
udziatu udziatu 2016/2015

2 3 4 5 6 s [ 10

A. | Dziatalno$é podstawowa
Przychody netto ze sprzedazy i

1. swnane z nimi, w tym: 2008,0 99,1 1989,4 98,1 18,7 100,9
2. | Koszt wiasny sprzedazy 2107,7 98,3 1977,9 98,9 129,9 106,6
B. | Pozostala dziatalnosé¢ operacyjna
1. | Pozostale przychody operacyjne 4,1 0,2 15,9 0,8 (11,8) 258
2. | Pozostate koszty operacyjne 37,2 1,7 42 0,2 33,0 888,4

. | Dziataino§¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 15,0 0,7 227 11 7.7 66,2

2. | Koszty finansowe 18,56 0,9 (18,5)

E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne

1. | Podatek dochodowy 9,6 94 0,2 101,7

Nadwyzka kosztéw nad
" | przychodami GZM (+)

| Przychodyogétem [ 20271 1000 |  20279] 1000 | ©8 | 1000 |

| Koszty ogélem [ 21a49] 1000 ] 20006 | 1000 | 1444 1072 |

Rachunek zyskéw i strat wskazuje na osiggnigcie w roku obrotowym dodatniego wyniku finansowego
wynoszacego netto11,4. tys. zt, przy czym wypracowany zysk netto stanowi w stosunku do:

— sumy aktywéw ogétem 0,12 %

— przychoddw ogdtem 0,56 %,
Analiza rachunku zyskéw i strat wskazuje na wzrost przychodow ze sprzedazy o 18,7 tys. zt, tj. 0 0,9
% w stosunku do roku 2015 oraz na wzrost kosztéw dziatalnosci operacyjnej o 1299 tys. z} tj. 0 6,6
%. Przychody rosty wolniej niz koszty, co w konsekwencji spowodowato zmniejszenie wyniku ze
sprzedazy o 111,2 tys. z, w poréwnaniu z rokiem poprzednim.
Pozostate przychody operacyjne zmniejszeniu sie o 11,8 tys. zt, natomiast pozostate koszty
operacyjne zwiekszyty sie o0 33,0 tys. zt.
W segmencie dziatalnosci finansowej spétdzielnia osiggneta zysk w wysokosci 15,0 tys. zt. Wynik na

GZM, stanowigcy nadwyzke kosztéw nad przychodami wyniést w 2016 roku 138,8 tys. zt i byt wyzszy
od ubiegtorocznego o 120,7 tys. zt .

2
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Opisane zmiany wptynely na uksztattowanie sig wyniku netto na poziomie 11,4 tys. zt, nizszym od
ubiegtorocznego o 24,7 tys. zt., tj: 0 68,4 %.

10
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3.Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Rentowno$é majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 53 procent 0,12% 0,36%
aktywa ogdtem

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100 38 procent 0,56% 1,78%
przychody ogétem

Rentowno$¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 16-25 | procent 0,13% 0,40%
kapitat wtasny x 100

Skorygowana rentowno$¢ majatku

zysk netto + (odsetki - podatek dochodowy od odsetek) x 100 5 procent 0,12% 0,36%
aktywa ogdlem

Osiagniety w roku obrotowym zysk powoduje, ze wszystkie wskazniki za ten okres przyjmujg
wartos$¢ dodatnig. Majatek pracujgcy w spétdzielni generowat zysk w wysokosci 0,12 groszy na jedng
zotbwke zaangazowang w aktywa. Wskaznik rentownosci netto sprzedazy liczony do przychodéw
ogotem zmniejszyt sie w poréwnaniu z r. ub. 0 1,22 pkt %.

Wskaznik rentownosci funduszy wiasnych (ROE), uksztattowat si¢ w 2016 r. na poziomie 0,13 % i
wykazywat w poréwnaniu rokiem ubieglym spadek o 0,27 pkt %.

3.2. Wskazniki ptynnosci finansowe;.

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

: - pal iz : i 1 1,2-20 | krotnosé 1,04 1,38
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik plynnosci finansowej Il stopnia
. 1,0 krotnosé 0,78 0,96

L - Zapas er R 12 - Naie. YLOOS i J51. DOW
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

; o k =t 0402 | krotnosé 0,60 0,72
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me

Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej

naleznosci z tyt dostaw i usiug i b . 0.7
zobowigzania z tyt.dostaw i ustug

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezacej z pozgdanymi
nie wskazuje na wystepowanie w spéidzielni istotnych zakiéceri w terminowym regulowaniu
wymagalinych zobowigzan.

3.3. Wskazniki rotacji.

i
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i ustug x 365 dni
towaréw | materiatow

preeddzy p C
aktywa ogbtem

Splata zobowigzan (w dniach)
ilogé dni -
ni stan zobowiazart z i ustug x 365 dni bwryain | njach 42 36
przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatéw
Produktywnos¢ aktywoéw
D etto ze s 20 iz 0,20 0,20

Na ptynnos¢ srodkéw obrotowych ma wptyw szybko$¢ obrotu naleznosciami.

Obrét naleznosciami w dniach wydtuzyt sie z 28 dni w 2015 r. do 29 dni w roku 2016.
Wskaznik produktywnosci aktywéw stuzacy do oceny efektywnosci gospodarowania majatkiem

wynoszacy 0,20 informuje, ze 1 zt zaangazowanego majatku przysporzyt 0,20. zt przychodéw

3.4.Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Ziota reguta bilansowania

kapitat wiasny + rezerwy diugotermin x 100
aktywa trwate

100-150

99,65%

103,12%

Ziota reguta bilansowania Il

kapita: krétkoterminowe x 1
aktywa obrotowe

96,33%

72,59%

Ziota reguta finansowania

kapitat wiasny x 1
kapitat obcy

powyze]
100

642,76%

959,04%

Wartos¢ bilansowa jednostki
aktywa og6tem - zobowigzania ogélem

8543,6

9109,2

Wskaznik ,Ztotej reguty bilansowania”, zblizony do 100 sygnalizuje prawidiowos¢ sfinansowania
aktywow trwatych funduszem wiasnym i sprzyja utrzymaniu réwnowagi finansowej jednostki, co
potwierdza takze wskaznik ,Ziotej reguly finansowania’, gdyz zobowigzania spoidzielni nie
przekraczajg potowy kapitatu wiasnego, czyli nie wplywajg na ostabienie plynnosci finansowej

jednostki.
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4. Zdolnoé¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego sp6tdzielni i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu
bilansowym stwierdza sig, ze nie istnieje zagrozenie dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastgpnym po roku badanym.

C. Czes¢ szczegbtowa

1. Prawidlowos$¢ stosowanego systemu ksiggowosci.
1.1. Ksiggowos$é jednostki.

Spofdzielnia posiada polityke rachunkowosci zatwierdzong dnia 06.06.2010r. przez kierownika
jednostki z mocg obowigzujgca od dnia 01 czerwca 2009r.. Polityka rachunkowosci uwzglednia
charakter prowadzonej przez jednostke dziatalnosci i jest stosowana w sposab ciggty.

1.2.W zakresie prawidliowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone $3 w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego komputerowego firmy API Link system finansowo — ksiegowy FORSA
wersja SQL 4.20( uniPaa$). X

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasada memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrédiowe stanowigce podstawg do ujecia w ksiegach rachunkowych byty
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

2. Inwentaryzacja aktywéw i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej
czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze potwierdzenia sald:
— srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2016 .

b) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— pozostate sktadniki aktywow i pasywéw na dzien 31.12.2016 r.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacijg stanowigcg podstawe do
ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o
rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania
finansowego.
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Stwierdza sig, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe do ewidencji
ksiggowej operacji gospodarczych - sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy
o rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3.AKTYWA- WYBRANE ISTOTNE POZYCJE
Aktywa zbadanego bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

3.1.Aktywa trwate 8 573 835,49 zt
Stanowig one 86,84% aktywow ogotem, w tym:

3.1.2. Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 8 568 844,15 zt

Stanowig one 86,79% bilansowej sumy aktywow.
Podziat rzeczowego majatku trwatego wedtug grup rodzajowych jest nastepujacy (w zi):

a) Srodki trwate:

Budynki, lokale Maszyny i
Tresé Grunty i obiek.inz.lad.i i Srodki transp. | Inne $rodki trw Razem
wod. ..
Wartos$é brutto
Bilans otwarcia 851 428,53 12 045 426,40 15 427,10 1984,02
Zwigkszenia 2 816,70
Zmniejszenia

7133,33 55 185,95

Bilans zamknigcia

Umorzenie

Bilans otwarcia 349 836,41 3727 647,24 10 014,87 1984,02 |

Zwigkszenia 21 166,82 180 060,56 3 154,42

Zmniejszenia 3 753,05 3 900,57 291,40

Bilans zamknigcia 367 250,18 3 903 807,23

12 877,89 1984,02 |
Warto$é netto na i s
BO

Warto$¢ netto na
BZ

srodki trwate byly w 2016 r. objete ustawowa metoda weryfikacji i oceng ich gospodarczej
przydatnosci,

- wycena rzeczowego majatku trwalego jest zgodna z przyjetg ,Politykg Rachunkowosci”
oraz art. 28 ustawy o rachunkowosci,

- dokumentacja dotyczaca przychodu i rozchodu $rodkéw trwatych jest kompletna i prawi-
diowa,

- $rodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowg - metod amortyzacji w roku obrotowym nie
zZmieniono,

14
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- dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych ogétem wynosi 33,34 %,
- wiasciwa jest wycena $rodkéw trwatych, w tym umorzenia $rodkéw i ich amortyzacji jako
zarachowanego w koszty umorzenia ,

- ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majgtku w sprawozdaniu finansowym - nie
nasuwa uwag (koresponduje z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10.12.2010 r.
w sprawie klasyfikacji srodkéw trwatych — Dz.U. Nr 242, poz. 1622),

3.2. Aktywa obrotowe wykazane w bilansie 1299 019,89 zt
Stanowig 13,16% aktywow ogdtem, z tego przypada na:

3.2.1. Naleznosci krétkoterminowe 230 156,75 zt
Stanowig 2,33% aktywow i dotyczg naleznosci od:

Naleznosci i roszczenia kwota wg ksiag Odpis aktualizujacy Kwota w bilansie
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 189 452,95 (27 §31,32) 161 921,63
Naleznosci z tyt. podatkéw i ZUS 5086,95 5086,95
Inne naleznosci 63 148,17 63 148,17

Naleznoéci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci (art. 28.1.7 i
7"a" uor). Odpisy aktualizujgce naleznoéci zostaly dokonane w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych w kwocie 27 531,32 zt.

3.2.2. Inwestycje krétkoterminowe 751 374,93 zt
Stanowig 7,61% aktywow i obejmuija:

Stan na dzieni

Wyszczegélinienie

bilansowy br.

- | w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

'

- | $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 751 374,93

Stan srodkéw pienieznych na rachunku bankowym zostaly potwierdzone na dzieri bilansowy przez
GET IN BANK.
3.2.3. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 317 488,21 zt

Stanowig 3,22% aktywow i obejmuijg tytuty:

15
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Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw Stan na koniec okresu

nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania

~ | nieruchomosci (GZM) r. 2016 13882142

_ | nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 173 464,27
nieruchomosci (GZM) z lat ubiegtych

- | ubezpieczenia majatkowe 5 202,52

Biegly nie wnosi uwag do tej pozycji bilansowej, gdyz jednostka wiarygodnie aktywowata koszty

W wysokosci przypadajgcej na nastgpne okresy sprawozdawcze, zgodnie z przyjetymi zasadami
(art. 39 uor).
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4. PASYWA- WYBRANE ISTOTNE POZYCJE:

4.1.Fundusz wiasny 8 543 646,86 zt
Stanowi 86,54% pasywdw bilansu, w tym:

4.1.1. Fundusz podstawowy 8 437 114,58 zt
wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym, obejmujacy:

4.1.1.1.Fundusz udziatlowy 58 800,00 zt

wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

4.1.1.2.Fundusz wkiadéw budowlanych 8 430 388,53 zt

Zostat w roku 2016 zmniejszony o kwote 542 962,68 zt z tytutu ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali i naliczonego umorzenia budynkéw i gruntéw uzytkowanych wieczyscie oraz nabytego przez
spotdzielnie prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

4.1.2. Fundusz zasobowy 95 122,77 zt
obejmuje wpisowe .

W roku badanym fundusz zasobowy zostat zwigkszony w roku obrotowym o 2 051,91 zt z podziatu
zysku za 2015 rok, zgodnie z Uchwalg nr 6/2016 Walnego Zgromadzenie Spétdzielni SM Perkun z
dnia 23.06.2016

4.1.3. Wynik finansowy netto roku obrotowego - zysk 11 409,51 zi
ustalony zostat na podstawie zdarzen gospodarczych, ujetych w rzetelnych ksiggach rachunkowych i
jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym w rachunku zyskéw i strat.

4.2. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1 329 208,52 zt
Stanowig one 13,46% bilansowej sumy pasywoéw, w tym:

4.2.1. Zobowiazania diugoterminowe - na dzieri bilansowy w kwocie 77 902,90 zt
Stanowig one 0,79% bilansowej sumy pasywéw i obejmuje kaucje odbiorcow ustug i zabezpieczenia
nalezytego wykonania zatrzymane wykonawcom ustug remontowych.

4.2.2. Zobowiazania krétkoterminowe 712 692,83 zt
Stanowig 7,22% pasywow i obejmujg wiarygodnie ustalone:

Stan na dzier Stan na dzien
Wyszczegdinienie

bilansowy br. bilansowy pr.

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek,w tym: 272 357,37 210 312,88

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe
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d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 267 068,91 195 999,07
- do 12 miesigcy 267 068,91 195 999,07
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiazania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczer 6 297,84

h) z tytulu wynagrodzen 5 288,46 8 015,97

i) inne zobowigzania

3. Fundusze specjalne 440 335,46 38 309,98

Ad 2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek dotyczg:

a) Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wycenionych zgodnie z art. 28 ust. 1 uor. i zaptaconych w
styczniu 2017 r.

b) Zobowigzania z tytutu wynagrodzen, dotyczace roku obrotowego rozliczono w styczniu 2017 r. w

kwocie 5 288,46 zi.
Ad 3. Fundusze specjalne 440 335,46 zt
Wyszczegdlnienie Stan na dzieri
bilansowy br.
Fundusz remontowy 235 078,05
Fundusz na uregulowanie wiasnosci gruntu 205 257,41

Zwigkszenia'i zmniejszenia funduszy celowych a funduszu remontowego prawidiowo wykazano
w informacji dodatkowej i sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu.

4.2.4. Rozliczenia miedzyokresowe 538 612,79 zt
Stanowig one 5,46% bilansowej sumy pasywow.
Pozycje stanowi nadwyzka przychodéw nad kosztami (GZM) z lat ubiegtych.

5.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT- WYBRANE ISTOTNE POZYCJE

sporzadzony zostat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem postanowieri art. 47 ustawy
o rachunkowosci, zgodnie z przyjetg ,Polityka Rachunkowosci”.

5.1. Przychody netto ze sprzedazy wynosza 2 008 026,39 zt

Wg struktury przychody ksztattowaty sie nastepujgco:

%

Wyszczegdlnienie Przychody 2016

 Przychody dotyc

Przychody opodatkowane

128 781,67
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5.2. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2107 747,76 zt

Koszty te ustalone zostaly w sposéb wspéimierny do przychodéw, z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowosci, w tym zasady memoriatu, co biegly zbadat poprzez
sprawdzenie kosztow z miesigca stycznia — lutego roku badanego i roku nastepnego. w sensie
ich zwigzku ze sporzadzonym RZiS.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich kont ukiadu rodzajowego jest prawidiowa.

Koszty Kwota w zt kosztéw w %

Amortyzacja 6 156,96 03
Zuzycie materiatéw i energii 912 141,74 43,2
Ustugi obce 447 056,83 21,2
Podatki i optaty 101 018,92 4.8
Wynagrodzenia 199 191,31 9,5
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 18 448,31 0,9
Pozostate koszty rodzajowe 423 733,69 20,1
Wartos$é sprzedanych towaréw i materiatéw

5.3.Pozostate przychody operacyjne 4 093,43 zt
obejmujg wystepujgce przychody, zwigzanie posrednio z podstawowsg dziatalnoscig spétdzielni.

5.4. Pozostate koszty operacyjne 37 184,68 zt

Pozostale koszty operacyjne Kwota w zt

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

Inne koszty operacyjne

koszty sadowe

- | przedawnione i odpisane naleznosci 8 806,36

5.5. Przychody finansowe 14 993,71 zt

obejmujg wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostke z operaciji finansowych roku 2016, w tym
gtownie odsetki od naleznosci czynszowych (9014,33 zi)

5.6. Wynik finansowy brutto
Powyzsze dane dotyczace przychodéw i kosztéw pozwalajg na ustalenie figurujgcego w rachunku
zyskow i strat ujemnego wyniku z catoksztattu dziatalnosci w kwocie 117 818,91 zt.
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5.7. Podatek dochodowy ustalony w kwocie 9 593,00 zt.
Przychody z najmu lokali uzytkowych i pozytkéw 128 781,67
Przychody finansowe 5979,38
Pozostate przychody operacyjne 4 093,43

Przychody wytaczone z opodatkowania
( rozwigzane odpisy aktualizujgce nalezno$ci)

Koszty ogélem dziatalnosci opodatkowanej 126 866,30
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu 38 501,53
Dochéd podatkowy 50 490

W zakresie rozliczeri podatkowych biegly potwierdza zgodnos¢ przeksztatcenia wyniku brutto
wwynik netto ze sporzadzonymi przez jednostke ~Dodatkowymi informacjami i objasnieniami”,
wymaganymi przez ustawe o rachunkowosci - zat. Nr 1 do uor, pkt 2.5. zatgcznika.

6.Badanie pozostatych czesci sktadowych sprawozdania finansowego.

6.1.Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Informacje dodatkowa sporzadzono w peinej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskéw i
strat i ksiggami rachunkowymi. Zakres tematyczny jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o
rachunkowosci.

6.2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne
z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

6.3.Naruszenie przepis6w prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostke obowiazujgcych przepiséw prawa wptywajgcych
na sprawozdanie finansowe.
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6.4. Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym, a datg zakoriczenia badania nie wystapity istotne
zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i wynik bilansowy, przy
czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie zlozone przez Zarzad w dniu 28.04.2017 r.

7. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Raport zawiera 22 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.
Integraing czes¢ raportu stanowig zataczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzadzony na 31.12.2016 r.
Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

B @ Ao

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie:

Alicja Matek (

J@?(/}j

rejestrze 10422

N
przeprowadzajacy badanie sprawozdania finansowego
W imieniu Biura Audytorsko-Ksiggowego Alicja Matek
Ul. Grochowska 357/435; Warszawa 03-822

podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdarn finansowych Nr 2988

Warszawa, dn. 31.05.2017 r.
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