Protokot

z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun” z dnia
23.06.2016 r.

Walne Zgromadzenie obejmowato czionkéw posiadajacych prawa do lokali
mieszkalnych i garazy w nieruchomosciach potozonych przy ul. Perkuna 52, 54, 56,58 w
Warszawie

Z ogolnej liczby 173 czionkéw uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczyto 20 oséb.

Walne Zgromadzenie zostato zwolane w oparciu o § 49 ust. 1 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Perkun”

Otwarcie Zebrania i wybor Prezydium.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybér Komisji: a) skrutacyjnej,
b) wnioskowe;.
Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu Spoétdzielni za rok 2015.
Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2015,
Przedstawienie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2015.
Przedstawienie wnioskéw polustracyjnych.
Przedstawienie zmian w Statucie.
Dyskusja w sprawach: ad. 4, 5, 6, 7 i 8.
Podjecie uchwat w sprawie:
10.1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
10.2. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;j,
10.3. zatwierdzenia sprawozdania finansowego,
10.4. udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu,
10.5. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggac,
10.6 przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2015 na zwigkszenie funduszu
remontowego oraz funduszu zasobowego.
10.7. przyjecia wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni za lata 2012 do 2015.
10.8 przyjecia zmian w Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun”
i iy Uzupetniajgce wybory do Rady Nadzorcze;.
12. Przedstawienie sprawy podziatu dziatki ewidencyjnej nr 42/4, potozonej przy ul.
Perkuna 52 w Warszawie (plac zabaw) i przeprowadzenie dyskusji na ten temat,
13; Przyjecie wnioskéw.
14. Zamkniecie obrad
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Ad. 1

Otwarcie Zebrania i wybor Prezydium

Zebranie otworzyta Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta - powitata wszystkich przybytych na Walne
Zgromadzenie w imieniu Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun”

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Janasik - poprosit o zgtaszanie kandydatur do
Prezydium.

Na Przewodniczgcego Zebrania Zaproponowano kandydature Pana Grzegorza Janasika

Gtosowanie:
za-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 1

Na Sekretarza zaproponowano kandydature Pana Grzegorza Zdebika

Glosowanie:

za—-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1
Na Asesora zaproponowano kandydature Pani Bozeny Gerek-Trzcinskiej
Glosowanie:

za-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1

Ad. 2
Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik - przeczytat porzadek obrad oraz zgdanie ze strony
Zarzadu Spétdzielni zamieszczenia w porzadku obrad nastgpujacego punktu:

Dziatajgc jako Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” na podstawie art. 8° ust. 10 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2013, poz. 1222) oraz § 49 ust. 6 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” sktadam wniosek o zamieszczenie w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia wyznaczonego na dzieh 23 czerwca 2016 r. w czesci po przedstawieniu sprawy podziatu
dziatki ewidencyjnej 42/4 potozone; przy ul. Perkuna 52 w Warszawie (plac zabaw) i przeprowadzenie
dyskusji na ten temat (pkt 12), punktu dotyczacego podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienia stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci potozonej przy ul. Perkuna 52 w Warszawie.

W zatgczeniu przedktadam projekt uchwaty.
Podpisano — Beata Pienta, Prezes Zarzgdu.

Glosowanie za przyjeciem porzadku obrad w wersji pierwotnej bez zamieszczania w porzadku
obrad Zzadania ze strony Zarzadu Spétdzielni

Gtosowanie:
za—-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 1
Porzadek obrad zostat przyjety.




Ad. 3

Wybér Komisji: a) skrutacyjnej,
b) wnioskowej

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik zaproponowat potgczenie Komisji Skrutacyjnej i
Komisji Wnioskowe;j .

Glosowanie nad potaczeniem Komisji Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej:
za-17 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — poprosit o zgtaszanie kandydatur do Komisji
Skrutacyjno-Whnioskowe;j

Do Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej zgtoszono kandydature Pani Urszuli Krawiec i Pana Marcina
Markiewki.

Gtosowanie nad wyborem Pani Urszuli Krawiec do Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej:
za-17 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1

Gtosowanie nad wyborem Pana Marcina Markiewki do Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej:
za-17 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1

Ad. 4
Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za rok 2015.

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — przedstawita najwazniejsze punkty zawarte w sprawozdaniu
Zarzadu informujgc zgromadzonych ze sprawozdanie w petnej wersji zostato wytozone w siedzibie
Spoétdzielni od dnia 01.06.2016r. oraz ze jest dostgpnione na stronie www. smperkun.pl

|. WPROWADZENIE

Stosownie do postanowien o ktérych mowa w art. 49 ust.1 Ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 roku z péz. zm. oraz art.38 § 1 ust. 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. z poz.
zm., Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” przedstawia Cztonkom Spétdzielni informacije
sprawozdawczg z dziatalno$ci Spétdzielni za 2015 rok i sytuacje ekonomiczng Spétdzielni wedtug stanu
na 31 grudnia 2015 r.

W 2015 r. realizowano zadania okre$lone w rocznym planie gospodarczo - finansowym oraz
planie remontéw ze szczegéinym naciskiem na efektywnosé i skutecznosé obstugi administracyjnej
mieszkancéw przy jednoczesnym ograniczaniu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami i eksploatacji
zasobow mieszkaniowych.

Nie wystgpity zadne zjawiska negatywne, ktére miatyby bezpoéredni wplyw na sytuacje
finansowg Spétdzielni. Dziatalno$é Spoétdzielni i jej zdolno$¢ ptatnicza oraz stan $rodkéw finansowych
byty dobre i pomysinie rokuja na kontynuacje dziatalnosci w roku 2016 i w latach nastepnych.

Il. DZIALALNOSC ORGANIZACYJNA

W oparciu o art. 48 ustawy — Prawo Spétdzielcze i zgodnie z § 63 statutu z 2010r.

W roku 2015 Zarzad SM "Perkun” pracowat w skfadzie:

Beata Pienta — Prezes Zarzgdu - zatrudniona na uUmowe o pracg w petnym wymiarze godzin.
Sprawy administrowania i zarzadzania zasobami Spotdzielni Zarzad powierzyt na podstawie umowy o
administrowanie nieruchomoscig :

- IP HOME Andrzej Panecki od 01.10.2014 r.




- Administrator Wiestaw Kowalczyk — od 01.12.2014 r. do 30.11.2015 r. zatrudniony na podstawie
umowy o0 prace w petnym wymiarze.

Prowadzenie ksiag rachunkowych - Maria Elzbieta Jagietto we wspoétpracy z Anng Bartosiak na
podstawie umoéw o dzieto.

Obstuga prawna Spétdzielni w roku 2015 byta zapewniona przed sgdem, organami administracji
panstwowej i samorzadowej przez Kancelarie Igora Bakowskiego na podstawie umowy o obstuge
prawng z dnia 29 marca 2012r.

Sprawami cztonkowsko — mieszkaniowymi i przygotowaniami do ustanowienia odrebnej wtasnosci,
przygotowaniem Walnych Zgromadzer: zajmowata sie p. Ewa Gérniak na podstawie umowy zlecenia.

lll. SPRAWY ORGANIZACYJNO - CZLONKOWSKIE

Sprowadzaty sie gtéownie do zatatwiania spraw zwigzanych z przyjeciem w poczet cztonkow,
sprzedazami, darowiznami, spadkobraniem oraz przeniesieniem na odrgbng wtasnos¢ lokali. Wedtug
stanu na dzien 31.12.2015 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ~Perkun” zrzeszata 169 cztonkéw. W roku 2015
w poczet cztonkdw zostata przyjeta 1 osoba.

W 2015 roku podobnie jak w roku ubiegtym powtérzyta si¢ tendencja malejgcego stanu liczebnego
cztonkow Spétdzielni. Gtéwnym powodem jest brak woli wstagpienia w poczet Cztonkéw Spoétdzielni przez
osoby nabywajgce lokale mieszkalne na rynku wtérnym. Przypominamy, ze osoby, ktére nabyty tytut
prawny do lokalu w Naszej Spétdzielni, a nie posiadajg cztonkostwa, nie majg prawa do korzystania z
pozytkow.

IV. DZIALANIA RADCY PRAWNEGO

Radca Prawny prowadzit w 2015 roku biezacg obstuge spdtdzielni w sprawach prawnych, przede
wszystkim obstugiwat organy statutowe Spoétdzielni: Zarzad, Rade Nadzorczg oraz Walne
Zgromadzenie.

W ramach obstugi Zarzadu w 2015 roku radca prawny opiniowat umowy , wystepowat z pismami w
sprawach oraz opiniami, opracowywat na biezgco dokumenty wewnetrzne spétdzielni, uczestniczyt w
sprawach sgdowych.

V. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI
SM ,Perkun” wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r. zarzadzata 4 budynkami, w ktérych znajduje sie
201 lokali. Zasoby Spétdzielni wynosity 16 123, 45 m2, w tym:

e Lokale mieszkalne 14 890,65 m2
e Lokale uzytkowe 115,60 m2
e Garaze 1117,20 m2

Specyfikacja Spoétdzielni polega na prowadzeniu dwéch odrebnie rozliczanych dziatalnosci:

a) podstawowej, ktérg jest eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci, rozliczanej bezwynikowo .
Koszty tej dziatalnosci spotdzielnia pokrywa z optat lokatoréw, a réznica miedzy optatami a
kosztami za rok obrotowy wptywa odpowiednio na wysokos¢ optat w roku nastepnym (stanowi o
tym art. 6 ust. 1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych).

b) pozostatej obejmujgcej wszystkie inne aktywno$ci spétdzielni, a uzyskany z niej zysk po
opodatkowaniu moze zosta¢ przeznaczony na cele okreslone przez Walne Zgromadzenie.

* wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej spotdzielni wynosi 45 484,95 zt
* podatek dochodowy od os6b prawnych 9 433,00 z
e wynik netto wynosi 36 051,95 zt.

Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych:
a) ewidencje i rozliczania przychodéw oraz kosztéw jej eksploatacii i utrzymania, a wiec dziatalnosci
podstawowej, w tym nieruchomosci stanowigcych lokale, mienie wspolne oraz czesci wspdine
b) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego




Wynik z dziatalnosci SM Perkun za 2015rok. : Lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe i

czesci wspolne.

Pt lokale lokale . reklamy i
Wyszczegélnienie mieszkalne | uzytkowe garaze schowl)(]i RAZEM
A pow. uzytkowa m2 14 890,65 115,60 1117,20 16 123,45
B liczba 0sob 421,00 0,00 0,00 421,00
C liczba lokali 199,00 2,00 65,00 266,00
BO
1. Eksploat. podst. - BO 2015 271 615,09 4 864,31 27 959,60 304 439,00
Razem BO 271 615,09 4 864,31 27 959,60 304 439,00
Przychody 2015r.
1. Eksploatacja 275 339,22 2364,54| 20526,00| 36 400,00 334 629,76
2. Schowki 0,00 0,00 0,00 877,80 877,80
3. Utrzymanie czystosci 101 852,16 790,68 7 643,04 110 285,88
4 Naprawy i przeglady 60 756,96 1 928,28 6 013,32 68 698,56
5. Podatek od nieruchomosci 15 276,12 3211,44 1221,24 19 708,80
6. Wieczyste uzytkow. gruntow 75 784,92 749,04 6 055,38 82 589,34
7. Wieczyste uzytkow. Gruntdw - czesci
wspolne 3 575,34 21,08 i 3 870,54
8.Ochrona 133 728,00 1344,00| 21 840,00 156 912,00
9. Wywdz nieczyst. 47 265,00 0,00 0,00 47 265,00
10. ZW i kanalizacja 231 812,97 1217,89 0,00 233 030,86
11. €O 308 326,45 2 384,93 11 583,30 322 294,68
12. CW 165 745,29 181,50 0,00 165 926,79
13. Energia elektryczna 35 737,56 277,44 2 681,28 1175,39 39 871,67
14. Fundusz Remontowy 403 397,88 0,00 0,00 403 397,88
Razem Przychody roku 1 858 597,87 14 477,52 77 830,98 | 38 453,19 | 1989 359,56
Koszty na 31.12.2015 r.
1. Eksploatacja 307 405,06 2383,62| 29891,15 0,00/ 339679,83
2. Schowki 0,00
3. Utrzymanie czystosci 90 976,92 717,30 6 825,42 98 519,64
4. Naprawy, przeglady i konserwacje 85 257,28 6 174,12 7211,26 98 642,66
5. Podatek od nieruchomosci 14 311,00 2 767,00 1 140,00 18 218,00
6. Wieczyste uzytkow. Gruntéw w tym: 59 644,37 677,96 4 809,93 65 132,26
7. Wieczyste uzytkow. Gruntdéw - czesci
wspolne 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Ochrona 122 437,43 1.230,52 19 996,05 143 664,00
9. Wywdz nieczystosci 47 265,00 0,00 0,00 47 265,00
10. ZW i kanalizacja 253 389,28 651,44 0,00 254 040,72
11.CO 308 326,45 2 384,93 11 583,30 322 294,68
12. CW 165 745,29 181,50 0,00 165 926,79
13. Energia elektryczna 18 577,82 296,63 2 195,62 21 070,07
14. Fundusz Remontowy 403 397,88 0,00 0,00 403 397,88
Razem Koszty roku 1876 733,78 17 465,02 | 83 652,73 0,00| 1977 851,53
Wyniki na dn. 31.12.2015 r.
1. Eksploatacja i konserwacja 239 549,25 4 845,23 18 594,45 | 36 400,00 299 388,93
2. Schowki 877,80 877,80
3.Utrzymanie czystosci 10 875,24 73,38 817,62 0,00 11 766,24
4. Naprawy i przeglady -24 500,32 -4 245,84 -1 197,94 0,00 -29 944,10
5. Podatek od nieruchomosci 965,12 444,44 81,24 0,00 1 490,80
6 Wieczyste uzytkow. gruntéw 16 140,55 71,08 1245,45 0,00 17 457,08




7. Wieczyste uzyt. Gruntdw-czesci wspdlne 3 575,34 27,78 267,42 0,00 3 870,54

8. Ochrona 11 290,57 113,48 1 843,95 0,00 13 248,00
9. Wywdz nieczyst. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. ZW i kanalizacja -21 576,31 566,45 0,00 0,00 -21 009,86
11.CO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. CW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. Energia elektryczna 17 159,74 -19,19 485,66| 117539 18 801,60
14.Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem wyniki 31.12.2015 r. 253 479,18 1 876,81 22 137,85| 38 453,19 315 947,03
Wyniki na poszczegéine nieruchomosci SM Perkun uzyskane na dzien 31.12.2015r. zbiorczo -
lokale mieszkalne

W SInieni PERKUNA | PERKUNA | PERKUNA [PERKUNA
yszezegolnienie 52 54 56 58 Razem
A pow. uzytkowa m2 4 539,95 3 488,20 3 468,80 3 393,70 14 890,65
B liczba 0sb 143,00 86,00 95,00 97,00 421,00
C liczba lokali 70 43 43 43 199
BO
1. Eksploat. podst. - BO 2015 106 723,08 85578,18| 44 065,68| 35248,15 271 615,09
Razem BO 106 723,08 85578,18| 44 065,68| 35248,15 271 615,09
Przychody 2015r.

1. Eksploatacja 68 645,16 58303,02| 69793,02| 78598,02 275 339,22
2. Utrzymanie czystosci 31 053,48 23 859,00 23 726,76 | 2321292 101 852,16
3 Naprawy i przeglady 18 523,80 14 233,08 14 153,16 | 13 846,92 60 756,96
4. Podatek od nieruchomosci 5992,92 3 579,48 3110,16 2 593,56 15 276,12
5. Wieczyste uzytkow. gruntéw 29 418,78 17 572,02 15267,42| 13 526,70 75 784,92
6. Wieczyste uzytkow. Gruntéw - czesci

wspdlne 1 090,02 837,78 832,74 814,80 3 575,34
7.0chrona 47 040,00 28 896,00 28 896,00 28 896,00 133 728,00
8. Wywoz nieczyst. 15 957,00 9 792,00 11244,00| 10272,00 47 265,00
9. ZW i kanalizacja 69 695,03 53495,06| 57691,35| 50931,53 231 812,97
10. CO 98 617,52 72 991,81 68 580,26 68 136,86 308 326,45
11. CW 50616,30 38690,34| 39453,89| 36984,76 165 745,29
12. Energia elektryczna 10 895,88 8 371,68 8 325,12 8 144,88 35 737,56
13. Fundusz Remontowy 123 592,20 94 293,36 93930,48| 91 581,84 403 397,88
Razem Przychody roku 571138,09 | 424 914,63 | 435004,36| 427 540,79 | 1858 597,87
Koszty na 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja 94 481,18 71476,02| 71631,76| 69 816,10 307 405,06
2. Utrzymanie czystosci 27 736,23 21310,74| 21196,53| 20 733,42 90 976,92
3. Naprawy, przeglady 23 443,68 27 721,93 17 326,71 16 764,96 85 257,28
4. Podatek od nieruchomosci 5651,00 3 145,00 2 869,00 2 646,00 14 311,00
5. Wieczyste uzytkow. Gruntéw w tym: 26 868,46 10 849,90 10 723,72 11 202,29 59 644,37
7. Wieczyste uzytkow. Gruntow - czesci

wspolne 0,00
6. Ochrona 43 068,44 26 456,33 | 26456,33| 26456,33 122 437,43
7. Wywdz nieczystosci 15 957,00 9 792,00 11244,00| 10272,00 47 265,00
8. ZW i kanalizacja 78 923,41 57048,34| 63500,87| 53916,66 253 389,28
9. CO 98 617,52 72 991,81 68 580,26 | 68 136,86 308 326,45
10. CW 50616,30 38690,34| 39453,89| 36984,76 165 745,29
11. Energia elektryczna 4 622,67 4 355,29 5 835,72 3 764,14 18 577,82
12. Fundusz Remontowy 123 592,20 94 293,36 93 930,48 91 581,84 403 397,88
Razem Koszty roku 593 578,09 | 438 131,06 432 749,27 | 412275,36| 1876 733,78
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Wyniki na dn. 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja i konserwacja 80 887,06 72 405,18 | 42 226,94| 44 030,07 239 549,25
3 Utrzymanie czystosci 3.317.25 2 548,26 2 530,23 2 479,50 10 875,24
4. Naprawy i przeglady -4919,88| -13 488,85 -3173,55| -2918,04 -24 500,32
5. Podatek od nieruchomosci 341,92 434,48 241,16 -52.,44 965,12
6. Wieczyste uzytkow. gruntéw 2 550,32 6 722,12 4 543,70 2 324,41 16 140,55
7. Wieczyste uzyt. Gruntéw-czesci wspdlne 1 090,02 837,78 832,74 814,80 3 575,34
8. Ochrona 3 971,56 2 439,67 2439,67 2 439,67 11 290,57
9. Wywoz nieczyst. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. ZW i kanalizacja -9 228,38 -3 553,28 -5809,52| -2985,13 -21 576,31
I15.€O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. CW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. Energia elektryczna 6273,21 4 016,39 2 489,40 4 380,74 17 159,74
14.Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem wyniki 31.12.2015 r. 84 283,08 72 361,75 | 46 320,77| 50513,58 253 479,18
Wyniki na poszczegélne nieruchomosci SM Perkun uzyskane na dzien 31.12.2015r. zbiorczo —
araze
(g Wissecogtlntente GARAZE | GARAZE | GARAZE | GARAZE ok
52 54 56 58
A pow. uzytkowa m2 364,50 253,60 258,60 240,50 1117,20
B liczba oséb 0,00
C liczba lokali 21 15 15 14 65
BO
1. Eksploat. podst. - BO 2015 8 839,11 7 047,80 3 846,16 8226,53| 27959,60
Razem BO 8 839,11 7 047,80 3 846,16 8226,53| 27 959,60
Przychody 2015r.

1. Eksploatacja 5511,90 4 230,12 5213,70 5570,28| 20 526,00
2. Utrzymanie czystosci 2 493,60 1 734,96 1 769,16 1 645,32 7 643,04
3. Naprawy i przeglady 1 976,70 1 034,40 1 054,80 1 947,42 6 013,32
4. Podatek od nieruchomosci 480,96 289,44 250,32 200,52 1221,24
5. Wieczyste uzytkow. gruntow 2 362,26 1421,76 1 286,40 984,96 6 055,38
6. Wieczyste uzytkow. Gruntéw - czesci

wspdlne 87,18 60,72 61,92 57,60 267,42
7.0Ochrona 7 056,00 5 040,00 5 040,00 4704,00| 21 840,00
8.CO 3 958,28 2 653,94 2 556,91 2414,17| 11583,30
9. Energia elektryczna 874,80 608,64 620,64 577,20 2 681,28
Razem Przychody roku 24 801,68 17 073,98 17 853,85| 18101,47| 77 830,98
Koszty na 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja 9 770,40 6 770,45 6 871,88 6478,42| 29 891,15
2. Utrzymanie czystosci 2 226,93 1 549,29 1 579,89 1469,31 6 825,42
3. Naprawy, przeglady i konserwacje w tym: 2921,90 1951,58 1226,19 1111,59 7 211,26
4. Podatek od nieruchomosci 453,00 254,00 231,00 202,00 1 140,00
5. Wieczyste uzytkow. Gruntéw w tym: 2 203,90 887,05 870,09 848,89 4 809,93
6. Ochrona 6 460,27 4 614,47 4 614,47 4 306,84 19 996,05
7.C0O 3 958,28 2 653,94 2 556,91 2414,17 11 583,30
8. Energia elektryczna 692,21 316,63 499,04 687,74 2 195,62
Razem Koszty roku 28 686,89 18 997,41 18 449,47 | 17 518,96 83 652,73
Wyniki na dn. 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja i konserwacja 4 580,61 4 507,47 218798 7318,39| 18 594,45
2. Utrzymanie czystosci 266,67 185,67 189,27 176,01 817,62
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3. Naprawy i przeglady -945,20 -917,18 -171,39 835,83 -1197,94
4. Podatek od nieruchomosci 27,96 35,44 19,32 -1,48 81,24
5. Wieczyste uzytkow. gruntow 158,36 534,71 416,31 136,07 124545
6. Wieczyste uzyt. Gruntdw-czesci wspolne 87,18 60,72 61,92 57,60 267,42
7. Ochrona 595,73 425,53 425,53 397,16 1 843,95
8.CO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Energia elektryczna 182,59 292,01 121,60 -110,54 485,66
Razem wyniki 31.12.2015 r. 4 953,90 5124,37 3 250,54 8809,04| 22137,85
Wyniki na poszczegoéine nieruchomosci SM Perkun uzyskane na dzien 31.12.2015r. zbiorczo —

lokale uzytkowe

LU LU
Wyszczegoélnienie PERKUNA | PERKUNA Razem
52 58
A pow. uzytkowa m2 38,90 76,70 115,60
B liczba osdb 0,00
C liczba lokali 1 1 2
BO
1. Eksploat. podst. - BO 2015 345291 1411,40 4 864,31
Razem BO 3 452,91 1411,40 4 864,31
Przychody 2015r.

1. Eksploatacja 588,18 1 776,36 2 364,54
2. Schowki 0,00
2. Utrzymanie czystosci 266,04 524,64 790,68
3 Naprawy i przeglady 648,90 1279,38 1 928,28
4. Podatek od nieruchomosci 1 080,69 2 130,75 3211,44
5. Wieczyste uzytkow. gruntow 252,06 496,98 749,04
6. Wieczyste uzytkow. Gruntdéw - czgsci

wspolne 9,36 18,42 27,78
7.0chrona 672,00 672,00 1 344,00
9. Wywoz nieczyst. 0,00 0,00 0,00
8. ZW i kanalizacja 1217,89 0,00 1217,89
9.CO 844,98 1539,95 2 384,93
10. CW 181,50 0,00 181,50
11. Energia elektryczna 93,36 184,08 277,44
14. Fundusz Remontowy 0,00
Razem Przychody roku 5 854,96 8 622,56 14 477,52
Koszty na 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja 119,35 1 604,27 2 383,62
2. Utrzymanie czystosci 248,70 468,60 717,30
3. Naprawy, przeglady i konserwacje 4 959,36 1214,76 6 174,12
- czgsci wspdlne 12,55 24,75 37,30
- naprawy i przeglady 83,60 89,99 173,59
- konserwacje biezace 4 863,21 1 100,02 5963,23
- materialy i narzedzia 0,00
4. Podatek od nieruchomosci 941,00 1 826,00 2 767,00
- czgsci wspdlne 0,00
5. Wieczyste uzytkow. Gruntow w tym: 235,20 442,76 677,96
7. Wieczyste uzytkow. Gruntow - czesci

wspolne 0,00
6. Ochrona 615,26 615,26 1230,52
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9. Wywoz nieczyst. 0,00

7. ZW i kanalizacja 470,31 181,13 651,44

8.CO 844,98 1 539,95 2 384,93

9.CW 181,50 0,00 181,50

10. Energia elektryczna 77,28 219,35 296,63

14. Fundusz Remontowy 0,00

Razem Koszty roku 9 352,94 8112,08 17 465,02

Wyniki na dn. 31.12.2015 r.

1. Eksploatacja 3261,74 1 583,49 4 845,23

2 Utrzymanie czystosci 17,34 56,04 73,38

3. Naprawy i przeglady -4 310,46 64,62 -4 245,84

4. Podatek od nieruchomosci 139,69 304,75 444,44

5. Wieczyste uzytkow. gruntow 16,86 54,22 71,08

6. Wieczyste uzyt. Gruntéw-czesci wspdlne 9,36 18,42 27,78

7. Ochrona 56,74 56,74 113,48

9. Wywdz nieczyst. 0,00 0,00 0,00

8. ZW i kanalizacja 747,58 -181,13 566,45

9.CO 0,00 0,00 0,00

10. CW 0,00 0,00 0,00

11. Energia elektryczna 16,08 -35,27 -19,19

14.Fundusz Remontowy 0,00 0,00 0,00

Razem wyniki 31.12.2015 r. -45,07 1921,88 1 876,81

Koszty utrzymania mienia wspdlnego na dzier 31.12.2015 r.

Przychody Koszty

Optata za korzystanie z placu zabaw (przedszkole 4 000,00
Tygrysek)
Wieczyste uzytkowanie 3870,54 | 5299,80
Podatek od nieruchomosci 494,00
Oswietlenie zewnetrzne (26 lamp) 5 516,35
Oswietlenie zewnetrzne (2 lampy)-plac zabaw 424 38
Piasek do piaskownicy 725,70
Przeglad placu zabaw 799,50
Zimna woda do podlewania placu zabaw 131,54
Konserwacja i naprawy placu zabaw 2 036,47
Konserwacja pozostatego mienia wspélnego (furtki, bramy, 2 661,20
drogi)

Razem koszty mienia wspélnego na 31.12.2015 r. 7 870,54 | 18 088,94

Koszty czesci wspoinych oprécz podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego rozliczane sg w

pozycjach: ,eksploatacja” i ,naprawy i przeglady”
Koszty z dziatalnosci ( GZM ) z wytaczeniem mediow . Analiza poréwnawcza za lata

2012 - 2015
- g Koszty Koszty Koszty Koszty
Lp. |Rodzaj dziatalnosci 2012 2013 2014 2015
1 |Eksploatacja 318 451,76 | 302 416,91 347 940,30 339 679,83
podstawowa
o |Podatekod 18 840,00| 18 852,00 18 407,00 18 218,00
nieruchomosci




Wieczyste
2 uzytkowanie 76 497,82 74 436,00 54 636,00 65 132,26
3 Energia elektryczna 30 036,24 30 353,90 16 637,83 21 070,07
4 Naprawy i przeglady 49 259,90 44 604,98 62 056,91 98 642,66
Utrzymanie
czystosci i
5 alEnletania 90 418,97 90 309,67 98 519,64 98 519,64
dachow
6 Wywoz nieczystosci 56 124,17 43 424,28 47 925,00 47 265,00
7 Ochrona 143 664,00 143 900,16 143 664,00 143 664,00
RAZEM KOSZTY 783 292,86 | 741 905,22 789 786,68 832 191,46

W roku 2015 zaobserwowano wzrost kosztéw dziatalnosci podstawowej o0 5,37% w poréwnaniu do roku
2014.
Wzrost kosztéw w roku 2015 spowodowany byt:
1. dodatkowymi optatami dotyczgcymi uregulowania gruntu dziatki 41/5 przy ul. Perkuna 52 tj.
e opfatg z tytutu bezumownego uzytkowania gruntu,
e kosztami wykonania dwoch operatéw szacunkowych
» kosztami opfaty notarialnej dotyczgcej umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste

2. zwigkszeniem naktadu $rodkéw na utrzymanie biezace nieruchomosci, w ktérych przewazaty
koszty napraw i przeglgdéw m.in.:

e ustuga montazu dodatkowych uktadéw pomiarowo - rozliczeniowych w celu odrebnego
rozliczenia zuzycia CO i CW na fakturze dostawcy to kwota 9 530,04 zt — cate zasoby
uzupetnienie izolacji centralnego ogrzewania to kwota 3 142,00 zt — cate zasoby
remont dachu (lokale uzytkowe ) to kwota 4 185,26 zt — Perkuna 52
naprawa $cian tynkiem silikonowym wiatrotapéw to kwota 5 432,51 zt — Perkuna 54
zakup sztachet i wykonanie ogrodzenia to kwota 6 764,00 zt — Perkuna 54
zakup sztachet to kwota 2 000, 00zt — Perkuna 56

VI. GOSPODARKA REMONTOWA
Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego odbywato sie na podstawie planu remontéw
opracowanego dla catych zasobéw mieszkaniowych na 2015 rok.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane bylty przez obcych wykonawcéw
wytanianych na podstawie sktadanych ofert lub w drodze organizowanych przetargéw.

W 2015 r dziatania zwigzane z wykorzystaniem funduszu
Mieszkaniowej ,Perkun” koncentrowaty sie na:

remontowego Spotdzielni

1. ukoniczeniu zatozonych wczes$niej remontéw dachow,
2. utrzymaniu budynkéw w nalezytym stanie technicznym zgodnym z prawem budowlanym
3. dziataniach wynikajgcych z nakazu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

W tabeli ponizej przedstawiono stan $rodkéw Funduszu remontowego na dziehn 31.12.2015 roku,
pozostajacych do wykorzystania w przysztych okresach rozliczeniowych obejmujgcy ustalona
narastajgco roznice migdzy dotychczasowymi wptywami i wydatkami rozliczanymi z podziatem na
poszczegolne nieruchomosci. Srodki te wydatkowano zgodnie z planem remontowym na 2015 rok.
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Wyszczegodlnienie Perkuna 52 | Perkuna 54 | Perkuna 56 | Perkuna 58 Razem
Powierzchnia lokali
mieszkalnych 4 539,95 3 488,20 3 468,80 3393,70 14 890,65
Powierzchnia garazy 364,50 253,60 258,60 240,50 1117,20
Razem powierzchnia 4 904,45 3 741,80 3 727,40 3 634,20 16 007,85
Bilans otwarcia na dzien
01.01.2015 r. 274 630,56 | -24 347,80 | -70772,89 | 149 692,47 | 329 202,34
Przychody — odpis 123 592,20 94 293,36 93 930,48 91 581,84 | 403 397,88
Razem przychody 2015 + BO | 398 222,76 69 945,56 23 157,59 | 241 274,31 | 732 600,22
Wydatki funduszu
remontowego w tym: 616 686,79 10 300,62 16 001,09 51 301,74 | 694 290,24
Wymiana poszycia dachu
+ptotki p. $niegowe + badanie 542 068,87 7 628,66 549 697,53
termowizyjme
Wymiana poszycia dachu
trafostracii 3 604,04 2 749,66 2 739,08 2 670,60 11 763,38
Remont muréw przy garazach
wraz z iniekcjg naprawa kanat. 6 342,78 6 342,78
odptywowych
ReMeRtEslsoncw 28676,55 | 28676,55
Naprawa uszkodzonej
elewacji: spekan, uzupet. 39 289,67 4 293,00 8 010,94 51 593,61
tynkéw
Przetozenie zapadniete] kostki
brukowej i naprawa studzienki 1972,02 881,91 2 948,31 2 955,32 8 757,56
kanalizacyjnej
WaH2ET inwestonski 23 409,41 1089,77 | 6020,70 | 135967 | 3187955
Rezerwa na prace
nieprzewidziane ( remont 5 579,28 5 579,28
kanatéw odptywowych )
Bilans zamkniecia Funduszu
remontowego na dzien -218 464,03 | 59 644,94 7 156,50 189 972,57 | 38 309,98

31.12.2015 r.

Przekroczone koszty na funduszu remontowym nieruchomosci Perkuna 52 pokryte zostang z

naliczen kolejnych okreséw sprawozdawczych.

Sprawozdanie Finansowe za 2015 rok, wykazuje na dzier 31.12.2015 roku wynik dodatni na

Funduszu Remontowym w wysokosci
Zgromadzeniu przeznaczenie czgsci nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2015 r. w kwocie 34 000,00zt
na dofinansowanie Funduszu Remontowego.

38 309,98zt.
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Vil. UBEZPIECZENIE MAJATKU
Roczne polisy ubezpieczeniowe obejmujg okres od 23 czerwca roku sprawozdawczego do 22
czerwca roku nastgpnego. W 2015 roku zostata podtrzymana i kontynuowana polisa ubezpieczeniowa z
PZU. Ubezpieczono majgtek Spétdzielni i koszt polisy ubezpieczeniowej wyniést 5 130,00 zt.

VIIl. WINDYKACJA NALEZNOSCI
Stan zalegto$ci czynszowych ze wszystkich tytutéw na dzien 31.12.2015 .

wynosi 183 178,58 zi. ( spadek zalegtosci 0 24,15 % w stosunku do 31.12.2014 r).

Ponizsza tabela prezentuje stan zalegto$ci w latach 2012-2015

Lp. | Wyszczegdlnienie 2012 2013 2014 2015
1. Roczny wymiar optat 1979 044,01 2 198 537,68 2 049 744,88 1 989 359,56
2. Stan zalegtosci w optatach 232 130,21 282 427,22 241 526,40 183 178,58
na 31 XII
3. Poz.2do1w % 11,73 12,85 11,78 9,2
4. | Struktura zalegtosci w
optatach
- 1 miesieczne 20 398,58 25 748,02 13 115,59 11 223,00
- 2 miesigczne 24 656,21 42 710,81 20 684,45 21 677,74
- 3 miesieczne 29 484,52 39 623,72 15 516,89 12 131,03
- 4 miesieczne 18 004,27 17 419,86 5 327,44 11 189,39
- 5 miesieczne 20 915,31 15 168,15 2 445,71 5 871,82
- powyzej 5 miesiecy 118 671,32 141 756,66 184 436,32 121 085,60
Razem 232 130,21 282 427,22 241 526,40 183 178,58
5. | Liczba lokali zalegajacych 107 164 88 111
z optatami
6. Liczba spraw 8 1 6 2
skierowanych do sadu
W wyrazny sposob wida¢, ze mamy do czynienia z malejgcym poziomem zalegto$ci ze
wskazaniem na systematyczng ich obnizke.
Zalegtosci na budynki:
PERKUNA 52 PERKUNA 54 PERKUNA 56 PERKUNA 58
ilos¢ ilo§¢ | zaleglosc ilo§¢ ilos¢ | zaleglos¢ ilos¢ ilo§¢ | zaleglos¢ ilos¢ ilos¢ | zalegtosc¢
miesiecy | lokali | podstawowa migsigcy | lokali | podstawowa| | miesiecy | lokali |podstawowa miesiecy | lokali |podstawowa
od0do1 | 21 328341 od0do1 | 18 | 301245 od0do1 | 10 | 2746,92 od0do1 | 8 | 2180222
od1do2 8 4 837,18 od1do2 4 2 878,64 od 1do2 3 4 946,78 od1do2 | 7 9015,14
od2do3 | 1 1370,07 od2do3 | 1 2228,53 od2do3 | 1 345562 od2do3 | 5 | 507681
od3do4 | 1 490,48 od3do4 | 1 2 509,65 od3do4 | 2 | 546385 od3do4 | 2 | 272541
od4dob 1 538,78 od4do5 od4dob od4do5 1 5333,04
od 5do6 od5do6 od5do6 | 1 6 228,90 od5do6 | 1 274531
od6do12| 1 3851,07 od 6 do 12 od6do12 | 3 | 1700581 od6do12| 2 | 1163505
0d 12 do 24 od12do24| 1 1 555,21 od 12 do 24 od 12 do 24
od 24 do 36 od 24 do 36 od 24 do 36 od 24 do 36
powyzej 36 powyzej36 | 1 | 70588,17 | | powyzej 36 powyzej 36
sprawy sprawy sprawy 3 | 747608 sprawy
sgdowe sadowe sgdowe g sgdowe
RAZEM 33 14 370,99 RAZEM 26 | 82772,65 RAZEM 22 | 47 323,96 RAZEM 26 | 38710,98
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Spotdzielnia z tytutu nieterminowych wptat wyegzekwowata odsetki od lokali mieszkalnych i uzytkowych
w wysokosci 8 189,51 zt.

Windykacja naleznosci w SM ,,Perkun” prowadzona jest w trybie :

a) postgpowan przedsgdowych — wezwania do zaptaty, rozmowy, raty, ugody,

b) postgpowan sadowych — wystepowanie na droge sgdowg - nakaz zaptaty,

c) postgpowan przedkomorniczych — wezwania informujgce o posiadaniu nakazu zaptaty, propozycje
spotkan celem ustalenia sptaty w ratach,

d) postgpowann komorniczych - przekazanie sprawy do egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
dtuznika.

Mieszkancy o niskich dochodach sg informowani o mozliwosci korzystania z doptat

w formie dodatkéw mieszkaniowych oraz doraznej pomocy z O$rodka Pomocy Spotecznej.

Zestawienie spraw sadowych za 2015r

do ,czynszu”

Klient

Druga
strona

Sprawa

Sygnatura

Ostatnie dziatania

Termin rozprawy

Perkun

MSM
Nowy Dom
82/Skarb
Panstwa

o zapfate

I C869/11

Skarb Paristwa pozwat MSM "Nowy Dom 82"
o zaptate kwoty w wysokosci 204.576,53 zt.
W trakcie procesu Skarb Paristwa ztozyt
wniosek o dopozwanie Spoétdzielni. W dniu
24 kwietnia 2014 r. Sad Okregowy Warszawa-
Praga wydat wyrok, w ktérym zasadzit od
MSM "Nowy Dom 82" na rzecz Skarbu
Panstwa kwote 135.186,35 zt, oddalit
powddztwo wobec Spétdzielni, zasadzit od
Skarbu Panstwa na rzecz Spétdzielni zwrot
kosztow zastepstwa procesowego w kwocie
7200 zt. Wyrok jest nieprawomocny. MSM
"Nowy Dom" ztozyta apelacje od wyroku,
ktora zostata oddalona. Sprawa jest
czesciowo powigzana ze sprawg o sygn. |l Nc
263/15 toczacy sie przed Sgdem Okregowym
Warszawa-Praga w Warszawie.

Zakoriczona Sad
uznat, ze Spotdziel
nie ponosi
odpowiedzialnosci

Perkun

Perkuna 56

o zaptate

I1C1338/12
(Perkun
p-ko
wiascicielo
wi)

W tej sprawie Spotdzielnia dochodzita zaptaty
od wtasciciela kwoty w wysokosci 7263,06 zt z
tytutu czesci nie zaptaconych optat
eksploatacyjnych za okres od czerwca 2009 r.
do marca 2012 r. Sad dopuscit dowdd z
uzupetniajacej opinii biegtego ksiegowego. Na
termin w dniu 6 czerwca br. biegty sie nie
stawit oraz nie przestat do sgdu opinii
uzupetniajacej. Sad ukarat biegtego grzywna
w wysokosci 500 zt. Spétdzielnia ztozyta
wniosek o zmiane biegtego, sad postanowit
podjgé¢ decyzje w tym zakresie na posiedzeniu
niejawnym. Sagd umorzyt postepowanie z
powodu zapfacenia catej dochodzonej przez

Zakorniczona spraw
zostata umorzona
z powodu zapfacer
catej kwoty.
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Spotdzielnie kwoty.

Perkun

Perkuna 56

o ustalenie

IV Ca
948/13
dawna
I1C74/10

Powdd ztozyt pozew, w ktérym
zakwestionowat optaty przyjete w uchwale
RN z dnia 25 stycznia 2010 r. Wyrokiem z dnia
9 stycznia 2013 r. Sad Rejonowy dla
Warszawy-Pragi Potudnie oddalit powddztwo.
Powdd od tego wyroku wnidst apelacje z dnia
15 lutego 2013 r., ktérg Sad Okregowy
Warszaw-Praga wyrokiem z dnia 17 kwietnia
2014 r. oddalit.

Zakonczona Sad
przychylit sie do
stanowiska
Spoétdzielni.

Perkun

Perkuna 54

o zapfate

I1C101/16

Spotdzielnia wniosta pozew o zaptate do Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Pragi w
Warszawie w dniu 8 stycznia 2016 r.

W toku

Perkun

Perkuna 54

o zaptate

I Nc 273/15

Sad Rejonowy dla Warszawy-Woli w
Warszawie wydat w dniu 30 kwietnia 2015 r.
nakaz zaptaty. Nakazowi zaptaty nadana
zostata klauzula wykonalnosci i Spétdzielnia
wszczeta postepowanie egzekucyjne.
Nastepnie pozwana wniosta sprzeciw wraz z
wnioskiem o przywrécenie terminu. Sad
przywrécit termin do wniesienia sprzeciwu.
Spotdzielnia ztozyta odpowiedz na sprzeciw.

W toku

Perkun

Perkuna 56

egzekucyjna

KM 4231/15

Sad Rejonowy dla Warszawy-Pragi w
Warszawie wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym. Nakaz
uprawomocnit sie¢ w kwietniu 2015 r.
Spétdzielnia po nadaniu klauzuli wykonalnosci
temu nakazowi wszczeta postepowanie
egzekucyjne, ktdre trwa do chwili obecnej.
Sprawa prowadzona jest przez komornika
sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla
Warszawy-Pragi w Warszawie Marcina
Wrzesniewskiego, za sygn. KM 4231/15

W toku dtuznik
zapfacit czes¢
egzekwowane;j
kwoty.
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Perkun

Atrium

administracyj
na

UD-VI-WAB-
U.6730.92.2
015.MWR

Do Urzedu m.st. Warszawy Wydziat
Architektury i Budownictwa wptynat wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie i
przesunieciu drogi publicznej, to jest ul.
Perkuna od strony graniczacej z centrum
handlowym Promenada. Na chwile obecng
przygotowywany jest projekt decyzji o
warunkach, ktéry zostanie przestany do
jednostki opracowujacej projekt planu
miejscowego w celu sprawdzenia czy decyzja
bedzie zgodna z jego zatozeniami. Nastepnie
przeprowadzone zostang wymagane
uzgodnienia i ostatecznie wydana zostanie
decyzja.

W toku

Perkun

Wiasciciele
Perkuna
54,56 (5
0s6b)

o uchylenie
uchwat

I1C935/14

W Sadzie okregowym Warszawa-Praga w
Warszawie ztozony zostat pozew o uchylenie
uchwat Walnego Zgromadzenia z 24 czerwca
2014 r. w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego oraz przeznaczenie nadwyzki
bilansowej na pokrycie kosztéw uregulowania
tytutu prawnego do gruntu sktadajgcego sie z
dziatki 41/5. Sad udzielit zabezpieczenia
poprzez wstrzymanie wykonania uchwaty o
przeznaczeniu nadwyzki bilansowe;j.
Spétdzielnia ztozyta odpowiedz na pozew oraz
zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu.
Sad Apelacyjny oddalit zazalenie Spétdzielni.
Na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 r. Sad
Okregowy zamknat rozprawe i odroczyt
ogtoszenie wyroku do dnia 17 grudnia 2015 r.
Sad oddalit powédztwo w catosci uznajac, ze
uchwaty s3 zgodne z prawem. Wyrok jest
nieprawomocny, powodowie wniesli o
sporzadzenie uzasadnienia zaskarzonego
wyroku, co moze sugerowac, ze zamierzaja
whnies¢ apelacje.

W toku , Sad
pierwszej instancji
uznat za prawidtow
stanowisko
Spoétdzielni.

Wyrok zostat

zaskarzony.

Perkun

Perkuna 58
(2 osoby)

0
stwierdzenie
niewaznosci
uchwat

11C923/14

W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w
Warszawie ztozony zostat pozew o
stwierdzenie niewaznosci uchwat Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielnio nr 1-7 z 24
czerwca 2014 r. Spétdzielnia ztozyta
odpowiedZ na pozew oraz dalsze pisma
procesowe wnoszac o oddalenie powddztwa.
Na rozprawie dniu 12 stycznia 2016 r. stawili
sie Swiadkowie . Nie stawit sie petnomocnik
powddki . Sad postanowit odroczy¢ rozprawe.

W toku
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Perkun | MSM o zaptate Il Nc 263/15 | MSM Nowy Dom 82 wezwata Spétdzielnie do | W toku
Nowy Dom zaptaty kwoty 247.095,52 zt.

82 Prawdopodobnie jest to kwota zaptacona
przez MSM Nowy Dom 82 na rzecz Skarbu
Paristwa w zwigzku z przegraniem sprawy z
powddztwa Skarbu Panstwa przeciwko MSM
Nowy Dom 82 i Spétdzielni, toczaca sie za
sygn. | C 869/11 (patrz. wyzej). MSM Nowy
Dom 82 ztozyta przeciwko Spétdzielni pozew
do Sadu Okregowego Warszawa-Praga.
Spoétdzielnia ztozyta odpowiedz na pozew. Na
chwile obecng nie wyznaczono terminu
rozprawy.

IX. INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Bilans sporzadzony na dziern 31.12.2015 r. po stronie aktywoéw i pasywoéw zamyka sie sumg
9 964 652,30 zt.

Spoétdzielnia w 2015 r. uzyskata nadwyzke kosztow nad przychodami w GZM w wysokosci 18 135,91 zt.
SM , Perkun” osiggneta zysk netto na pozostatej dziatalnosci w wysokosci 36 051,95 zt =z
przeznaczeniem na zwigkszenie funduszu remontowego w kwocie 34 000,00 zt oraz na zwiekszenie
funduszu zasobowego w kwocie 2 051,95 zt.

Spoétdzielnia realizuje na biezgco wszystkie ptatno$ci wobec dostawcow mediéw oraz budzetu Panstwa,
nie jest obcigzona odsetkami ani kredytami. Spétdzielnia posiada ptynnos¢ finansowg , petng zdolno$é
do wywigzywania sie z zobowigzan w momencie ich wymagalnoéci, naleznoéci i stan $rodkéow
pienieznych przekracza zobowigzania.

Srodki pieniezne - stan na 31.12.2015r.

1. Srodki pieniezne w banku w tym:

a) Rachunek biezacy 636 297,15

b) Lokata krotkoterminowa 0,00
Ogoétem stan srodkéw pienieznych 636 297,15

Lokowanie $rodkéw pienigznych na rachunku pozwolito na uzyskanie przychodu finansowego
w wysokosci 14 473,04 zt. (odsetki bankowe).

Szczegodtowe wyjasnienia w sprawozdaniu finansowym. )

X. PRZEKSZTALCENIA WELASNOSCIOWE | USTALENIE ODREBNEJ WLASNOSCI

W 2015 roku Spétdzielnia kontynuowata proces ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz
cztonkow i oséb nie bedgcych cztonkami. W 2015 roku zrealizowano 1 wniosek. Proces przenoszenia
lokali ze spdétdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu w odrebng wiasno$é wraz z utamkowym
udziatem w wieczystym uzytkowaniu gruntu trwa nadal w miare naptywajgcych wnioskéw.

Zestawienie lokali wyodrebnionych w latach 2009 - 2015

Prekuna 52 Prekuna 54 Prekuna 56 Prekuna 58
Powierzchnia lokali
wyodrebnionych w lokale lokale lokale lokale
latach mieszkal mieszkal | garaz | mieszkal mieszka | garaz
ne garaze | ne e ne garaze | Ine e
(m?) (m?®) |(m? (m?%) [(m?) (m?%) [(m? (m?)
2009 0,00 0,00 357,80 18,10 |1 112,70 [68,90 [832,90 |37,30
2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2011 0,00 0,00 0,00 0,00 |0,00 0,00 0,00 0,00
2012 0,00 0,00 114,30 0,00 |0,00 0,00 486,60 |35,10
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2013 0,00 0,00 120240 [0,00 |0,00 0,00 10,00 16,10

2014 0.00 000 |101.90 |16,10 |0.00 000 |5670 |0,00

2015 0.00 0,00 |0,00 0,00 |0,00 000 |5670 |0,00
Razem powierzchnia

lokali wyodrebnionych |0,00 0,00 |776,40 |34,20 |1112,70 68,90 |1 432,90 |88,50
w latach 2009-2015

f:':';fiw“a powierzchnia| 4 539 95 | 364,50 |3488,2 553'6 3 468,80 | 258,60 | 3 393,70 (2,40'5

wskaznik lokali

wyodrebnionych do 13,49 26,64 36,80

0,00% 0,00% |22,26% 32,08% 42,22%

powierzchni catkowitej % % %

lokali

XIl. AKTUALNY STAN PRAWNY GRUNTU - PERKUNA 52

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Perkun” w dniu 31 sierpnia 2015 r. zawarta ze Skarbem Panstwa
umowe o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz umowe sprzedazy wiasnosci budynku na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, sporzgdzong przez Krzysztofa Buka, notariusza w
Warszawie. Przedmiotem tej umowy byto ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer 41/5, o powierzchni 622 m?, potozonej przy
ul. Perkuna 52 w Warszawie, objetej ksiegg wieczysta numer: WABM/00487327/4. W tej umowie
Spoétdzielnia wniosta o potgczenie ksigg wieczystych numer: WAB6M/00487327/4 oraz
WABM/00138777/2 (obejmujacej dziatki numer 42/4 i 43 znajdujgce sie pod budynkiem numer 52).

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie XV Wydziat Ksigg Wieczystych zamknat ksiege
wieczystg numer: WABM/00487327/4, a do ksiegi wieczystej numer. WABM/00138777/2 przenidst
dziatke ewidencyjng numer 41/5 wraz z fragmentem budynku na niej potozonym. Na chwile obecng
nieruchomosé, objeta ksiega wieczystg numer WABM/00138777/2, sktada sie z dziatek ewidencyjnych
numer: 43, 42/4 i 41/5, o tacznej powierzchni 7.127 m? na ktérej potozony jest budynek numer 52, o
tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 4.943,35 m?.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Perkun” zarzadza czterema budynkami. Kazdy z budynkéw potozony

jest na odrebnej nieruchomosci. Nieruchomos$¢ pod budynkiem nr 52 ma powierzchnie 7.127 m?, na tym
terenie znajdujg sige oprocz budynku 52 plac zabaw, drogi wewnetrzne, chodniki oraz brama wjazdowa.
Z tych czesci nieruchomosci korzystajg wszyscy mieszkancy Spoétdzielni. Utrzymanie placu zabaw, drog
oraz bramy wjazdowej stanowi znaczny koszt. Istniejgcy podziat nieruchomosci zostat wprowadzony
jeszcze za czasow, kiedy osiedlem mieszkaniowym Perkun administrowata Miedzyzaktadowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82". Po wyodrebnieniu na wtasnosé lokalu w kazdym z
budynkéw (nr 54, 56 i 58) nie jest mozliwa zmiana granic nieruchomosci (pod tymi budynkami), bez
zgody wszystkich mieszkancéw danego budynku.
Spotdzielnia w 2016 r. ztozy do Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami Wydziatu Nieruchomosci Skarbu
Panstwa wniosek o podzielenie dziatki ewidencyjnej nr 42/4 w czesci, w jakiej obejmuje ona plac zabaw
oraz tereny zielone. Po wydzieleniu powstanie nowa dziatka, ktéra bedzie nowg nieruchomoscia.
Intencja Spoétdzielni jest trwate zagwarantowanie wszystkim mieszkarncom prawa do korzystania z placu
zabaw i terendw zielonych oraz rozdzielenie kosztéw utrzymania tych terenéw.

Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie odzwierciedla aktualny stan prawny nieruchomosci, ilo§¢ cztonkéw Spétdzielni,
oraz zdarzenia gospodarczo - finansowe w 2015 roku. Kolejny rok pokazuje niewielkie zainteresowanie
w ustanawianiu praw odrebnych wtasnosci.

Wyniki finansowe ujete w sprawozdaniu potwierdzajg prawidtowos¢ funkcjonowania i zarzadzania
Spotdzielnig oraz jej dobrg i stabilng sytuacje finansowa.
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Od wielu lat Spotdzielnia corocznie zwigksza $rodki finansowe na prace remontowe dbajgc o wiasciwy
stan techniczny budynkoéw.
Obecny Zarzad dziatajacy od pigciu lat, stabilnie zarzadza zasobami Spétdzielni, kontynuujgc
wyznaczone cele i program nakreslony przez Rade Nadzorczg. Celem nadrzgdnym dziatajgcych
organoéw spotdzielczych jest i bedzie dobro Cztonkéw Spéidzielni, utrzymywanie réwnego standardu
nieruchomosci pod wzgledem technicznym jak i finansowym, poprzez podejmowanie wywazonych
decyzji w planach rzeczowo - finansowych.
Wszystkim Cztonkom Spétdzielni, ktérzy przekazywali cenne swoje uwagi i spostrzezenia oraz
poswigcali swoj czas dla spraw Spétdzielni nalezg sie szczegéine stowa uznania i podziekowania.
Dzigkuje Czionkom Rady Nadzorczej za dobrg wspoétprace, efektem ktorej byt kolejny rok
zakonczony dobrymi wynikami finansowymi.

Pani Urszula Krawiec - czy Spétdzielnia uzyskata na GZM nadwyzke kosztéw nad przychodami
Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — tak uzyskata

Grazyna Wnuk - nie styszatam, aby Pani Prezes méwita co$ na temat remontéw w budynku Perkuna
56, ktory miat by¢ w tym roku wyremontowany. Budynki Perkuna 52, 54, 58 byty remontowane a nasz
budynek nie moze doczekac sig remontu elewacji, czy w tym roku bedzie to zrobione?

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — zaplanowany jest remont opaski i cokotéw dla Perkuna 56,
obecnie przygotowujemy dokumentacje .

Pani Urszula Krawiec — ze sprawozdania Zarzadu wynika, ze w chwili obecnej mamy sytuacje taka, ze
na budynku Perkuna 52 jest o ponad 200 tysiecy przekroczony fundusz remontowy natomiast na
Perkuna 58 mamy wirtualnie uzbierane 189 tysigce, wirtualnie gdyz te pieniadze zostaty wykorzystane
na remonty sgsiednich budynkéw. Czy w tej sytuacji, gdy na przestrzeni 5 lat wydatki na remonty w
budynku Perkuna 58 byty znacznie nizsze niz na pozostate budynki, a to znaczy, ze remonty
pozostatych budynkéw byty w znacznej czesci finansowane z funduszy budynku Perkuna 58, czy nie
nalezy podwyzszy¢ czynszéw w pozostatych budynkach poza Perkuna 58. To sa kolejne 2 lata kiedy
nie mozemy skorzysta¢ ze swoich pieniedzy zgromadzonych na funduszu remontowym. Istnieje co$
takiego jak warto$¢ pienigdza w czasie. Jako mieszkaniec budynku Perkuna 58 Zyczytabym sobie aby
przyspieszy¢ termin wykonania prac w budynku Perkuna 58, tym bardziej, ze dach pozostawia wiele do
zyczenia, wiem ze sg dokonywane prace biezace zmierzajgce do tego aby uchroni¢ budynek przed
szkodami, gdyz sg Zle zrobione obrébki blacharskie, ale te dorazne prace sa wykonywane z naszego
funduszu remontowego, ktéry jest przez nie pochtaniany. Jest to mato ekonomiczne dziatanie z punktu
widzenia mieszkarica budynku Perkuna 58.

Prosze o ustosunkowanie do tego przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — jesli chodzi o saldo funduszu remontowego - na 31.12.2015r. w
budynku Perkuna 58 byta to kwota 189.972,5 zt. Budynek zbiera rocznie 91.581,84 raz 3 lata to daje
kwote 274.745 ztotych plus saldo 189.972,57 - tgcznie budynek bedzie miat w 2018 roku 464 tysigce a
prace obrobek blacharskich, kominéw beda ksztattowaty sie na poziomie ok. 600 tysiecy czyli budynek
bedzie miat niedobér ok. 150 tysiecy.

Pani Urszula Krawiec — czy nie mozna docigzy¢ czynszem pozostatych budynkéw, aby to stato sie
wczesniej, aby na przestrzeni tych dwoéch lat nie wydawaé pieniedzy na dorazne naprawy ktére
pochtaniajg dodatkowo nasz fundusz.

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — nie dokonujemy napraw chwilowych. Naszym celem jest
wyremontowanie do 2018 roku wszystkich balkonéw i sukcesywnie to robimy w kazdym roku. W
ubiegtym roku byly wyremontowane dwa piony w budynku Perkuna 58 a w tym roku bedzie
wyremontowany jeden pion. Poprzez remonty balkonéw i naprawe peknigé na elewacji przygotowujemy
budynek Perkuna 58 do remontu elewaciji, s3 to niemate kwoty. W tym roku przewidziane jest na
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remonty ok 40 tysigcy dla budynku Perkuna 58, poza tym planujemy wymiane wodomierzy, te koszty
bedg ponoszone réwniez na tym budynku.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — méwimy o koszcie pienigdza w czasie, bo za 2
lata to co budynek Perkuna 58 pozyczyt bedzie zdewaluowane, Rada Nadzorcza zastanowi sie nad tym
problemem.

Ksiggowa Anna Bartosiak — méwi Pani o finansowaniu budynku Perkuna 52, ale kazdy budynek
rozliczany jest indywidualnie wszystkie pienigdze wptywajg na jedno konto, na koncie Spétdzielni jest
ponad 600 tysigcy zt, dlatego nie mozna méwi¢ o finansowaniu ze $rodkéw budynku Perkuna 58
budynku Perkuna 52.

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik — jesli mamy fundusz remontowy 600 tysiecy to nie mozemy
wyda¢ miliona. Nie ma oddzielnego konta na fundusz remontowy i na biezgcy dziatalno$¢. Jest
okreslona kwota funduszu i w tej kwocie musimy si¢ zamknaé aby nam wystarczyto. Niechetnie tez
ptacitbym wyzszy fundusz remontowy.

Gitowny Ksiegowy Pani Elzbieta Jagielto - trzeba zrozumie¢, ze 189 tysiecy to kwota do
rozdysponowania przez budynek Perkuna 58. Budynek Perkuna 52 pozyczyt te pienigdze ale nie z
budynku Perkuna 58.

Ad. 5

Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni za rok 2015

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik - odczytat sprawozdanie z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

W roku 2015 Rada Nadzorcza $cisle wspotpracowata z Zarzgdem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun”,
podejmujac decyzje zastrzezone do kompetencji Rady, oraz nadzorujac dziatalno$¢ Zarzgdu.

W pierwszej potowie roku 2015 Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie 5 osobowym.

Od miesigca lipca 2015 w wyniku przeprowadzonych wyboréw, podczas Walnego Zgromadzenia
Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” w dniu 24 czerwca 2015 r., Rada Nadzorcza dziata w
sktadzie 6-cio osobowym.

Czionkowie Rady Nadzorczej za prace na rzecz Spoétdzielni oraz za udziat w spotkaniach Rady
Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia.

W roku 2015 odbyto si¢ 7 formalnych posiedzeh Rady Nadzorczej, na ktérych zostato podjetych 9
uchwat regulujgcych sprawy Spoétdzielni.

W roku 2015 Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji sprawowata nadzér nad catoksztattem
dziatalnosci SM Perkun, dokonujgc biezgcej oceny dziatan Zarzadu. Wspélnie z Zarzgdem podejmowata
decyzje w zakresie poprawy gospodarnosci jak i kwestiach ekonomicznych zapewniajgcych prawidtowe
funkcjonowanie Spétdzielni.

W roku 2015 gtéwnymi kierunkami dziatania Rady Nadzorczej byty:
e Plan remontéw, a w szczegolnosci remont najwiekszego dachu tj. budynku nr 52,
o Kolejnos¢ wykonania prac remontowych, jako efekt ograniczonych zasobéw finansowych, oraz
zalecen Panstwowej Inspekcji Nadzoru Budowlanego.
e Uregulowanie kwestii gruntu pod budynkiem nr 52.
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e Plan gospodarczy na rok 2016,

* Dostosowanie wysokoéci optat do realnych kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie z podziatem
na poszczegodine nieruchomosci,

e Odzyskiwanie naleznosci (windykacja), oraz zapewnienie ptynnosci finansowej Spétdzielni.

Dziatalno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun” w okresie od 1 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 Rada
Nadzorcza ocenia pozytywnie, czego potwierdzeniem jest sprawozdanie finansowe za rok 2015, ktére
wykazato dobry stan finansowy Spétdzielni, oraz pozytywna ocena przeprowadzone;j lustracii.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 31 maja 2016 r. Rada Nadzorcza postanowita rekomendowaé
Walnemu Zgromadzaniu przyjecie Sprawozdania Finansowego SM Perkun za rok 2015, oraz udzielenie
absolutorium Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perkun”.

Rada Nadzorcza pragnie zwréci¢ uwage, iz dziatalno$¢ Rady w obecnym 6- cio osobowym skfadzie
moze powodowac powazne trudnosci w funkcjonowaniu Spétdzielni, co wynika z kwestii koniecznosci
kworum podczas posiedzen. Brak kworum skutkuje brakiem mozliwoéci podejmowania jakichkolwiek
uchwat, co w sposéb istotny moze ogranicza¢ dziatania Spotdzielni. Inng kwestig jest fakt, ze obrady
czgsto odbywajg si¢ w sktadzie 3 osobowym (minimum do kworum), co wynika z braku mozliwosci
uczestnictwa w posiedzeniach Rady czesci jej czlonkéw. W zwigzku z powyzszym wskazane jest
zwigkszenie sktadu Rady Nadzorczej do 8 oséb (takg maksymalng liczbe cztonkéw Rady przewiduje
Statut Spotdzielni), co gwarantuje zapewnienie ciagtosci dziatania Spétdzielni, jednoczesnie nie ma
wptywu na koszty.

Ad.6.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2015
Gtoéwny Ksiggowy Pani Elzbieta Jagietto — odczytata sprawozdanie finansowe
Bilans

Aktywa trwale — 8.833.464,85

Na aktywa trwate sktadajg si¢ wartosci niematerialne i prawne — 8.681,34, rzeczowe aktywa trwate —
8.824.783,51, sa to $rodki trwate w tym grunty (prawo wieczystego uzytkowania) — 501.592,12, budynki,
lokale, obiekty inzynierii wodnej i ladowej — 8.317.779,16, urzadzenia techniczne i maszyny — 5.412,23.
Naleznosci dtugoterminowych nie ma

Zapaséw nie ma.

Aktywa obrotowe — 1.131.187,45, naleznosci krétkoterminowe - 145.493,82, na co skfadajg sie z tytutu
dostaw i ustug — 75.854,56, dochodzone na drodze sgdowej — 58.823,90, Inwestycje krétkoterminowe —
krotkoterminowe aktywa finansowe czyli to co mamy w banku i na lokatach — 636.297,15

Aktywa razem czyli suma po stronie aktywow i pasywow jest jednakowa - 9.964.652,30.

W poréwnaniu do roku ubiegtego jest to wyodrebnienie gruntéw, wyodrebnienie lokalu plus umorzenie i
amortyzacja srodkoéw trwatych. O to si¢ pomniejszyly aktywa z ubiegtego roku.

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy — 2.007.495,47 zt , w tym: przychody netto ze sprzedazy produktow
1.989.359,56

W tym nadwyzka kosztow czyli strata na GZM w kwocie 18.135,91, co byto podyktowane obnizkg
czynszu od lipca
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Koszty dziatalnosci operacyjnej — 1.977.851,53 w tym amortyzacja — 3.683,93, zuzycie materiatow i
energii — 788.892,99, ustugi obce — 416.212,67, podatki i optaty — 132.795,99, wynagrodzenia —
188.855,23, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia — 26.433,47 i pozostate koszty rodzajowe tj.
na fundusz remontowy plus pozostate tj. ubezpieczenia majatku, pozostate koszty rodzajowe
420.977,25.

Przychody operacyjne 15.880,02

Pozostate koszty operacyjne — 4.185,56

Zysk (strata) ze sprzedazy 29.643,94, przychody operacyjne - 22.662,55,

Koszty finansowe — 18.516,00 — jest to ta kwota za bezumowne korzystanie z gruntu
Zysk (strata) na dziatalno$ci gospodarczej - 45.484,95 , podatek dochodowy 9.433,00.
Razem zysk netto — 36.051,95

Byta lustracja za lata 2012-2015 — wydata pozytywng ocene
Pasywa bilansu

Kapitat wtasny — 9.109.200,03, na ktéry sktadajg sig: kapitat podstawowy — 9.032.151,21, Kapitat
(fundusz) zapasowy — 40.996,87

Zysk (strata ) netto czyli zysk roku 2015 — 36.051,95.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 855.452,27

Zobowigzania dtugoterminowe - s3 to kaucje, ktére przyjmujemy na roboty budowlane — 60.231,75,-,
Zobowigzania krétkoterminowe - 172.38596 w tym od pozostatych jednostek — 134.075,98,
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — 119.762,17, z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczern spotecznych i
innych Swiadczen — 6.297,84, z tytutu wynagrodzen — 8.015,97, fundusze specjalne czyli fundusz
remontowy — 38.309,98

Rozliczenia migdzyokresowe — 622.834,56, w rozliczeniach migdzyokresowych jest zawarte konto, jest
wynik na GZM plus wyniki z lata ubiegtych, konto 640, i suma pasywow i aktywow jest taka sama jest
zgodna z sumg aktywow — 9.964.652,30.

d.7

Przedstawienie wnioskow polustracyjnych

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat list Krajowej Rady Spoétdzielczej
dotyczacy przeprowadzonej lustracji za okres 01.01.2012 do 31.12.2015r.

Dziatajgc na podstawie art. 91-93 ustawy Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2016, poz.21) oraz z wyniku
zawartej umowy nr 7/4/2016 z dnia 12.01.2016 r. Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadzita w dniach
15.02.2016 r. — 28.03.2016 r. (z przerwami) lustracje petng dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
,Perkun” w Warszawie (zwana dalej Spétdzielnig) za okres od 01.01.2012 do 31.12.2015r.

Ustalenia dokonane przez lustratora zawarte zostaty w protokole lustracji i wynikajg ze stwierdzonych
faktow przedtozonych w trakcie lustracji dokumentéw badanych metodg peing i wyrywkowsg (losowg).
Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzad bez zastrzezen w dniu 12.04.2016 r.

Przedmiotem lustracji byly zagadnienia dotyczace Spoétdzielni w zakresie spraw organizacji
Spoétdzielni, dziatalnosci organéw statutowych, cztonkowsko-mieszkaniowych, gospodarki remontowej
oraz zagadnien finansowo-ksiegowych.

Celem lustracji zgodnie z art. 91 ustawy Prawo Spoétdzielcze byto zbadanie legalnosci dziatania
(zgodnosci) z obowigzujgcymi przepisami prawa, statutu, regulaminami, uchwatami  organdéw
samorzgdowych Spoétdzielni, gospodarnosci czyli celowego i oszczednego dysponowania $rodkami
finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni
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oraz wykazaniu naleznej dbatosSci zabezpieczenie majatku oraz rzetelnosci prawidtowego
udokumentowania wszystkich czynnosci zgodnie ze statutem.
Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 88 Prawa Spoétdzielczego jak
réwniez weryfikacji rozliczen kosztowych.
Podstawg ustalen lustracji byty:
- dokumentacja z posiedzen organéw Spétdzielni (Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej, Zarzadu),
- sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej i Zarzadu,
- stan prawny i organizacyjny Spoétdzielni,
- dokumenty finansowo-ksiegowe,
-umowy z wykonawcami robot budowlanych i remontowych,
- umowy z dostawcami ustug,
- sprawozdania finansowe,
- plany finansowo- gospodarcze,
- dokumenty pracownicze i cztonkowskie.
Spoétdzielnia powstata wskutek podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" orzeczonego
wyrokiem Sgdu Okregowego Warszawa-Praga | Wydziat Cywilny z dnia 02.06.2008 r. i zostata wpisana
do rejestru sgdowego przedsiebiorstw w dniu 19.05.2009 r.
W badanym okresie obowigzywat Statut przyjety przez Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 3/10 w dniu
30.06.2010 r.. Zgodnie z ustaleniami poprzedniej lustracji statut winien by¢ znowelizowany i
dostosowany do biezacych potrzeb. Analizujgc postanowienia obowigzujgcego statutu stwierdzono w
poprzedniej lustracji koniecznoS¢ znowelizowania niektérych jego postanowien. Projekt statutu jest
dostosowany do wymogow ustawy Prawo Spoétdzielcze, z wyjasnien Zarzadu wynika, ze zostanie
uchwalony i przyjety na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Spoétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne, ktére zostaty uchwalone przez stosowne organy
Spétdzielni zgodnie z ich kompetencjami.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w badanym okresie zwotywano w terminie statutowym, miaty one
charakter sprawozdawczy. Cztonkowie Spoétdzielni o terminie i porzadku obrad powiadamiani byli w
sposéb prawidtowy. Tryb opracowania i zatwierdzania ustalonego dla zebrania porzadku obrad byt
zgodny z wymogami Statutu oraz Regulaminu Obrad Walnych Zgromadzen Cztonkow.
Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z zakresem statutowych kompetencji. Na posiedzeniach Rady
Nadzorczej analizowano sytuacje finansowe Spétdzielni, wykonanie zadan gospodarczych, sptacalnosé
niedobordéw wynikajgcych z kosztow eksploatacyjnych oraz zajmowano sie rozpatrywaniem ofert przy
wykonywaniu niezbednych remontéw i konserwacji budynkéw pozostajgcych w zasobach Spétdzielni.
Zarzad zajmowat sie catoksztattem spraw Spoétdzielni nalezgcym do jego kompetencji. Zarzad jest
jednoosobowy, dokumentacja pracy jest prowadzona w formie rejestru decyzji. Zarzagd zwotywat Walne
Zgromadzenia i przygotowywat materiaty do prac tych organéw. Coroczne sprawozdania z pracy
Zarzadu byty przedktadane i przyjmowane w kazdym z lustrowanych lat przez Walne Zgromadzenie w
statutowym terminie.
Nie budzi zastrzezen obstuga zasobdéw mieszkaniowych, dokumentacja pracownicza oraz sposéb
prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej wraz z wymaganymi prawem rejestrami. Spétdzielnia dziata
zgodnie z przepisami, z ktérych wynika obowigzek przeprowadzania pigcioletniej i rocznej kontroli
okresowej stanu technicznego sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu.
Gospodarka remontowa jest prowadzona zgodnie z rocznymi planami gospodarczymi, ktore
uwzgledniajg potrzeby remontowe podczas przeprowadzanych corocznych przegladéw budowlanych.
Prace remontowe sg tematem priorytetowym a przeprowadzenie trybu wyboru oferenta we wszystkich
latach objetych badaniem lustracyjnym $wiadczy o dbato$ci Rady Nadzorczej i Zarzadu o interes
Spétdzielni.
Prowadzeni ksigg rachunkowych zgodne z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci (art. 64 ustawy o
rachunkowosci, tekst jednolity z 2013 roku poz. 330).
W oparciu o ustalenia w protokole lustracji wynika, ze sytuacja finansowa Spétdzielni Mieszkaniowej
,Perkun” w Warszawie za lata 2012-2015 byta dobra.
Na podstawie ustalen protokotu lustracji Krajowa Rada Spétdzielcza przedktada do realizacji
nastepujace wnioski polustracyjne!

1. Zgodnie z ustaleniami poprzedniej lustracji zatwierdzi¢ znowelizowany Statut na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu.
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2. Informowa¢ Krajowg Rade Spétdzielczg jako podmiot zarzadzajgcy lustracjg o sposobie
realizacji wnioskoéw polustracyjnych.
3. Zatwierdzi¢ strukture organizacyjng Spétdzielni.
4. Prowadzi¢ systematycznie dziatania w zakresie windykacji naleznoéci Spoétdzielni w celu
zmniejszenia zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali.
Przedstawiajac powyzsze Krajowa Rada Spétdzielcza informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo
Spotdzielcze wnioski z przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni.
Uprzejmie prosimy o powiadomienie Krajowej Rady Spétdzielczej o sposobie realizacji ww. wnioskéw
stosownie do art. 93 § 1 b ustawy Prawo Spétdzielcze.

Ad.8

Przedstawienie zmian w statucie

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr /12016 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Perkun” funkcjonuje na podstawie Statutu przyjetego w 2007 r. Majac na

uwadze zmiany w ustawie z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz.
1222), zmiany w ustawie z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéidzielcze (Dz. z 2016 r., poz. 21), wyroki
Trybunatu Konstytucyjnego (z 5.02.2015 r., sygn. K 60/13 oraz z 16.06.2015 r., sygn. K 25/12), oraz
wyniki przeprowadzonej lustracji, konieczne jest dostosowanie zapiséw Statutu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Perkun: do obowigzujgcych przepiséw oraz zalecen polustracyjnych.

Wprowadzono réwniez zmiany zwigzane ze specyfikg funkcjonowania Spétdzielni usprawniajace jej
dziatanie, polegajgce m.in. na zmianie w zakresie zawiadomieri o Walnym Zgromadzeniu, czy tez
mozliwos¢ reprezentowania cztonka przez petnomocnika na Walnym Zgromadzeniu.

Ponadto wprowadzone zostaly zmiany o charakterze porzadkowym, uzupetniajace numeracje
postanowien, ujednolicajgce terminologie Statutu, a takze poprawiajgce przejrzysto$é i zrozumiatosé

Statutu przez prostsze zredagowanie jego postanowien.

Szczegotowy zakres zmian w Statucie przedstawiono ponize;.

1. Stowa ,spotdzielnia” oraz ,statutu” pisane z matej litery zastepuje sie stowami pisanymi z
duzej litery.
2. Nadaje sie nowe brzmienie § 4 do § 8:
§4

1. Celem Spdldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.
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2. Spéldzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majgtkowych kosztem swoich czlonkéw, w szczegélnosci z tytulu
przeksztalcen praw do lokali.

3. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzqdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow;

2) zarzqdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie
umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosciy

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz czesci budynku lub nieruchomosci wspaolnej
albo stanowigcej mienie Spotdzielni.

4. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni moze byc:

1) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;,

2) budowanie i nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wlasnosci
tych domow,

3) udzielanie pomocy czltonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych Ilub domow
Jjednorodzinnych,

4) budowanie i nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

5. Potrzeby mieszkaniowe czlonkéw sq zaspokajane w sposob i na zasadach okreslonych ustawami i
postanowieniami niniejszego Statutu.

6. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez dzialalnos¢ gospodarczq obliczong na zysk, takze wtedy gdy jej podjecie
wymaga uzyskania zezwolenia lub koncesji na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, jezeli
dzialalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjq celow okreslonych w niniejszym paragrafie, a takze
wspoldzialac, wspoltworzyé oraz przystgpowacé w tych celach do wszelkiego rodzaju organizacji krajowych i
zagranicznych, jak rowniez zbywac lokale nieobcigzone pod wzgledem prawnym na rzecz osob trzecich,
przeznaczajgc uzyskane przychody na cele statutowe.

7. Zgoda na prowadzenie dzialalnosci okreslonego rodzaju zgodnie z ust. 6 wymaga uchwaly Rady Nadzorczej.

II. CZLONKOWIE

§5
1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz osoba prawna. Osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub niemajgce tej zdolnosci nie mogq by¢ cztonkami organdw Spotdzielni. W Walnym

Zgromadzeniu biorg one udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych.
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2. Czlonkami Spéldzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, chocby spodldzielcze prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wilasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Malzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czltonkoéw Spotdzielni.

3. Jezeli prawo odrg¢bnej wlasnosci lokalu albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob,
czlonkiem Spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sqd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

4. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkoéw Spoldzielni, o ile zlozyla deklaracje cztonkowskq i spetnia
Jeden z nastgpujgcych warunkow:

1) nabyla ekspektatywe prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego lub udziatu w
prawie odrebnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego,

2) ubiega sie¢ o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu;

3) ubiega si¢ o czltonkostwo w zwigzku z nabyciem odrebnej wlasnosci lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;,

4) malzonek tej osoby jest cztonkiem Spoldzielni;

5) przedlozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewazniajgcy maltzenstwo z czlonkiem Spéldzielni oraz
dowod nabycia prawa do lokalu w drodze podziatu sgdowego lub umownego;

S. W poczet cztonkow Spoldzielni moze by¢ przyjeta osoba maloletnia, o ile:

1) nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe prawa odrebnej wiasnosci albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu w drodze umowy cywilno-prawnej, wzglednie poprzez dziedziczenie
lub na podstawie zapisu,

2) ubiega si¢ o cztonkostwo na podstawie art. 15 ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 7 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych;

3) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiqzku z zawarciem ze Spoldzielnig w jej imieniu i na jej rzecz przez jej
rodzicow lub opiekunow umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

4) rodzice przeniesli na jej rzecz po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa wilasnosciowe prawo do
lokalu, ktore wchodzilo w sktad wspolnego majgtku matzonkow.

6. Osoba prawna moze by¢ czlonkiem Spoldzielni, jezeli spelnia wymagania przewidziane w Statucie.

§6
1. Osoby przystgpujgce do Spoldzielni podpisujg deklaracje czlonkowskq i stajg sig cztonkami z chwilg przyjecia
ich przez Spoldzielnie.
2. O przyjeciu do Spoldzielni decyduje Zarzgd. Przyjecie w poczet czlonkow Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone
podpisem dwoch czlonkow Zarzqdu lub jednego czlonka Zarzqdu, jezeli Zarzgd jest jednoosobowy, na
deklaracji cztonkowskiej z podaniem daty przyjecia.

3. Zarzqd nie moze odmowic przyjecia do Spoldzielni:
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1) osoby, ktdrej przystuguje roszczenie na podstawie art. 15 ust. 1, 2, 3 i 7 ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba ze roszczenie to powstalo w zwigzku z
wykluczeniem czlonka ze Spotdzielni, a przyczyny, ktore spowodowaly wykluczenie dotyczg tej osoby;

2) osoby, ktéra ubiega sig o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu;

3) osoby, ktdra posiada ekspektatywe prawa odrebnej wlasnosci do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci do
lokalu;

4) osoby, ktérej malzonek jest czlonkiem Spoldzielni.

4. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spoldzielnie mieszkaniowg bylemu cztonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spoldzielni.

5. Uchwala o przyjeciu do Spéldzielni powinna byé podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow Zarzqd powinien zawiadomic¢ zainteresowang osobg pisemnie,
najpézniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. W przypadku odmowy przyjecia w poczet czlonkéw w
zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

6. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 5 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczq najpdzniej w ciggu trzech

miesigcy od dnia jego wniesienia.

§7
1. Doboru najemcow lokali lub garazy dokonuje Zarzgd Spoldzielni sposrod oséb oferujgcych najkorzystniejsze
warunki ustalane w drodze wyboru ofert lub wedlug innych, ustalonych przez Zarzqd zasad w zaleznosci od
mozliwosci i potrzeb Spotdzielni.

2. Najemcy lokali lub garazy nie nabywajq roszczenia o przyjecie ich w poczet czlonkéw Spétdzielni.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§8
Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) prawo ubiegania si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu;

2) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni
oraz wszelkich Swiadczen Spotdzielni;

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i pracach samorzqdu, m.in. poprzez:
- czynne i bierne prawo wyborcze;
- zglaszanie wszelkich wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoldzielni;

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spétdzielni i protokolow
obrad organdéw Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez Spéldzielnig z osobami trzecimi, przy czym wskazane dokumenty bedg

udostepniane na pisemny wniosek czlonka. Czlonek Spoldzielni wnioskujgcy o wydanie dokumentow
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zobowigzany jest pokryé¢ koszt ich sporzqdzenia. Statut oraz obowigzujqce regulaminy, Spoldzielnia
udostepnia nieodplatnie bez koniecznosci wezesniejszego zlozenia pisemnego wniosku.

5) prawo uzyskania dostgpu za poSrednictwem strony internetowej Spétdzielni do Statutu oraz regulaminéw
obowigzujgcych w Spoldzielni.

6) Spoldzielnia moze odmdéwié czlonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzqdzi jej znaczng szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmowiono wglgdu do uméw zawieranych przez
Spéldzielnig z osobami trzecimi, moze zlozy¢ do sqdu rejestrowego, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
odmowy, wniosek o zobowigzanie do udostepnienia tych umow.

7) prawo do przeglgdania rejestru cztonkéw Spéldzielni oraz rejestrow: umow i przydzialow,

8) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnqtrz spoldzielczym od uchwat w sprawach wynikajgcych
ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie;

9) prawo do zaskarzania do sqdu uchwal organdw Spoldzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutem;

10)  prawo do korzystania z pozytkéw z majgtku Spotdzielni.

3. § 9 ust. 4 — 6 otrzymujg nastepujace brzmienie:

4) dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, poszanowanie mienia spoldzielczego, a w szczegdlnosci
utrzymywaé¢ uzywany lokal i pomieszczenia przynalezne we wilasciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz dbaé i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacjq czgSci budynku przeznaczone do
wspélnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

5) stosowac sie do postanowien Statutu, regulaminow i uchwat organéw Spotdzielni;

6) niezwlocznie zawiadamiaé¢ Spoldzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spétdzielni, w szczegdélnosci o zmianie ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu spoldzielczym lub lokalu

stanowigcym przedmiot odregbnej wlasnosci.

4. § 10 ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

1. Za oplaty, o ktérych mowa w § 9 pkt 3, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wlascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spdldzielni lub osobami niebedgcymi czlonkami Spoldzielni, ktérym
przystugujq spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, odpowiadajq stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby pelnoletie, z wyjqgtkiem petnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a

takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

9. § 16 ust. 2 pkt 3) otrzymuje nastepujgce brzmienie:
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3) uporczywie narusza postanowienia Statutu lub regulaminéw lub uchwal organow Spotdzielni;

§ 17 ust. 2 pkt 4) i 5) oraz ust. 3 otrzymujg nastepujace brzmienie:

4) utracit prawo do lokalu w wyniku podzialu majqtku, na mocy ktérego prawo do lokalu przypadto
bylemu malzonkowi czlonka Spotdzielni;
5) utracil prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoldzielni.
3. Wykreslenie moze réwniez nastgpi¢ gdy czlonek zalega z optatami, o ktérych mowa w § 42, a kwota
zaleglosci przekroczyla warto$é oplat naleznych za trzy miesigce i cztonek nie podjgt skutecznych

dziatan celem splaty istniejgcej zaleglosci.

§ 18 ust. 1 i 2 otrzymujg nastepujgce brzmienie:

1. Uchwale o wykluczeniu czlonka lub o wykresleniu z rejestru czlonkéw podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzqdu. Na posiedzenie, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka Rada Nadzorcza zaprasza zainteresowanego w formie pisemnej, za potwierdzeniem odbioru (list
polecony, za zwrotnym poSwiadczeniem odbioru, pokwitowanie wlasnoreczne). Jezeli czlonek nie
przybedzie bez usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza rozpatruje wniosek bez jego udzialu.

2. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow Spdldzielni nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego
listem poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. Do zawiadomienia nalezy dolgczy¢

uzasadnienie uchwaly i podaé tryb oraz termin wniesienia odwolania.

§ 19 ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:

1. Osobie wykluczonej ze Spdldzielni lub wykreslonej z rejestru cztonkéw, przystuguje prawo odwolania
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub o
wykresleniu z rejestru czlonkéw oraz prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwolania
albo zaskarzenia uchwaly bezposrednio do sqdu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia czlonkowi

uchwaly z uzasadnieniem.
tytut V otrzymuje nastepujgce brzmienie:

V. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

A. POSTEPOWANIE W PRZYPADKU USTANIA CZLONKOSTWA JEDNEGO ZE
WSPOEUPRAWNIONYCH DO PRAWA DO LOKALU ALBO OBOJGA MALZONKOW



10.  § 21 ust. 2 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac kilku osobom, z tym ze czlonkiem
Spoltdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W
wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych o czltonkostwie rozstrzyga sqd w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystgpienia

do sqdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

11.  § 26 otrzymuje nastepujace brzmienie:

§26
1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czltonka powinno by¢ dokonane:
1)  ztytulu udzialow - na dzien ustania czlonkostwa;,
2)  ztytulu wartosci rynkowej lokalu - na dzien zbycia lokalu.
2. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub jego nastgpcami prawnym nastgpi poprzez wydanie polecenia
przelewu na rachunek bankowy Spéldzielni albo rachunek wskazany przez bylego czlonka lub jego

nastgpcow prawnych.

12.  § 29 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

§29

1. Wpisowe wynosi Y aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace, a udzial 300,00
1.

2. Czlonek Spotdzielni nabywajgcy lokal mieszkalny lub garaz jest obowiqzany zadeklarowac co najmniej
Jjeden udzial, a cztonek nabywajgcy lokal uzytkowy albo lokal o innym przeznaczeniu - co najmniej
10 udziatow.

3. Osoby bliskie czlonka Spoldzielni (1j. zstgpni, wstepni, malzonek, osoba przysposabiajgca i
przysposobiona oraz osoba pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu), przystepujgc do Spoldzielni,
wnoszq wpisowe w wysokosci 1/8 aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace, a
udziat w wysokosci 300,00 zL.

4. Wpisowe i zadeklarowane udzialy sq platne w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uzyskaniu czlonkostwa. Niewplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowac

wykreslenie z rejestru czlonkéw.

13.  § 30 ust. 3 zd. 2 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wltasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na

cztonkéw rodziny zstgpnych, wstepnych i matzonka lub w drodze spadkobrania.
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14.

15.

16.

17

18.

§ 37 otrzymuje nastepujace brzmienie:

§37
1. Spdldzielnia moze ustanawiaé prawo odrebnej wlasnosci lokali, zgodnie z art. 18 i nast. ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
2. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢ z osobg

posiadajgcq spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 39 ust. 2 i 3 otrzymujg nastepujgce brzmienie:

3. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci wykonanych przy zawieraniu umowy, w tym koszt
zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiggi wieczystej obcigzajg czlonka Spdldzielni lub osobe nie bedgcq czlonkiem, ktorej
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
§ 40 ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

1. Przystugujgcy czlonkowi lokal lub garaz moze byc uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie i

zgodne obowiqgzujgcymi przepisami.

§ 41 otrzymuje nastepujace brzmienie:

§41
Zasady uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz zasady porzqdku domowego okresla regulamin

uchwalony przez Radg Nadzorczg.

w § 44 dodaje sie ust. 2, a poprzednio oznaczonemu postanowieniu, jako ust. 2 nadaje

sie numer ust. 3.

2. Spéldzielnia zobowigzana jest zleci¢ dokonania przeglgdow i konserwacji instalacji w lokalu,

Jednakze po dwukrotnym nieudostgpnieniu lokalu, cztonek zobowigzany bedzie przeprowadzic opisane
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przeglgdy wlasnym staraniem i na wlasny koszt, a po ich wykonaniu przedlozyé¢ Spéldzielni protokdt z

ich wykonania.
19.  § 45 ust. 3 nadaje sie nowe brzmienie:

3. Czlonek nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci wobec Spoldzielni z wierzytelnosciami Spoldzielni z

tytulu zaliczek na oplaty za utrzymanie i eksploatacje oraz skladek na fundusz remontowy.
20. § 46 ust. 4 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

4. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej skladajq pisemne

oswiadczenie, iz nie naruszajq zakazu konkurencji, o ktorym mowaw § 56 ust. 5 Statutu.

21.  § 47 otrzymuje nowe brzmienie:

§47

1. Walne Zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow.

3. Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika, jezeli ustawa nie stanowi
inaczej. Osoby prawne bedgce czlonkami Spoldzielni biorqg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4. Petnomocnik nie moze zastgpowal wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Zarzqdu Spoldzielni nie moze byc¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

Pracownik Spoldzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu tylko jezeli jest
rowniez cztonkiem Spoldzielni zatrudnionym na podstawie spoldzielczej umowy o praceg.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania glosu.

8. W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzgdu
Spotdzielni oraz inne zaproszone osoby, w tym wlasciciele lokali w domach stanowigcych wlasnosé
Spoldzielni niebedqgcy cztonkami.

9. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielczej.

10. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy

Prawo spoldzielcze.

22.  § 48 pkt 15) otrzymuje nastepujace brzmienie:
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23.

24.

25.

15)  wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, przy uwzglednieniu zasady, iz w sklad Rady
Nadzorczej musi wchodzié co najmniej po dwoch cztonkéw Spéldzielni reprezentujgcym kazdy
z budynkéw, chyba ze kandydat z danego budynku nie zostanie wybrany, wtedy w jego miejsce
moze by¢ wybrany czlonek z innego budynku;

§ 49 ust. 6 i 10 otrzymujg nastepujgce brzmienie:

6.

10.

Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia
majq prawo zglaszaé Zarzqd, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoldzielni. Zgdanie takie powinno byc
zgloszone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej najpdzniej na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia. Kandydat zobowigzany jest do ustnego wyrazenia najpoiniej na Walnym
Zgromadzeniu lub uprzedniego zlozenia w Spotdzielni pisemnej zgody na kandydowanie, oSwiadczenia w
zakresie, o ktérym mowa w § 56 ust. 5 Statutu oraz oswiadczenia, ze nie byl prawomocnie skazany za
przestepstwo przeciwko mieniu, dokumentom lub przestgpstwo karne skarbowe oraz nie jest zadluzony
wobec Spéldzielni. W przypadku nie spelnienia tych warunkéw zgloszenie kandydata uwaza si¢ za
nieskuteczne, a kandydata nie umieszcza si¢ na karcie wyborczej. Kandydaci majg prawo

zaprezentowania sig cztonkom Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu.

§ 50 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie:

2

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej podaje si¢ do wiadomosci czlonkéw Spéldzielni w formie
pisemnej poprzez:

1) wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszer na klatce schodowej w kazdym budynku oraz w

siedzibie Spoldzielni, lub

2) doreczenie kopii zawiadomienia czlonkowi lub osobie zamieszkujgce w lokalu, do kidrego czlonek

posiada spéldzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci, za potwierdzeniem odbioru.

w § 51 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie, ust. 3 pkt 1) lit. c) otrzymuje nowe brzmienie
oraz dodaje sie nowy ust. 4.

2.

Sposréd obecnych czlonkéw Spoldzielni Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co
najmniej: Przewodniczqcy, Sekretarz i Asesor, ktore przejmuje dalsze prowadzenie obrad. Czlonkowie

Zarzqgdu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.
(...)

¢) obliczanie wynikéw glosowania i podawanie tych wynikéw Przewodniczgcemu;

Walne Zgromadzenie moze zdecydowaé o polgczeniu komisji skrutacyjnej i wnioskowej w jedng komisje.
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26.

27.

28.

§ 51 ust. 1i 6 otrzymujg nowe brzmienie:

1.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw
Spétdzielni. W sprawach okreslonych w § 48 pkt 10) wymagana jest obecno$¢ co najmniej 10 %
ogélnej liczby uprawnionych do glosowania, zas w sprawach okreslonych § 48 pkt 6 i 8 oraz
dotyczqcych przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spétdzielni wymagana jest obecnosé co najmniej 15 % ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

W protokole z Walnego Zgromadzenia wskazuje sie, ktére uchwaly zostaly przyjete i w jakiej tresci
po uwzglednieniu przyjetych poprawek, a ktore nie. Ponadto podaje si¢ nazwiska oséb wybranych
lub odwolanych z organdéw, wraz z lgcznymi wynikami poszczegélnych glosowan. Protokdt oraz
przyjete uchwaly podpisuje Przewodniczqcy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Przyjete uchwaly
podaje sig do wiadomosci wszystkich czlonkéw Spoldzielni w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia

Walnego Zgromadzenia.

w § 55 ust. 1 pierwsze zdanie otrzymuje nowe brzmienie:

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 8 czlonkéw, w tym do 2 czlonkéw z kazdego budynku mieszkalnego

Spoldzielni.

§ 56 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

§56
Cztonkowie Rady Nadzorczej sq wybierani sposréd czlonkéw Spotdzielni na okres 3 lat przez Walne
Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczgc od dorocznego Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata
wybrana, do zakoriczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia (po wyczerpaniu porzqdku obrad)
odbywajqgcego sig po 3 latach.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzic¢ osoby bedgce pracownikami Spotdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w
szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dzialalnosé konkurencyjng wobec Spéldzielni, bgdz uczestniczy¢ jako cztonek wtadz w tych podmiotach, z

ktérymi Spoldzielnig wigzq umowy o dostawy, roboty lub ustugi.
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29.

30.

31.

32.

33.

6. W przypadku naruszenia zakazu o ktorym mowa w ust. 5 Rada Nadzorcza moze podjgc uchwale o

zawieszeniu tego czlonka w petnieniu funkcji. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

7. Wrazie zrzeczenia si¢ mandatu albo odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub utraty przez niego mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spoldzielni, na jego miejsce do konica kadencji wchodzi cztonek, ktory
zostanie wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Przed uplywem kadencji czlonek Rady
Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

8. W razie odwolania czlonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czlonek,

wybrany na tym samym Walnym Zgromadzeniu.

§ 57 ust. 1 pkt 10), 11) i 19) otrzymujg nowe brzmienie, dodaje sie réwniez pkt 20)

10) uchwalanie regulaminow: Zarzgdu, zasad porzqdku domowego, a takze innych nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w administracje majgtku niestanowigcego wlasnosci
Spoldzielni;
]
19) zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych nieobcigzonych zadnymi zobowigzaniami prawnymi,
stanowigcymi wlasnos¢ Spoldzielni;

20) podejmowanie uchwat w innych sprawach wniesionych przez Zarzqd.

§ 60 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie:

2. Pierwsze posiedzenie po wyborach nowego sktadu Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano tego wyboru, a w przypadku jego nieobecnosci inny czlonek
Prezydium tego Walnego Zgromadzenia.

§ 61 otrzymuje nowe brzmienie:

§61
Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg pelni¢ swojg funkcje spolecznie lub za wynagrodzeniem w wysokosci nie
wigkszej od minimalnego wynagrodzenia za prace, wypltacanym w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu
na ilos¢ posiedzen. W przypadku gdy czlonek Rady Nadzorczej zamierza petni¢ swojq funkcje za
wynagrodzeniem sklada Zarzgdowi Spoldzielni oswiadczenie w tym zakresie.

§ 62 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:

1. Zarzgd sklada si¢ z 1 do 3 0sob, wybieranych przez Rade Nadzorczg.
§ 63 ust. 3 pkt 1) i 4) otrzymujag nastepujace brzmienie:
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1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich oraz ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokalu;

4) zabezpieczanie majqtku Spoldzielni, sporzqdzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedkladanie ich

Walnemu Zgromadzeniu,

34. w § 65 ust. 2 po stowie ,ust. 1" dodaje sie stowo ,powyZej”, uchyla sig ust. 4.
35. § 66 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie, dodaje sie rowniez ust. 3.

2. Jezeli Zarzqd jest wieloosobowy uchwaly podejmowane sq zwyklq wigkszoscig gloséw, a w przypadku
rownosci gloséw, decyduje glos Prezesa Zarzqdu. Z posiedzenia Zarzqdu jest sporzqdzany protokdt.
3. W przypadku, gdy Zarzqd jest jednoosobowy postanowien niniejszego paragrafu w zakresie obowigzku

odbywania posiedzen Zarzqdu oraz sporzgdzania protokolow nie stosuje sig.

36. § 67 ust. 3 otrzymuje nowe brzmienie, w ust. 7 stowa ,Zebranie Przedstawiciell"
zastepuje sie stowami ,Walne Zgromadzenie”

3. Do organéw Spétdzielni nie mogq kandydowaé czlonkowie Zarzqdu, ktdrzy w przeciqgu ostatnich 3 lat

nie otrzymali absolutorium i z tego powodu zostali odwolani z petnionych funkcji.

37. w § 69 ust. 4 skresla sie stowa ,zgodnie z ust. 4”.

38. w § 70 skresla sie ust. 3 - 5.

39. w§ 71 skresla sie ust. 3.

40. w § 73 dodaje sie zdanie drugie o nastepujgcej tresci:

Zmiana Statutu wywoluje skutki prawne po jej wpisaniu do Krajowego Rejestru Sqdowego.

41. ujednolica sie numeracje postanowien Statutu w zwigzku z wprowadzonymi zamianami.

Maciej Ligier — radca prawny — poinformowat cztonkéw Spétdzielni, iz zmiany w Statucie mozna
podzia¢ na 3 grupy:

- zmiany redakcyjne, upraszczajace postanowienia Statutu

- zmiany uzasadnione praktykg Spotdzielni w tym wymagane wnioskami lustracji

- zmiany wynikajace z przepiséw prawa

W pkt 1 zatgcznika do uchwaty w sprawie zmiany Statutu jest mowa o tym ze zastepujemy wszystkie
napisane matymi literami stowa ,spotdzielnia” i ,statut’ na wielkie litery - jest to zmiana redakcyjna,

- kolejne zmiany § 4 -8

§ 4 - warto zwrécié uwage na ust. 3 pkt 2 - jest tu mowa o mozliwosci zarzagdzania przez Spétdzielnie
nieruchomosciami na podstawie umowy cywilno-prawnej. Chodzi o to, ze Spétdzielnia jako zarzadca
moze poszukiwaé wspdlnot mieszkaniowych ktérymi zarzadzataby i miata z tego dodatkowy zysk, taka
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mozliwoé¢ przewiduje ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i wydaje sie zasadne dopuszczenie
takiej mozliwosci w naszej Spotdzielni i umieszczenie tego Statucie

ust. 4 - dopuszczenie mozliwych rodzajow dziatalnosci Spoétdzielni w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, prawie spétdzielczym — jest to powtérzenie tych przepiséw i warto je wklei¢ do Statutu
poniewaz jest spér czy Spoétdzielnia moze podejmowac takg dziatalno$¢ jesli nie ma takiego zapisu w
Statucie, wiec zeby zachowaé takie uprawnienia dla siebie proponujemy rozszerzenie zapisoéw Statutu o
te postanowienia.

§ 5 - zmiany redakcyjne — istota merytoryczna tego postanowienia nie zmienita sig, jest troche
uproszczona i bardziej przejrzysta

Kolejne zmiany spowodowane s wyrokami Trybunatu Konstytucyjnego:

ust. 4, 5 — Trybunat Konstytucyjny uznat, ze przepisy prawa spoétdzielczego w zakresie posiadania
cztonkostwa bez posiadania prawa do lokalu sg niezgodne z Konstytucjg. Chodzi o to, aby nie byto
czlonkéw, ktérzy nie posiadajg prawa do lokalu w danym budynku, gdyz gtosowaliby nie nad swoim
majatkiem i jak to okreslit Trybunat Konstytucyjny - byliby pustymi cztonkami. W zwigzku z tym trzeba
byto to uscisli¢, wszystkie te osoby muszg mie¢ jakies prawo do lokalu

§ 6 ust. 2 — jest tu mowa o jednym cztonku zarzadu, Parstwa Statut nie przewidywat takiej mozliwosci
we wszystkich swoich postanowieniach, to bylo jedno z zalecen lustracyjnych, aby w tresci Statutu
wskazywacé, ze Zarzad moze by¢ takze jednoosobowy

§ 7 - zmiany redakcyjne, uproszczenie zapisu — wystarczy prosty zapis, ze Zarzad Spoétdzielni ma
dziata¢ na korzy$é Spétdzielni we wspoétpracy z Radg Nadzorczg i dalsze powtarzanie tego co jest w
przepisach prawa nie ma sensu, w zwigzku z tym uprosili§my ten zapis

§ 8 pkt 4 — zwracam uwage na dostosowanie postanowienia do regulaminu wydawania dokumentow
uchwalony przez Spoétdzielnie, w ktérym jest mowa, ze udostepnia sie¢ dokumenty na pisemny wniosek
czlonka, za sporzadzenie kopii, za czes¢ z nich cztonek powinien zapfaci¢ - tutaj jest to wskazane. Ten
zapis takze zostat uproszczony, rozbity na osobne zdania aby byt tatwiejszy w przyswojeniu i ta zmiana
do tego sie sprowadza. Jest tez mowa o udostepnianiu dokumentéw na stronie internetowej Spotdzielni
w celu tatwiejszego zapoznania si¢

§ 9 ust. 4-6 - zmiany redakcyjne wynikajace z pewnego uproszczenia a takze zmian w przepisach
prawa. Generalnie Statut Spoétdzielni mieszkaniowej stanowi pewne powtérzenie przepisow prawa i jest
to rozwigzanie powszechnie stosowane. W zwigzku z tym za kazdym razem kiedy zmienia si¢ ustawa
trzeba zmieni¢ Statut, nawet gdy jest to nieznaczna zmiana

§9i§10ust1, § 16 pkt ust. 2, pkt 3 - to jest dostosowanie do przepiséw prawa

w § 10 ust. 1 ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych przewiduje solidarng odpowiedzialno$¢ osob
faktycznie zamieszkujgcych z cztonkiem w lokalu za optaty eksploatacyjne, mimo ze ten zapis dotyczy
co do zasady oséb, ktére nie sg cztonkami, ktorych Statut w zasadzie nie dotyczy, to ma on charakter
informacyjny i zdecydowali$my sie zamiesci¢ to postanowienie

§ 17 ust. 2, pkt 4, 5 — zmiany redakcyjne

§ 18 ust. 1, 2 — zmiany redakcyjne, uproszczenie i zwigkszenie przejrzystoéci zapisow, postanowienia
o wykluczeniu i wykresleniu cztonkow istniaty w starym Statucie, aczkolwiek sposéb przedstawiania tych
zmian moze sugerowac, ze jest to duza zmiana, bytoby

nieczytelne gdybyémy napisali, ze wprowadzamy pewne stowa w ustepie, lepiej przytoczy¢ caty ustgp
abyscie Panstwo mogli zapoznac¢ sie z tg zmiang. Te zmiany wydajg si¢ duze, ale tak naprawde majg
znaczenie redakcyjne, uproszczenie tych zapiséw

§ 26 - zmiana w tytule

§ 26 ust. 2 — zalecenie lustracji, wprowadzi¢ sposéb rozliczania z bytym cztonkiem lub spadkobiercg
zmartego czionka. Wprowadzili§my zapis, ze rozliczenie nastepuje przez polecenie przelewu na
rachunek bankowy

§ 29 - zwracam uwage, ze jest wyzsza kwota udziatu, byto 100 zt a jest 300 zt

§ 37 — sposéb wyodrebniania wiasnosci okresla ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych w bardzo
szczegodtowy sposéb i wklejanie tych przepiséw nie ma sensu, Zarzad Spoétdzielni dziata zgodnie z
ustawa, wiec przytaczanie ich w statucie jest niezasadne, wigc jest to kolejne uproszczenie przepisu aby
nie tworzyé duzych, niezrozumiatych aktéw. Kiedy Statut jest obszerny to za kazdym razem kiedy
zmienia sie ustawa trzeba zmienia¢ Statut
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§ 39 ust. 2,3 - zmiany redakcyjne
§ 40 ust. 1 — chodzi o to, aby garaze byly uzywane wytgcznie na cele okreslone w umowie. Chodzi o
zabezpieczenie mienia Spotdzielni przed szkoda, aby przez niewtasciwe i niezgodne z przepisami prawa
budowlanego uzytkowanie nie powstata szkoda w majatku, garaze stanowig czes¢ budynku i to jest
intencja tego zapisu.

§ 44 ust. 2 - dodajemy ust. 2 — Spotdzielnia jako zarzadca nieruchomo$ci ma obowigzek
przeprowadzania przeglagdéw technicznych w lokalach, natomiast kiedy przeglady bedg zaproponowane
do przeprowadzenia dwukrotnie a lokal nie zostanie udostepniony to nastepny przeglagd bedzie na koszt
cztonka Spétdzielni

§ 45 ust. 3 - zmiany redakcyjne

§ 46 ust. 4 - zmiany redakcyjne

§ 47 - zmiana numeracji, wazng zmiang jest mozliwo$¢ glosowania na Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika. Zgodnie z ustawg prawo spoétdzielcze takie zapisy sg mozliwe, lecz musi to by¢ wprost
zawarte w Statucie

§ 48 pkt 15 - ujednolicenie Statutu, aby byt bardziej spéjny z tym co stanowi w innych czesciach.
Zasada jest taka, ze wybieramy czionka do Rady Nadzorczej z kazdego budynku, jesli nie ma
kandydatéow z danego budynku to dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wyboru z innego budynku. Tak stanowity
przepisy Statutu przy wyborach do Rady Nadzorczej natomiast przy kompetencjach Walnego
Zgromadzenia nie byto takiego postanowienia. Chodzi o spéjnos¢ zapisow.

§ 49 ust. 6-10 — zmiany redakcyjne

§ 50 ust. 2 - w Spotdzielni sg lokale wynajmowane, zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu do tych
os6b sg doreczane za posrednictwem poczty - formalnie skuteczne, sg awizowane dwukrotnie, ale
faktycznie sg nieskutecznie doreczone, gdyz osoby posiadajace lokale nie mieszkajg w nich na state i
nie odbierajg awizo. Dlatego Spétdzielnia zdecydowata sie na modyfikacje sposobu zawiadamiania
poprzez udzielenie uprawnienia wywieszania na klatkach schodowych zawiadomien o Walnym
Zgromadzeniu oraz w innym ogoélnodostgpnym miejscu i dorecza¢ kopi¢ zawiadomien  za
potwierdzeniem odbioru.

To dotyczy tylko zawiadomien o Walnym Zgromadzeniu, gdyz w prawie spétdzielczym i ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych jest tylko mowa o zawiadomieniu i my bazujemy na konkretnym
przepisie prawa, ktéry o tym mowi, ze zawiadamia si¢ w formie pisemnej, nie przewiduje wprost
obowigzku doreczania przez poczte. Bazujemy na tym przepisie tylko w takim zakresie

§ 51 ust. 2 — nowe brzmienie, to jest nowe postanowienie, ktére wprowadza spo6jnos¢ Statutu z
Regulaminem Walnego Zgromadzenia. Dzisiaj potaczylismy komisje i to byto na podstawie Regulaminu
Walnego Zgromadzenia, natomiast zeby nie byto zadnych watpliwoéci to potwierdzamy takg mozliwos¢
w Statucie

§ 51 ust. 1i 6 —zmiany do Statutu wymagaja 10% ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania i tu jest
odwotanie do pkt 10, ktéry o tym stanowi. W starym Statucie byto odwotanie do podjgcia uchwaty o
podziale nadwyzki bilansowej oraz oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze
zaciggnaé, sg to typowe uchwaty gtosowane co roku i przewidywanie kworum 10% dla gtosowania nad
nimi jest tak naprawde niepotrzebne i paralizuje Spétdzielni¢, proponujemy usung¢ wymog 10%

§ 55 ust. 1 — pomniejszamy do minimum liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej

§ 56 — zmiany redakcyjne

§ 57 — pomniejszenie liczby regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni — SM Perkun jest matg
Spétdzielnig, formutowanie regulaminéw na kazdg forme dziatalno$ci Spétdzielni jest niepotrzebne,
produkuje sie dokumenty, a pézniej miedzy tymi dokumentami moze zachodzi¢ sprzecznos¢

§ 60 ust. 2 - zmiana redakcyjna, nie odbiega merytorycznie od tego co byto

§ 61 — zalecenia polustracyjne, byto zastrzezenie, ze w Statucie nie okreslono trybu wyboru cztonka
Rady Nadzorczej, tego, ze bedzie petnit funkcje odptatnie — jesli ktérys z cztonkéow Rady Nadzorczej
zdecyduije sie petni¢ funkcje odptatnie, to ma tu podstawe aby ztozy¢ odpowiednie oswiadczenie

§ 62 ust. 1 - zaleceniem lustracji byto, aby w postanowieniach Statutu byto zawarte, ze wymagana
jest liczba mnoga przy Zarzadzie

,Zarzad podejmuje uchwaty organizuje zgromadzenia, posiedzenia z ktérych sporzgdza protokoty” — to
wszystko nalezato pomingé gdyz mamy Zarzad jednoosobowy wigc odbywanie posiedzen Zarzadu i
sporzgdzanie protokotéw jest nieefektywne — to byly sztuczne zapisy
§ 63 ust. 3 — zmiany uzupetniajgce i redakcyjne
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§ 65 ust. 2 — zmiany redakcyjne

§ 66 ust. 2 — Zarzad moze by¢ jednoosobowy lub wieloosobowy

Usuwany postanowienia Statutu dotyczgce tworzenia funduszu celowego na uregulowanie stanu
prawnego do gruntu. Jak Panstwo wiecie stan prawny gruntu pod budynkiem Perkuna 52 zostat
uregulowany wiec utrzymywanie postanowien Statutu zobowigzujgcych

Spoétdzielnie do tworzenia takiego funduszu celowego jest niepotrzebne.

Do tej pory w przepisach przechodnich byta mowa o uchwalaniu Statutu teraz wprowadzamy do niego
zmiane - zmiana obowigzuje z chwilg wpisu do KRS.

Ostatni punkt — mowa jest o ujednoliceniu Statutu w zwigzku z wprowadzonymi zmianami —chodzi o to
aby wszystko byto spéjne.

Ad.9

Dyskusja w sprawach sprawozdan: ad. 4,5,6,7i8;

Sekretarz Zebrania — Pan Grzegorz Zdebik - byta strata — 18 tysiecy, natomiast dodatkowe koszty
byly tez na poziomie 18 tysiecy — byty to optaty zwigzane z gruntem, od lipca byta obnizka czynszu, w
zwigzku z tym czy Zarzad i Rada Nadzorcza planuje podnie$é czynsz

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — bedziemy w tym roku planowa¢ zmiang czynszu,
to musi wynika¢ z tego, ze nasze przychody muszg by¢ bilansowane z naszymi kosztami, musimy
wychodzi¢ na ,0". Planujemy niewielkie korekty dotyczgce czynszu.

Gtéwny Ksiegowy Pani Elzbieta Jagietto - ta strata 18 tysiecy to jest wynik za dany rok czyli
przychody, koszty i wynik, do tego jest jeszcze bilans otwarcia. Jak dodamy bilans otwarcia z lat
ubiegtych i przychody minus koszty to wynik bedzie na plusie. To jest tylko wynik danego roku.

Sekretarz Zebrania — Pan Grzegorz Zdebik — jest bilans otwarcia, ktéry mieliSmy na plusie, ale za
2016 nie wiadomo czy bedzie na plusie, bo zostaty obnizone czynsze, czy Zarzad i Rada Nadzorcza
jest w stanie utrzymac taki poziom kosztoéw, aby te optaty, ktére, ponosimy teraz wystarczyty i w 2017
roku nie bedziemy na minusie

Gtéwny Ksiegowy Pani Elzbieta Jagietto - najpierw bedzie analiza i wtedy bedzie mozna podjaé
decyzje

Prezes Zarzadu Pani Beata Pienta — wréce do tabeli, ktérg przedstawiatam, prosze zwréci¢ uwage, ze
w 2015 roku na otwarciu, na lokalach mieszkalnych, uzytkowych, garazach byly nadwyzki w tacznej
kwocie 304 tysigce. W zwigzku z tym czynsze zostaty pomniejszone, czyli przychody beda teraz nizsze
aby$smy mogli zuzy¢ te nadwyzki. ObnizyliSmy czynsze bo mamy nadwyzki i te nadwyzki na lokalach
mieszkalnych przedstawiajg sie nastepujaco na poszczegélnych nieruchomosciach: Perkuna 52 -
mamy do oddania 84 283,08zt, Perkuna 54 — 72 361,75zt, Perkuna 56 - 46 320,77z, Perkuna 58 —
50 513,58zt Te kwoty zostaty czesciowo uwzglednione w czynszu od 1 maja tego roku. Wyniki bedg sie
teraz inaczej przedstawiaty, gdyz mamy nadwyzki z lat ubiegtych. Przychéd bedzie mniejszy a koszty
bedg standardowe, sg one poréwnywalne w stosunku do ostatnich trzech latach, wigc wynik bedzie na
minusie w tym roku, gdyz korzystamy z nadwyzek z lat ubiegtych, dlatego przychody sg mniejsze niz
koszty. Przygotowujemy zmiane dla Perkuna 52 w tym roku jesli chodzi o uzytkowanie wieczyste, ktére
bardzo wzrasta z powodu uregulowania gruntu - dziatki 41/5. Budynki Perkuna 54 i 56 bedg miaty
obnizke, Perkuna 58 zostaje na tym samym poziomie. Natomiast optata z tytutu uregulowania
powierzchni 622 m? wynosi ok. 12,5 tysigca. Pozostata cze$¢ dla Perkuna 52 do powierzchni 6505 m?
zamyka sie optatg 31,5 tysigca zt.

Anna Bartosiak — ksiegowa — obecnie z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu za dziatki ktére maja
wieczyste uzytkowanie za 1m? powierzchni rocznie ptacimy 4.84 zt/m® a za te dziatke do ktorej
uzyskaliémy teraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu juz ptacimy 19,48 z¥m? i musimy by¢
przygotowani na to, ze za pozostate dziatki w przyszto$ci wzro$nie optata za m?.
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Ad. 10

Podjecie uchwat w sprawach:

10.1 zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2015

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tre§¢ wtasciwej uchwaty

Glosowanie w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2015

za-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie — 1

Uchwalta zostata przyjeta

10.2 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2015

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tres¢ wtasciwej uchwaty
Glosowanie w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2015
za-17 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 0

Uchwata zostata przyjeta

10.3 zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2015
Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tre§¢ wtasciwej uchwaty
Glosowanie w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2015;

za-17 przeciwnych — 0 wstrzymujacych sie - 0

Uchwata zostata przyjeta

10.4 udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu;

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat treS¢ wiasciwej uchwaty
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu;

za-16 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 1

Uchwata zostata przyjeta

10.5 oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze zaciggac;

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tres¢ wtasciwej uchwaty
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Glosowanie w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze
zaciggac;

za-18 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 0
Uchwata zostata przyjeta
10.6 przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2015 na zwiekszenie funduszu
remontowego oraz funduszu zasobowego.
Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tres¢ wiasciwej uchwaty
Glosowanie w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2015 na zwiekszenie funduszu
remontowego oraz funduszu zasobowego.
za-18 przeciwnych — 0 wstrzymujacych sie - 0
Uchwata zostata przyjeta
10.7 przyjecia wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni za
lata 2012 do 2015.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat treS¢ wtasciwej uchwaty

Glosowanie w sprawie przyjecia wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2012 do 2015.

za-17 przeciwnych — 0 wstrzymujacych sie - 0
Uchwata zostata przyjeta

10.8 przyjecia zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun”

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik - odczytat tre§¢ wtasciwej uchwaty
Glosowanie w sprawie przyjecia zmian w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perkun”
za-17 przeciwnych - 0 wstrzymujacych sie - 1

Uchwala zostatla przyjeta

Ad. 11

Uzupetniajgce wybory do Rady Nadzorcze;.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik - poprosit o zgtaszanie kandydatéw do Rady
Nadzorczej. .
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Zgtoszono kandydature Pani Magdaleny Stariskiej — Perkuna 54 m 8 — Pani Magdalena Starska
wyrazita zgode na kandydowanie.

Zgtoszono kandydature Pani Agaty Talarek — Perkuna 52 m 34 — Pani Agata Talarek wyrazita zgode
na kandydowanie.

Przewodniczaca Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej Pani Urszula Krawiec - ogtosita wyniki wyboréw
do Rady Nadzorczej:

Wydano 18 kart do gtosowania
Gtosowato 18 cztonkéw uprawnionych do gtosowania,

Oddano 18 waznych gtosow.

Gtosowanie nad wyborem Pani Magdaleny Starskiej do Rady Nadzorczej:
za-17 przeciwnych - 0

Gtosowanie nad wyborem Pani Agaty Talarek do Rady Nadzorczej:
za-17 przeciwnych - 0

Podjecie uchwaly w sprawie wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorczej oraz ustalenia liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — odczytat tre$¢ wtasciwej uchwaty

Uchwata zostata przyjeta
Ad. 12

Przedstawienie sprawy podziatu dziatki ewidencyjnej nr 42/4, potozonej przy
ul. Perkuna 52 w Warszawie (plac zabaw) i przeprowadzenie dyskusji na ten temat.

Maciej Ligier — radca prawny — Spétdzielnia ma prawo uzytkowania wieczystego dziatki 41/5, 42/4, 43
— ta nieruchomos¢ bedzie stanowita nieruchomos$é wspéing w ktérej bedg miaty udziaty osoby, ktére
bedg wyodrebniac lokale w budynku Perkuna 52. Spoétdzielnia ztozyta wniosek do Zarzadu Mienia
Skarbu Panstwa o podziat dziatki 42/4 w ten sposdb, ze na granicy dziatki 41/6 powstanie nowa dziatka.
Plan byt taki aby potaczy¢ t¢ nowag wydzielong dziatke z dziatkg 41/6 i utworzy¢é nowg nieruchomosé,
ktéra bytaby wtasnoscig Spoétdzielni, mogtyby to by¢ tereny wykorzystywane w rézny sposéb przez
Spoétdzielnie. Zarzad Mienia Skarbu Panstwa odmoéwit wyrazenia zgody na podziat dziatki 42/4 w
zwigzku z tym na chwile obecng wydaje sie, ze nieruchomos¢ wspolna Perkuna 52 bedzie tak
wyglgdata jak pokazatem na mapie. Kolejna rzecz, ktoéra sie¢ wydarzyta to przyjecie projektu planu
miejscowego przez miasto stoteczne Warszawa. Ten plan przewiduje dwie istotne rzeczy dla Panstwa —
ulica Perkuna ma potgczenie z ulicg Jana Nowaka Jeziorariskiego, natomiast wedtug planu bedzie ona
potgczona z Ostrobramska i bedzie poszerzona na wniosek Atrium. Projekt planu miejscowego, ktéry
okresla nowy przebieg drogi ulicy Perkuna a obok tego jest wniosek Atrium, ktéry chce przesungé droge
ulicy Perkuna po to aby rozbudowaé swoje centrum handlowe. Po wej$ciu w zycie planu miejscowego
natezenie ruchu na ulicy Perkuna znacznie sie zwiekszy, bedzie to ulica przepustowa, od
Ostrobramskiej, bedzie to ulica dojazdowa do centrum handlowego. 5 maja mingt termin sktadania
uwag do projektu planu - Spoétdzielnia ztozyta uwagi, nie zgadzajgc sie na zatozenia planu, na
potaczenie Perkuna z Ostrobramskg a takze na zrobienie drogi za budynkiem Perkuna 58. Plan
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miejscowy przewiduje jeszcze jedng rzecz mniej wiecej w tych granicach na dziatce 41/6 , 42/4, ale tutaj
w tej czesSci zaplanowane sg tereny zielone, nie bedzie to juz dziatka inwestycyjna. Dlatego zamyst
Spoétdzielni, aby stworzy¢ jedng duzg nieruchomos$¢ troche legt w gruzach, gdyz bytaby to nieruchomosc¢
przeznaczona tylko na tereny zielone a wiec trudno bytoby jg zagospodarowaé w inny sposéb. Moze po
czesci dlatego miasto stoteczne Warszawa a doktadniej Naczelnik wydziatu zgodzit sie na spotkanie ze
Spétdzielnig i wstepnie moéwit, ze jednak bytaby mozliwo$¢ podzielenia dziatki 42/4 a takze
uregulowania stanu prawnego dziatki 41/6. Jest to dziatka miasta, sg do niej roszczenia dawnego
wiasciciela czyli typowa dziatka z dekretu Bieruta. Podobno dawny wiasciciel tej dziatki czy jego
nastepca prawny zyje tylko, ze nie jest zainteresowany sprawg. Na chwile obecng uregulowanie stanu
prawnego tej dziatki wedtug zapewnien ktére otrzymata Spétdzielnia zajetoby ok. 3 lat. Spétdzielnia nie
moze wstrzymywac wyodrebnienia lokali w budynku Perkuna 52 na 3 lata a po drugie jezeli wejdzie w
zycie plan miejscowy to ustanawianie prawa wieczystego uzytkowania na dziatce 41/6 i ptacenie za to
prawo tylko po to, zeby byty tu tereny zielone, ktére sg w tej chwili - jest $rednio ekonomiczne. Mozemy
sie domyslaé, ze miasto chce sie pozby¢ problemu utrzymania dziatki 41/6 oddajgc w uzytkowanie
wieczyste. Ta dziatka nie jest taka mata, aby nie znalazt sie inwestor ktory jg kupi, ale pod warunkiem
ze nie wejdzie w zycie plan miejscowy w takiej formie jak powiedziatem. Tu mamy dobudowe drogi przez
Atrium, ktére ztozyto wniosek o wydanie warunkéw zabudowy natomiast trafito na plan miejscowy i to
postepowanie mocno przyhamowato, dlatego ze organ prowadzgcy postepowanie o wydanie warunkéw
zabudowy musiat sie konsultowaé z architekturg w zwigzku z planem miejscowym. Atrium zmienito
troche swoj wniosek po to aby dostosowac sie do projektu zatozen planu miejscowego, przesuneto
droge i wydaje sie, ze organ moze uznac, ze w tej postaci w jakiej Atrium planuje te droge bedzie to
zgodne z projektem planu miejscowego - nie wiemy kiedy faktycznie ten projekt zostanie przyjety. W
projekcie planu jest droga wewnetrzna, jest mozliwe potgczenie z ulica Ostrobramskg i tam jest
planowana droga publiczna.

Pani Urszula Krawiec — czy istnieje podstawa prawna, ktéra pozwala na naszym ogrodzonym terenie
zrobi¢ droge publiczng?

Maciej Ligier — radca prawny — to sg dwie rézne sprawy — plan miejscowy w zaden sposéb nie
przesadza tytutu prawnego do gruntu czyli uchwalamy przyktadowo plan miejscowy w tej formie z ta
drogg, prawo wiasnosci gruntu nie przechodzi. Aby rozpoczgé budowe miasto powinno odkupié,
wywiaszczy¢, czyli nabyé witasno$é a dopiero pézniej budowac droge. Praktyka jest taka, ze na terenie
miasta stotecznego Warszawy czy innych miast przyjmowane sg plany z pewnym rozwigzaniem na
cudzym gruncie a p6zniej miasto nie ma pieniedzy na odszkodowania za wywtaszczenie i ten plan w tym
zakresie nie jest realizowany. Nie twierdze, ze tu bedzie analogicznie, ale przyjecie planu miejscowego
zaktadajgcego budowe np. drogi na prywatnej wtasno$ci moze by¢ podstawg do wszczecia osobnego
postepowania o wywtaszczenie nieruchomosci w ktérym ustali sie odszkodowanie za te nieruchomosci i
przeprowadzi zmiane wtasciciela

Pani Urszula Krawiec — jaki mamy wptyw na to zeby temu przeciwdziata¢

Maciej Ligier — radca prawny — nie dopusci¢ do przyjecia planu w tej formie, dziata¢ aktywnie w
postepowaniu wszczetym o wywtaszczenie

Pani Urszula Krawiec — co mozemy zrobi¢ zeby nie dopuséci¢ do przyjecia planu

Maciej Ligier — radca prawny — ztozy¢ uwagi do planu, co zrobilismy

Panstwa nieruchomos$¢ oddana w uzytkowanie wieczyste wychodzi pare metréw za ogrodzenie.

Osobna rzecz dotyczgca nieruchomosci wspoélnej — moéwie o budynku Perkuna 52 i sposobu
uregulowania korzystania z placu zabaw i terenéw zielonych przez wszystkich mieszkancow Spoétdzielni.
Na chwile obecng do czasu gdy nie zostanie wyodrebniony pierwszy lokal w budynku Perkuna 52 to
cata ta nieruchomos$¢ jest mieniem Spoétdzielni, wszyscy moga z niego korzysta¢. Natomiast jak bedzie
wyodrebniony pierwszy lokal, udziat w nieruchomos$ci wspélnej bedzie obejmowat caty teren to trzeba
bedzie uregulowac tytut prawny do korzystania z tego terenu przez wszystkich.
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Jest kilka opcji — mozna podzieli¢ to na 3 grupy — pierwsza opcja to jest stuzebno$é - do czasu
wyodrebnienia pierwszego lokalu w budynku Perkuna 52 bedzie ustanowiona stuzebno$é na rzecz
wszystkich pozostatych budynkéw tzn. wtascicieli lokali w tym budynku do odptatnego korzystania z
nieruchomosci, druga opcja to umowa dzierzawy — stabsza opcja jesli chodzi o site rozwigzania na
przyszto$¢, zawarta migdzy Spoétdzielnia a wiascicielem budynku Perkuna 52, oddajgca Spétdzielni
prawo do korzystania, trzecia opcja to podziat nieruchomosci tak jak powiedziatem. Ten podziat z uwagi
na przeznaczenie w projekcie planu, ten nieuregulowany stan prawny bardzo przedituzy moment
wyodrebniania lokali. Stuzebno$¢ bedzie polegata na tym, ze nieruchomoscig wtadngcg czyli tg
uprawniong do korzystania ze stuzebnosci beda 3 pozostate nieruchomosci na ktérej sg budynki
Perkuna 54, 56 i 58 i mieszkarcy, wtasciciele czy osoby posiadajacy prawo do lokalu w tym budynku
bedg uprawnieni do korzystania z placu zabaw — mniej wiecej tak bedzie brzmiata stuzebno$é.

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik — zaktadajgc, ze wszyscy mieszkancy we wszystkich
budynkach przewtaszczajg si¢ we wszystkich budynkach czyli wszyscy mieszkancy budynku Perkuna
52 i tak ptacg za grunt w akcie przewtaszczenia. Jesli mieszkam w budynku Perkuna 52 chce sie
wyodrebni¢, liczy mi si¢ optata za grunt ze wszystkich dziatek poza sporng. Osoba, ktéra sie wyodrebni
bedzie ptacita za ten grunt a osoba ktéra sig nie wyodrebni teoretycznie ptaci, jak zrobimy stuzebno$é
to nie bedzie ptacita

Maciej Ligier — radca prawny — osoba ktéra sie nie wyodrebni tez ptaci

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik — ale jesli ustanowimy stuzebnos$é¢, ci ktérzy sie nie
wyodrebnig bedg ptacili troche mniej

Maciej Ligier — radca prawny — beda ptacili mniej, ale dlatego, ze nie bedg mieli odrebnej wtasnosci
lokalu i nie bedg ptacili podatku od tego lokalu, natomiast nie bedzie mniej dlatego ze nie bedg ptacié¢
za te dziatke .

Z chwilg wyodrebnienia pierwszego lokalu bedzie to ich nieruchomos$¢ za ktérg bedg ptacié. Jak ich
nieruchomos¢ bedzie wspdina, wszystkie pozytki i koszty przypadng na mieszkancéw budynku Perkuna
52.

W momencie wyodrebnienia pierwszego lokalu w budynku Perkuna 52 powstanie nieruchomos$é
wspdlna za ktérg bedg ptaci¢ wszyscy, ktérzy posiadajg jakiekolwiek prawo w budynku Perkuna 52 . Do
Spoétdzielni wptynat wniosek o przeksztatcenie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w
budynku Perkuna 52, jest termin 6 miesiecy na realizacje wniosku. Mozna spodziewa¢ sie, ze za jaki$
czas sprawa trafi do Sgdu a Spoétdzielnia nie ma skutecznego argumentu aby uzasadni¢ dlaczego nie
wyodrebnia wtasnosci, gdyz wszystko jest gotowe, jest wykupiony grunt mamy dokumentacje
geodezyjna.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — Zarzad i Rada Nadzorcza szukaty takiego
rozwigzania, aby mieszkancy budynku Perkuna 52 nie byli jako jedyni obcigzeni kosztami placu zabaw.
Jednym z nich byta stuzebno$¢, Rada Nadzorcza nie miata jednolitego zdania i chciata to zrobié po
przemysleniach. MieliSmy odmienne zdania, bo to powodowato rézne konsekwencje dla budynkéw
Perkuna 52, 54, 56 i 58. W zwigzku z tym szukamy takiego rozwigzania aby nie byto koniecznosci
optaty dla kogo$ kto wejdzie na plac zabaw czy wyjedzie przez brame. Szukamy rozsgdnego
rozwigzania, nie mozemy go przedstawi¢, gdyz nie zdefiniowaliSmy go prawnie. Postaramy sie zrobi¢ to
jak najszybciej. Dzisiaj chcieliSmy Panstwu przedstawi¢ istniejacy problem, ktéry nalezy rozwigzac.
Drogi dojazdowe sg w kosztach budynku Perkuna 52 i 58, na budynku Perkuna 58 jest ustanowiona
stuzebno$¢. Na chwile obecng staramy sie znalez¢ rozsgdne rozwigzanie dla wszystkich mieszkancow.

Maciej Ligier — radca prawny - scalenie wszystkich dziatek jest niemozliwie, nie po to tworzy sie
nieruchomosci budynkowe, aby pdzniej je scali¢ w jedng duza. W wyjatkowych przypadkach moga by¢
dwa budynki na jednej nieruchomosci i ta nieruchomos$é bedzie ich nieruchomoscig wspding.

Wynika z tego wynika, ze jeden budynek, jedna nieruchomo$¢ wspoélna, udziaty w tej nieruchomosci -
tak zeby mogta powstac¢ w przysztosci — zaleznie od Panstwa decyzji - wspdlinota mieszkaniowa.
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Pan Marek Stryjewski - gdybysmy chcieli scali¢ wszystkie dziatki pod budynkiem Perkuna 52 to trzeba
bytoby zaptaci¢ wtascicielowi ktéry ma roszczenia?

Maciej Ligier — radca prawny — nie, dziatka 41/6 jest wylagczona z dyskusji, ona bedzie moze do
oddania czy do sprzedania za 3 lata, ale to tez nie jest pewne. Scalanie dziatek 42/4, 41/5 i 43 nie ma
sensu, one sg w jednej ksiedze wieczystej to jest jedna nieruchomos$¢, to jest kwestia numeracji czy
beda 3 dziatki czy jedna dziatka.

Pan Marek Stryjewski - jaka bedzie dalsza droga tej dziatki do ktérej sg roszczenia.

Maciej Ligier — radca prawny - do ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zostaty uchwalone
szczegoblne przepisy o tzw. malej reprywatyzacji, ktére pozwalatyby zatatwi¢ sprawe dziatki 41/6.
Przepisy te zostaty zaskarzone do Trybunatu Konstytucyjnego, ktéry bada ich zgodno$¢é z Konstytucja,
jest duza szansa ze zostang uznane za niezgodne z Konstytucjg. Jesli zostang uchylone to sprawa
bedzie trwata wiele lat, jesli Trybunat Konstytucyjny uzna, ze sg zgodne z Konstytucjg moze zamkna¢
sprawe czyli pozbawi¢ roszczen dawnego wiasciciela mniej wiecej w czasie 1 roku i wtedy ta dziatka
bedzie mogta by¢ w obrocie, kazdy bedzie mégt ztozy¢ oferte na jej nabycie.

Raport ze spotkania z naczelnikiem dzielnicy — w urzedzie twierdzg, ze w ciggu 3 lat mogliby nam
oddac¢ te dziatke 41/6, ale postawili warunek, aby spétdzielnia zebrata od wszystkich swoich cztonkéw
oswiadczenia zobowigzujgce do partycypowania w kosztach utrzymania tej dziatki, osoby, ktére
posiadajg prawa do lokalu niewazne jakie - czy spotdzielcze wtasnosciowe czy odrebng wiasnosc.
Kazda z tych os6b musiatby ztozy¢ takie zobowigzanie, to byt warunek, gdyz oni nie chcg utrzymywac
tej dziatki — chcg mie¢ dokument na to, ze my zobowigzemy sie jg utrzymac¢ do czasu uregulowania
tytutu prawnego do tej dziatki.

Pani Urszula Krawiec - wroce do sposobu wydatkowania funduszu remontowego, dobrze ze
wyremontowali$my dachy. Prawo nakazuje rozdzieli¢ grunt pod nieruchomosciami, dziatki sg nieréwne,
kazdy z nas mieszkajgc w swoim budynku ponosi konsekwencje mieszkania w tym a nie innym
budynku, to ze w budynku Perkuna 58 spoétdzielnia wyremontowata dach - byle jak ale to zrobita
spowodowato ze mieszkancy budynku Perkuna 58 znajdujg sie w ryzykownej sytuacji. Co bedzie jak w
ciggu tych 2 lat np. spétdzielnie zostang zlikwidowane, znajdziemy sie w bardzo trudnej sytuacji, bo od
kogo dostaniemy fundusz remontowy. Wszyscy ponosimy ryzyko i to ryzyko jest zwigzane z tym, ze
macie u siebie na dziatce plac zabaw, my mamy droge dojazdowg przy Perkuna 58, te nieruchomosci sg
rézne nie damy rady rozdzieli¢ wszystkiego tak, aby kazdy byt usatysfakcjonowany

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik - prawnie rzecz biorgc kazdy mieszkaniec Perkuna 52, ktory
sie wyodrebni bedzie ptacit od catego terenu, wymyslenie sposobu, aby odcigzy¢ jest trudne. Mamy
dodatkowe przychody z réznych rzeczy czy Rada Nadzorcza, lub mecenas posiada wiedze czy
mozna z tych innych rzeczy dotozy¢ do utrzymania tego kawatka gruntu.

Pani Renata Gasik-Dabrowska - musimy wszyscy wspoétdziataé, nie mysleé o pobieraniu jakich$ optat

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — dzisiaj nie zapadty zadne decyzje, rozmawiamy o
problemie, musimy znalez¢ rozsgdne rozwigzanie, bo wszystkie pomysty prawne sg zte.

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik — to nie jest tak jak moéwita pani ksiggowa, ze gmina
podwyzszy optaty za stare dziatki. Ta dziatka zostata kupiona w 2016 roku a tamte w latach 90-sigtych,
i byty na 99 lat a ta jest na 60 lat, to dlatego jest réznica w optacie.

Pani Renata Gasik-Dgbrowska - te dziatki sg w planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zielone?

Maciej Ligier — radca prawny — niecate dziatki sg przeznaczone na tereny zielone lecz ich wieksze
fragmenty, jednak nieruchomos$¢ z takim przeznaczeniem w projekcie planu ma mniejszg wartos¢. Moze
by¢ inna zabudowa, o tej innej zabudowie decyduje uzytkownik wieczysty czyli Spotdzielnia i wartos¢
nieruchomosci ktéra moze by¢ przeznaczona na inne cele budowlane jest wieksza. Jezeli nie bedziemy
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jej sprzedawa¢ Iub na niej inwestowaé¢ to dla nas nie ma to znaczenia. To ze one s3g zielone,
wspomniatem o tym dlatego, ze staneliSmy przed decyzjg czy ubiegac si¢ o uzytkowanie wieczyste na
tej dziatce 41/6 czy nie, przy terenach zielonych jest to obojetne czy tereny zielone sg nasze czy miasta .
Trzeba liczy¢ sie z tym, ze kiedy$ znajdzie sie dawny witasciciel. Jesli plan miejscowy wejdzie w zycie w
takiej formie w jakiej ten projekt wyglada to kazdy nowy uzytkownik dziatki 41/6 niewiele bedzie mogt
tam zmienic¢ i to jest ,klu” przeznaczenia tych dziatek.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — nie mieliSmy zamiaru zmienia¢ przeznaczenia
tego terenu.

Pan Witold Krassowski — czy ten warunek, ktory postawity witadze miasta jest niemozliwy do
spetnienia?

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik — jesli Rada Nadzorcza i Zarzad co$ wymysli wtedy
zorganizujemy zebranie w tej kwestii. Mozna by tez umie$ci¢ informacje na stronie internetowej.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — idea byta taka aby powiedzie¢ Panstwu, ze istnieje
problem nad ktérym musimy popracowaé i moze to budzi¢ kontrowersje nawet w takim matym gronie
jak dzisiaj.

Ad. 13

Przyjecie wnioskow

Pan Marek Stryjewski Stryjewski - ja mam wniosek, czy mozna zrobi¢ na osiedlu jeden kierunek
jazdy

Sekretarz Zebrania Pan Grzegorz Zdebik - najlepsze jest tworzenie przepisow ktorych nikt nie
przestrzega

Pani Urszula Krawiec — ruch jednokierunkowy zwigkszytby bezpieczenstwo

Ad. 14

Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy Zebrania Pan Grzegorz Janasik — podzigkowat wszystkim obecnym i zamknat
zebranie.

)
Sekretarz Zebrania [>, niczacy Zebrania
S :
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Grzegorz Zdebik

Protokotowata Ewa Gorniak
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